UCHWALA NR XIV/154/2020
RADY GMINY STRZALKOWO

z dnia 25 czerwca 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw
w miejscowosci Strzalkowo dla rejonu przy ulicy Polnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.

z2019r., poz.506ze zm.), oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz. U. z2020r., poz. 293), Rada Gminy Strzatkowo uchwala, co
nastepuje:

DZIAL I.

Przepisy ogolne

§1.1. Stwierdza si¢ ze projekt planu nienarusza ustalen  Studium  uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Strzatkowo, uchwalonego uchwata Nr XXXI11/238/2017
Rady Gminy Strzatkowo z dnia 9 listopada 2017 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy obszar potozony
pomigdzy ul. Polna, ul. Powidzka iul. Ostrowska w Strzatkowie, przedstawiony na zalaczniku graficznym nr
1 do niniejszej uchwaty.

3. Niniejsza uchwata obowigzuje na obszarze, ktérego granice okresla rysunek, zwany dalej rysunkiem
planu, opracowany w skali 1: 10001 zatytulowany: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych terené6w w miejscowosci Strzatkowo dla rejonu przy ulicy Polnej”, stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

4. Zalacznikiem nr 2 do uchwaly jest rozstrzygnigcie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu.

5. Zalacznikiem nr 3 do uchwaly jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich
finansowania.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nie wigkszym niz 12 stopni;

2) budynku garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek z wydzielong powierzchnig stuzaca
garazowaniu pojazdow;

3) budynku gospodarczo-garazowym nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z wydzielong
powierzchnig stuzaca garazowaniu pojazdow;

4) calkowitej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi $cian budynku na powierzchni¢ terenu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza odlegtose,
w jakiej moga znalez¢ si¢ budynki od linii rozgraniczajacej tereny, z wylaczeniem schodow,
pochylni, balkonéw, gzymsow, wykuszy, okapow i gankow;

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, okreslajaca
usytuowanie frontowej $ciany budynku, z wylaczeniem schodow, pochylni, balkonow, gzymsow, wykuszy
i gankow oraz wolnostojacych budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych
lokalizowanych w glebi dziatki;

7) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace w trakcie realizacji  postanowien planu
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru wydzielong liniami rozgraniczajacymi
wraz z odpowiednim symbolem.
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DZIAL II.

Rozdzial 1.
Przepisy szczegolowePrzeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajgce tereny o réZnym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania.

§ 3. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 4MN ustala si¢
przeznaczenie na lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 4. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U ustala si¢
przeznaczenie na lokalizacje:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zabudowy ustugowej;
3) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowe;.

§5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/U ustala si¢ przeznaczenie na
lokalizacje:

1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) zabudowy ustugowej;
3) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowe;j.

§ 6. Dla terenéow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U, 2U, 3U ustala si¢ przeznaczenie na
lokalizacj¢ zabudowy ustugowe;.

§7. Dla terenu oznaczonego symbolem ZP/US ustala si¢ przeznaczenie na teren zieleni
urzadzonej, teren ustug sportu i rekreacji.

§8. Dla terenu oznaczonego symbolem ZP ustala si¢ przeznaczenie na teren zieleni
urzadzone;.

§ 9. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem:
1) KDL - ustala si¢ przeznaczenie na teren drogi publiczne;j;

2) IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW - ustala
si¢ przeznaczenie na tereny drog wewngtrznych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 10. Na obszarze planu:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkdéw na terenie oznaczonym symbolem ZP/US i ZP;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektoéw malej architektury,

b) Sciezek rowerowych i ciagéw pieszych,

¢) dojs¢ i dojazdow,

d) budynkoéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych oraz wiat,

e) budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych oraz wiat w granicy dziatki
budowlane;j,

f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
g) urzadzen sportowo-rekreacyjnych, placu zabaw, na terenie oznaczonym symbolem ZP/US.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu; zasady ksztaltowania krajobrazu

§11.1. Z zakresu ochrony przed hatasem obowiazuja normy okreslone w przepisach
odrebnych:
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1) na terenach oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu
jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) na terenach oznaczonych symbolem 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 1U, 2U, 3U obowiazuja dopuszczalne
poziomy hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

3) na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, terenie zabudowy ushugowej, oznaczonym na rysunku
planu symbolem MW/U, jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

4) na terenie oznaczonym symbolem ZP/US obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych.

2. Ustala si¢ nakaz utrzymywania zieleni urzagdzonej w formie drzew, krzewow i zieleni niskiej,
takiej jak trawniki 1 kwietniki na terenie oznaczonym symbolem ZP/US.

3. Ustala si¢ zagospodarowanie zielenig wolnych od utwardzenia terenéw.

§ 12. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze Ilub potencjalnie znaczaco
oddziatywac na $rodowisko, z uwzglednieniem ust. 2.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow o duzym izwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowe;j.

§13. Zagospodarowanie iuzytkowanie obszaru objetego planem musi uwzglednia¢ jego
potozenie w ramach czwartorzedowego zbiornika wod podziemnych, Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 143 — Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno, i by¢ zgodne z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami,
w szczegllnosci w zakresie prowadzenia wlasciwej gospodarki wodno-$ciekowe;.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspoélczesnej.

§ 14. Nie podejmuje si¢ ustalen.
Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
§ 15. Nie podejmuje si¢ ustalen.
Rozdziat 6.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 16. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 4MN ustala sie:

1) zabudowa realizowana w typie zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej, z zastrzezeniem pkt 2);

2) na terenach, oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MN, 3MN dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy
SZeregowej;

3) lokalizacje maksymalnie 1 budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;;

4) lokalizacjg maksymalnie 1 budynku wolnostojacego: garazowego, gospodarczego lub gospodarczo-
garazowego na dziatce budowlane;j;

5) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - do II kondygnacji nadziemnych w tym
poddasze uzytkowe;

6) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych o wysokosci powyzej 10,0 m w kalenicy dachu;

7) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych rozwigzanie dachéw jako strome dwu,- Iub
wielospadowe, o nachyleniu gtdéwnych potaci dachowych od 25° do 45°, z zastrzezeniem pkt 8);

8) na terenie oznaczonym symbolem 2MN, 3MN dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dachoéw ptaskich;
9) dla budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych oraz wiat:
a) wysoko$¢ — I kondygnacja, max. 5,5 m w kalenicy dachu,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 50 m?,
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¢) dachy ptaskie lub strome o nachyleniu potaci dachowych od 25° do 45°,
10)  minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 40% powierzchni dziatki budowlanej;
11)  minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,03;
12) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,7;
13) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — 35%;
14)  ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) 800m?dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej,
b) 400 m?dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;

15) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania realizowanych w ramach wlasnej posesji — min.
2 miejsca parkingowe przypadajace na kazdy lokal mieszkalny, wtym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§17. Dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i terenu zabudowy ustugowe;j,
oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U ustala si¢:

1) wysokos$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych - do II kondygnacji nadziemnych
w tym poddasze uzytkowe;

2) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych 1 ustugowych o wysokosci powyzej 10,0 m
w kalenicy dachu;

3) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych rozwiazanie dachéw jako strome dwu,- lub
wielospadowe, o nachyleniu potaci dachowych od 25° do 45°, z zastrzezeniem pkt 4);

4) dla zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dachow plaskich;
5) dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych oraz wiat:
a) wysokos¢ — I kondygnacja, max. 5,5 m w kalenicy dachu,
b) maksymalng powierzchni¢ - 40 m?,
c¢) dachy ptaskie lub strome, o nachyleniu potaci dachowych od 25° do 45°,
6) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlane;;
7) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 45% powierzchni dziatki budowlanej;
8) minimalng intensywnos$¢ zabudowy - 0,05;
9) maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 0,9;
10)  minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;

11) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania realizowanych w ramach wlasnej posesji, wtym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi:

a) min. 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

b) dla funkcji ustugowej w zaleznos$ci od potrzeb jednak nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczgte
50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

12)  lokalizacje 1 budynku mieszkalnego, Iub 1 budynku uslugowego, lub 1 budynku mieszkalno-
uslugowego na dziatce budowlane;;

13) lokalizacje maksymalnie 1 budynku wolnostojacego: garazowego, gospodarczego lub gospodarczo-
garazowego na dzialce budowlane;.

§18. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, terenu zabudowy uslugowe;,
oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/U, ustala sig:

1) wysokos¢ budynkow do IIT kondygnacji nadziemnych;

2) zakaz realizacji budynkow mieszkalnych i ushugowych o wysokosci powyzej 14,0 m w kalenicy
dachu;
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3) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazowych — I kondygnacja, max. 5,5 m w kalenicy dachu;

4) realizacje dachow ptaskich, lub stromych o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 20° do
45°;

5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — 45%;
7) minimalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,01;

8) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 1,35;

9) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania realizowanych w ramach wilasnej posesji, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowag zgodnie z przepisami
odrebnymi:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — min. 1 stanowisko przypadajace na 1 lokal mieszkalny,

b) dla funkcji ustugowej w zalezno$ci od potrzeb jednak nie mniej niz 1 stanowisko przypadajace na
kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;j.

§19. Dla terenéw zabudowy uslugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U, 2U, 3U
ustala sig:

1) wysokos$¢ budynkoéw do I kondygnacji nadziemnych;
2) zakaz lokalizacji budynkow o wysokosci powyzej 11,0 m  w kalenicy dachu;

3) rozwigzanie dachoéw jako strome dwu,- lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 25° do
45°, lub dachy ptlaskie;

4) dla budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych oraz wiat:
a) wysokos¢ — I kondygnacja, max. 5,5 m w kalenicy dachu,
b) dachy ptaskie lub strome, o nachyleniu potaci dachowych od 25° do 45°,
5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej;
7) minimalng intensywnos$¢ zabudowy - 0,01;
8) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,2;

9) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania realizowanych w ramach wlasnej posesji - w zaleznos$ci od
potrzeb jednak nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 20. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna:
1) 40% dla terenu ZP/US;
2) 70% dla terenu ZP.

Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§21. Nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§22.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
budowlanych, z wylaczeniem dzialek przeznaczonych pod sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej -
800 m?.

2. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m, z wylgczeniem dziatek naroznych.
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3. Fronty nowo wydzielanych dziatek budowlanych musza by¢ usytuowane pod katem prostym,
z tolerancjg +/- 15° w stosunku do pasa drogowego.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

§ 23. 1. Wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia SN 15 kV do czasu ich
skablowania obowigzuje obszar oddziatlywania obiektu o szerokosci 7,5 m od osi linii w obu kierunkach.

2. W obszarze o ktorym mowa w ust.1 si¢ zakaz lokalizacji wszelkich budynkéw, budowli takich jak
maszty oraz zieleni wysokie;j.

3. Ustala si¢ zakaz dokonywania nasadzen zieleni w odleglosci 1,5 m od osi istniejacych
elektroenergetycznych linii kablowych.

4. Ustala si¢ obowigzek uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu
pozostatych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej.

§24.1. Ustala si¢ obstluge komunikacyjng obszaru poprzez wuklad drog wewngtrznych
z wlaczeniem do ul. Polnej oraz ul. Powidzkiej i ul. Ostrowskie;.

2. Droga publiczna klasy lokalnej, oznaczona na rysunku planu symbolem KDL:
1) wyznacza si¢ rezerw¢ terenu na poszerzenie ulicy Polnej;
2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczalna lokalizacja - zielen, elementy infrastruktury technicznej zZwigzane
z funkcjonowaniem drogi, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. Dla terenow drog wewngtrznych 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW,
9KDW, 10KDW, 11KDW ustala si¢:

1) drogi jednojezdniowe lub ciagi pieszojezdne, z mozliwoscig realizacji chodnikéw jedno lub dwustronnych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) IKDW, 2KDW, 3KDW, 5KDW, 6KDW — 12,0 m,

b) 4KDW — 15,0 m,

¢) 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW — 10,0 m,

e) 11KDW - utrzymuje si¢ dotychczasowa szeroko$¢, zgodnie z rysunkiem planu,

3) dopuszczalna lokalizacja — nasadzenia zieleni, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty
malej architektury.

§ 25. W zakresie ksztattowania sieci infrastruktury technicznej ustala sie¢:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek pod sieci i urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

§ 26. 1. Dostawa wody z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowe;.

2. Nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wod¢ do zewngtrznego gaszenia pozaru dla terenu zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
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§ 27. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastgpujace ustalenia w zakresie  odprowadzania

Sciekow: 1) odprowadzanie $ciekow
komunalnych do oczyszczalni §ciekow, poprzez istniejaca i projektowang sie¢ kanalizacji
sanitarnej; 2) do czasu wybudowania

kanalizacji dopuszczenie odprowadzania §ciekow do szczelnych zbiornikow bezodpltywowych;

3) wody opadowe iroztopowe, W tym
z terendw drog nalezy odprowadzi¢ do sieci kanalizacji deszczowej lub zagospodarowa¢ w ramach wtasnego
terenu; 4) wrazie braku mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji
deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod, o ktorych mowa w pkt 3) na wlasny teren nieutwardzony, do
dotow chtonnych Iub do zbiornikéw retencyjnych, a z terenéw o powierzchni szczelnej do wod lub urzadzen
wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 28. W zakresie zaopatrzenia wgaz ziemny ustala si¢ zasilanie  zistniejacych
i projektowanych gazociaggow niskiego i Sredniego ci$nienia.

§ 29. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace ustalenia w zakresie zaopatrzenia
w cieplo:

1) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen grzewczych charakteryzujacych si¢ wysokim stopniem sprawnosci,
i niskim stopniem emisji zanieczyszczen;

2) stosowanie przy pozyskaniu ciepta dla celow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi — gazowych, ciektych 1istatych oraz wykorzystanie energii elektrycznej
i odnawialnych zrodet energii.

§ 30. Ustalenia w zakresie energii elektryczne;j:

1) zasilanie obszaru W energie elektryczng nastgpowac bedzie z istniejacej
i nowoprojektowanej sieci energetycznej niskiego i $redniego napigcia;

2) dopuszcza sie przebudowe sieci elektroenergetycznej z kolidujacym planowanym zagospodarowaniem
terenu;

3) realizacja nowych linii elektroenergetycznych $redniego 1iniskiego napigcia jako skablowane
podziemne;

4) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych, nie jest wymagane
zachowanie linii zabudowy.

§ 31. W zakresie gospodarki odpadami wustala si¢ zagospodarowanie odpadow zgodnie
z przepisami odrebnymi.
Rozdzial 11.
Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 32. Dla terenu objetego planem nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 33. Zgodnie  z art. 15 ust. 2 pkt. 12, art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terendw o nowych funkcjach, wyznaczonych w planach,
ustala sie¢ 30 % stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.

DZIAL III.
Przepisy koncowe

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Strzatkowo.
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§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tomasz Galan

Id: 306344E3-6627-4C50-9F93-7D547038 A8B9. Podpisany Strona 8



Wydruk z mapy zasadniczej ‘Wojewddztwo: wielkopolska
Powiat: stupecki
Skala 1:1000 Jednostka ewidencyjna: Strzalkowo

GKK 6642, 140, 402019 Sekcja mapy: 424.133.242 Obreb ewidencyjny: STRZALKOWO

STAROSTA SEUPECKI

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA WYBRANYCH
TERENOW W MIEJSCOWOSCI STRZALKOWO DLA REJONU PRZY ULICY POLNEJ.

| DAcRUI0G |
zTup. STQZ;STY !
L M‘ au :wwaydzill‘:Ska

Geodezfi, Kartografii i Katastru

| e
>
|~ /,\Y 03 TH |
r / e |
I
|
| / j
| me/ | |
/ |
\ / ‘
| RIVa |
| A1Va {
| . /0,3!-6‘ ‘
) s r
« 10808 /

: : Wojewsdetwo: wiclkdpolska
: SLUPE ; Powiat: shupeld
STAROSTA SEUPECKT Skala 1:1000 d videncyjna: i

kK 66a, 16T g1 Sekein mapy: 424.133.244,253. Obith ewidencyfny: STRZALKOWO: -

~
‘\m/_

Wydruk 2z mapy zasadniczej

Rillb

e

= -1 L e
E— .2 2
] / I rd :

‘ / g/run/y wsi StrzatKowo
I

| //
|/ /
[ |

|/ | RIVH /o2

'\
N
L

|/ | /

|

i
i
i
3
! /
S g ¢
c13e / s
A
‘ oasifmellesd
‘,‘ &
/

k)
A
P
4 sy et
g >
: e -
R 5
157 st
I FIRES e
I [ERE o
)
g
g e '
1.3; 75y
1
:%l
=
)

B

>

B aEse . S e LA e TN Tsas

V1N e

i

kN RY

3 TS
Ml.‘R"m "_3

TSR

Shipsa dn, 27-11-2019 r.

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzatkowo

skala 1: 10 000

“—e_y Rwrrresy

OZNACZENIA

——mem GRANICA OBREBU GEODEZYJNEGO

————— GRANICA OPRACOWANIA MIEJSCOWEGO PLANU
NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY

MIEJSCE ZMIANY RODZAJU LINII ZABUDOWY

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

skala 1:1000

A A
A A
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
o som - 100m MN/U TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ, TERENY
ZABUDOWY UStUGOWEJ
MW/U TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ, TEREN
ZABUDOWY UStUGOWEJ
TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ
TEREN ZIELENI URZADZONEJ
ZP/US TEREN ZIELENI URZADZONEJ, TEREN UStUG SPORTU | REKREACJI
KDL TEREN DROGI PUBLICZNEJ
KDW TERENY DROG WEWNETRZNYCH
oBszR GLOWNY ZBIORNIK WOD PODZIEMNYCH W OBREBIE PIETRA
PLANU CZWARTORZEDOWEGO NR 143 SUBZBIORNIK INOWROCtAW - GNIEZNO
PODLEGAJACY WYSOKIEJ OCHRONIE (w granicach planu)
zatgcznik nr 1 Opracowanie:
do Uchwaty Nr ................. , o _SN15KV_ | NjA ELEKTROENERGETYCZNA SREDNIEGO NAPIECIA 15KV 2
Rady Gminy Strzatkowo mgr Michat Dudzinski . e . OBSZAREM ODDZIAt YWANIA OBIEKTU
zdnia oo
ogtoszonej w Dz. Urz. Woj. WIkp.
POZ. ............ zdnia .o oznaczenie informacyjne nie bedgce ustaleniami planu
——————— ORIENTACYJNE PODZIALY NA DZIAtKI BUDOWLANE

qu SZPALER ZIELENI

—————  granica opracowania planu

[EMNE - TERENY O WIODACEJ FUNKCJI MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
EMW] - TERENY O WIODACEJ FUNKCJI MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

EEEEE - TERENY O WIODACEJ FUNKCJI USEUGOWEJ, W TYM USLUGI
O CHARAKTERZE PUBLICZNYM
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zalacznik nr 2

do Uchwaly nr X1V/154/2020
Rady Gminy Strzalkowo

z dnia 25 czerwca 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow w miejscowosci Strzalkowo dla
rejonu przy ulicy Polnej”

Przedmiotowy projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od
9.04.2020r. do 14.05.2020r. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293), uwagi byly przyjmowane do dnia
1.06.2020r.

W ustawowym terminie ztozono 1 uwage, ktora zostata nieuwzglgdniona przez Woijta.
Wobec nieuwzglednienia przez Wojta zlozonej uwagi, na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 293), Rada Gminy Strzatkowo rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwagi dotyczacej
obszaru objetego uchwata, zgodnie z ponizszym wykazem.
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WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO WYtOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

dojs¢ do wydzielenia drogi. Z takim rozwigzaniem
nie sposéb sie zgodzic.

Droga jest planowana na granicy 2 dziatek
rolnych, co z perspektywy prowadzonych na nich
upraw jest nie do zaakceptowania. Takie
rozwigzanie zaktdcatoby i utrudniatoby prace
rolne na naszym polu.

Powyzsze dziatki charakteryzujg sie duzym
areatem i sg uprawiane w dobrej kulturze rolnej.
Trudno zaakceptowac wykorzystanie tych
terendw na inne przeznaczenie niz tereny rolne,
gdyz miejsce to jest Srodowiskiem licznych
gatunkow zwierzat dziko zyjgcych.

Uchwalenie m.p.z.p. w obecnym brzmieniu
przekreslitoby realizacje planowanej przez
mojego brata inwestycji zwigzanej z budowa
bezobstugowej stacji bazowej telefonii

l.p. |Data Nazwa Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia | Rozstrzygniecie | Rozstrzygnigcie | Uwagi
wptyw | iimie, nierucho- projektu | Wojta Rady Gminy
u nazwa mosci, planudla | W sprawie zafacznik do
uwagi jednostki ktorej nierucho rozpa'trzenla Uil gy 07
oreganiza- dotvez mosci uwagi | e
gant vezy osel 2 dnia
cyjneji Saces ktorej Uwaga | Uwaga | Uwaga | Uwaga
adres zgta- dotyczy uwzgle | nie- uwzgle | nieu-
szajacego uwaga - uwzgle | - wzgle-
uwagi dniona | dniona | dniona | dniona
1 1.06. osoba Wyrazam sprzeciw wobec powstatego projektu dz. 744 oraz | 2KDW, X Plan nie nakazuje
2020 fizyczna m.p.z.p. Chce podkresli¢ zasadnosé wydania tereny 3KDW, realizacji inwestycji
pozy.tywnej decyzji o Ioka'l.izacji inyves’chji celu sgsiednie 4KDW, okreslonych na rysunku
publlcz.nego dla mwesty(.:Jl pol.t.agajacej r.1a ) KDL planu (budowa doméw
budowie bezobstugowej stacji bazowej telefonii 2U, 3U, czy drég), a jedynie
komérkowej na wskazanej dziatce. 1MN/U, d y arogl; tJ K y
Zgodnie z projektem planu na mojej dziatce ma ZP/US opuszcza takq

mozliwosé. W sytuacji
kiedy wtasciciel nie jest
zainteresowany zmiang
uzytkowania gruntéw,
dotychczasowa
dziatalno$¢ — w tym
przypadku uprawy
polowe mogg by¢ dalej
prowadzone.

Plan nie zakazuje
realizacji inwestycji celu
publicznego z zakresu
infrastruktury
technicznej, do ktérych
zalicza sie bazowa

2
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komodrkowe;j. stacja telefonii
komdrkowej. Nalezy
W Swietle art. 46 ustawy o wspieraniu rozwoju zauwazy¢ jednak, ze
ustug i sieci telekomunikacyjnych m.p.z.p. mnie
moze ustanawia¢ zakazdéw, a przyjmowane w
nim rozwigzania nie mogg uniemozliwiac
lokalizowania inwestycji celu publicznego z
zakresu tgcznosci publiczne;.

wystepuje konflikt

pomiedzy deklarowang
przez osobe sktadajaca
uwage checig dalszego

Przedmiotowy projekt m.p.z.p. uniemozliwia prowadzenia dziatalno-
budowe stacji telefonii komérkowej zgodnie z sci rolniczej w dobrej
wczeéniejszymi zatozeniami jej lokalizacji. kulturze rolnej, a
wybudowaniem w tym
Planowana z wyprzedzeniem budowa wiezy miejscu stacji bazowej
telefonii komdérkowej zalicza sie do inwestycji telefonii komérkowe;j.

celu publicznego. Obawy mieszkancow przed
szkodliwym wptywem na zdrowie tego typu
inwestycji wynika przede wszystkim z braku
specjalistycznej wiedzy na temat ich
rzeczywistych oddziatywan.

Reasumujac, z uwagi na typowo rolniczy
charakter terenéw objetych planem sprzeciwiam
sie wydzieleniu z mojej dziatki obszaru na cele
nierolnicze — tj. droge. W przysztosci planuje
bowiem rozwijac¢ gospodarstwo rolne, a
uchwalenie projektu moze zaktdci¢ nasze prace
rolnicze. Z kolei budowa bezobstugowej stacji
bazowej telefonii komorkowej wiaze sie z
pozytkiem dla catej naszej spotecznosci gminnej.
Nie niesie za$ za sobg negatywnych skutkéow dla
okolicznego $rodowiska, ani nie niweczy
ewentualnych inwestycji w przysztosci.

Id: 306344E3-6627-4C50-9F93-7D547038 A8B9. Podpisany Strona 3



4

Id: 306344E3-6627-4C50-9F93-7D547038 A8B9. Podpisany Strona 4



zalacznik nr 3

do uchwaly nr X1V/154/2020
Rady Gminy Strzalkowo

z dnia 25 czerwca 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293) Rada Gminy Strzatkowo
okresla nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb stanowia zadania wlasne gminy.

§ 3. 1. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych
gminy:

1) realizacja w oparciu o obowigzujace przepisy w tym Prawo zamowien publicznych,

2) w oparciu o inne przepisy branzowe, np. prawo energetyczne.

3) terminy realizacji poszczegolnych zadan — etapowane,

4) pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu, nie
nalezace do zadan wlasnych gminy, bedg finansowane ze srodkéw witasnych inwestorow, na

zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

2. Realizacja inwestycji musi by¢ zgodna z obowigzujacymi przepisami i normami.

3. Realizacj¢ sieci uzbrojenia technicznego w zakresie sieci wodociagowey,
kanalizacyjnej, energetycznej i gazowej beda prowadzi¢ wlasciwej przedsigbiorstwa, zgodnie
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepisow odrebnych.

4. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z wojewodzkim
planem gospodarki odpadami, na podstawie przepisow odrgbnych oraz  ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5. Sposob realizacji inwestycji moze ulec modyfikacji wraz z dokonujacym si¢
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej
techniki.

§ 4. 1.Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezacej do zadan
wlasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27 czerwca 2009 r. o finansach publicznych
(Dz.U. z 2019 r., poz. 869 ze zmianami).

2. Mozliwe zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych:
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1) z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetows,
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewoddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) z kredytow 1 pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych srodkow zewnetrznych.
3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
lub ciepta realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r.
Prawo energetyczne (Dz. U. z 2019 r. poz. 755 ze zmianami) i niec b¢dg obcigzaty budzetu
gminy.
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XIV/154/2020
Rady Gminy Strzalkowo
z dnia 25 czerwca 2020 r.

Do  rozpoczecia prac  nad miejscowym  planem = zagospodarowania  przestrzennego
w obrebie geodezyjnym Strzatkowo, w rejonie ulicy Polnej przystgpiono po podjeciu przez Rad¢ Gminy
Uchwaty Nr VII/85/2019 z dnia 13 czerwca 2019 r. Obszar opracowania planu obejmuje teren potozony na
poinoc od ulicy Polnej, az do granicy obrgbu geodezyjnego Strzatkowo. Obszar ten sgsiaduje rowniez
z ulicg Ostrowska od strony zachodniej oraz ulicg Powidzka od strony wschodniej. W sgsiedztwie znajduja
si¢ tereny juz zabudowane ktore sg objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
decyzjami o warunkach zabudowy.

Zgodnie zustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Strzatkowo” teren objety opracowaniem jest okreslony jako:

a)teren o wiodacej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b)teren o wiodacej funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

c)teren o wiodacej funkcji ustugowej, w tym ushug o charakterze publicznym.

Teren planu nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

Woéjt Gminy Strzatkowo zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, sporzadzit projekt miejscowego planu, zawierajacy czgs¢é tekstowg i graficzna, zgodnie
z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Strzaltkowo.

W trakcie trwania procedury planistycznej zawiadomiono Ww miejscowej prasie, na stronie
internetowej BIP oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu.
Jednoczes$nie zawiadomiono instytucje iorgany wilasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Do projektu planu miejscowego, stosownie do
wymogow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, atakze zgodnie z przepisami
odrgbnymi, opracowano prognoz¢ oddziatywania na $rodowisko oraz prognoze skutkow finansowych
uchwalenia planu.

W okresie od 9.04.2020r. do 14.05.2020r. projekt miejscowego planu zagospodarowania zostat
wytozony do publicznego wgladu, a w dniu 12.05.2020r. odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan
przyjetych w projekcie planu. W ogloszeniu wyznaczono termin do dnia 1.06.2020r. w ktérym osoby
prawne i fizyczne oraz jednostki nie posiadajgce osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu. W ustawowym terminie wptynela 1uwaga do projektu planu, ktora zostala
nieuwzgledniona.

Zgodnie zart.]1 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia:

l)wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie parametrow
zabudowy oraz zapisy zawarte w rozdziale 2,

2)walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez m.in.:

- szczegotowe okreslenie w planie parametrow i rodzajow zabudowy zawartych w rozdziale
1i6,

- usytuowanie na rysunku planu nieprzekraczalnych i obowigzujgcych linii zabudowy,

- okreSlenie minimalnych powierzchni biologicznie czynnych dla poszczegdlnych kategorii terenow,

3)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
m.in.:

- wyznaczeniu nowych terendéw zabudowy na gruntach rolnych niskich klas bonitacyjnych,
nie podlegajacych ochronie,
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- zabezpieczeniu na dziatkach powierzchni biologicznie czynnych oraz konieczno$ci urzadzenia zielenig
wszystkich wolnych od utwardzenia terenow,

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodlczesnej —
nie dotyczy,

5)wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0so6b niepetnosprawnych
— poprzez m.in. zapisy o koniecznos$ci zachowania odpowiednich standardow akustycznych oraz okreslenie
min. powierzchni biologicznie czynnych i max. powierzchni zabudowy,

6)walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ich zachowanie,
7)prawo wilasnosci — plan uwzglednia istniejace prawo wiasnosci,

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — plan podlega uzgodnieniu z wlasciwymi organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

9)potrzeby interesu publicznego — ustalenia planu zapewniajg potrzeby interesu publicznego,

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez m.in. zapisy zawarte w Rozdziale 10 pt. ,,Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury techniczne;j”,

11)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, wtym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej — poprzez m.in.:

- zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzania planu i jego wylozeniu do publicznego wgladu, ktore
zamieszczono na tablicach ogloszen, lokalnej prasie oraz na stronach internetowych gminy,

- przyjmowaniu wnioskow i uwag do planu,
- zorganizowanie dyskusji publicznej nt. rozwigzan przyj¢tych w projekcie planu;
12) w trakcie prac nad planem zachowano jawnos$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych,

13) projekt planu zabezpiecza potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art.1 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w trakcie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac
potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny 1 interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskOw 1uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne.

W wyniku przeprowadzonych analiz zdecydowano si¢ na wyznaczenie w planie przede wszystkim
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Uzupetniajgca funkcjg bedzie zabudowa ustugowa oraz
jeden kwartal przeznaczony pod zabudow¢ mieszkaniowg wielorodzinng. Ustalenie te jest zgodne
z kierunkami wyznaczonymi w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzatkowo.

Zgodnie z art.1 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w trakcie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w przypadku sytuowania nowej zabudowy,
uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego §rodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych  przemieszczanie si¢  pieszych
1 rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

Id: 306344E3-6627-4C50-9F93-7D547038 A8B9. Podpisany Strona 2



a) na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzgdowych nazwach miejscowosci i1 obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r.
Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupenianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a, wylgcznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na
obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach ~ w najwyzszym
stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostegpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci iurzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.”

Powyzsze warunki zostalty w planie uwzglednione m.in. poprzez:

- teren jest polozony w obrebie geodezyjnym Strzatlkowo  iobejmuje tereny czgSciowo juz
zainwestowane,

- teren planu przylega do istniejacej drogi - ul. Polnej oraz ul. Powidzkiej 1 ul. Ostrowskiej,
- uktad droég wewnetrznych jest powigzany z drogami publicznymi,

- nowa zabudowa be¢dzie zlokalizowana w obszarze o wyksztalconej  strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej, i stanowi¢ bedzie uzupelnienie istniejgcej zabudowy.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym.

W obecnej kadencji Rada Gminy Strzatkowo nie podejmowata jeszcze uchwaly w sprawie oceny
aktualnoséci planéw miejscowych i studium. Opracowany plan dla terendow potozonych przy ul. Polnej
w Strzatkowie jest natomiast zgodny z Uchwatg nr XXXVIII/323/2014 Rady Gminy Strzatkowo z dnia
30 pazdziernika 2014r. w sprawie oceny aktualnosci studium i plandéw miejscowych. Na podstawie tej
analizy wskazano m.in. na konieczno$¢ dalszego opracowywania plandw na terenie gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie sporzadzonej ,,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendow  w miejscowosci Strzatkowo dla rejonu przy
ulicy Polnej” mozna przyjaé ze realizacja ustalen planu docelowo przyczyni si¢ do wzrostu przychodow
gminy, gtownie z tytutu statych wplywow podatku od budynkoéw. Po stronie obcigzen gminy zachodzi
potrzeba realizacji odcinka drogi stanowigcej poszerzenie ulicy Polnej wyznaczonego w planie jako droga
publiczna oraz uzbrojenie terenu w podstawowe media.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tomasz Galan
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