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WYPIS / WYRYS
z planu zagospodarowania przestrzennego

I. Teren objety wypisem — czes¢ dzialki oznaczonej numerem ewidencyjnym 699/18 obreb
geodezyjny Strzatkowo.

IL. Podstawa wypisu i wyrysu — uchwata Rady Gminy Strzatkowo nr XX11/199/2013 z dnia 14 marca
2013 r. w sprawie zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obrebu
geodezyjnego Strzatkowo, opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego
poz. 3103 z dnia 22.04.2013 r.

III. Tresé¢ ustalen planu:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
I) na wszystkich terenach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury, nie wymagajacych
pozwolenia na budowe;
2) na wszystkich terenach dopuszcza sig lokalizacje urzadzen komunalnej infrastruktury technicznej:
3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej lokalizowane wzdtuz drogi krajowej nr 92 zaleca sie
realizowa¢ poza jej pasem drogowym, lub w pasie drogowym na warunkach zarzadey drogi;
4) dopuszcza sig realizacje drog serwisowych na terenach przyleglych do drogi krajowej nr 92, w celu
ograniczenia ilosci istniejacych zjazdow;
5) na terenach zabudowy mieszkaniowej z uslugami, oznaczonych symbolem przeznaczenia MN,U
i zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ushig, oznaczonych symbolem przeznaczenia MN/U
oraz na terenach zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej, oznaczonych symbolem
przeznaczenia U,MN, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nieucigzliwych ustug w ramach dziatki lub budynku
mieszkalnego, w szczegdlnosci ustug handlu, gastronomii i innych bezposrednio zwigzanych
z obshuga terendw mieszkaniowych;
6) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy bocznej lub
tylnej granicy dziatki oraz w odleglosci 1,5 m od tych granic;
7) dopuszcza sig rozbudowg budynkéw mieszkalnych bezposrednio przy bocznej granicy dziatki oraz
w odleglosci 1,5 m od tej granicy;
8) w granicach planu adaptuje si¢ istniejgca zabudowe oraz istniejace nachylenie dachéw, ktére nie
spetniaja parametréw okreslonych w ustaleniach dotyczacych poszczegolnych terendw;
9) wysokos¢ ogrodzen oddzielajacych nieruchomosci nie powinna przekraczaé 1,8 m;
10) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen z prefabrykatow betonowych przy granicy dziatek z ulicami;
11) ogrodzenie przy granicy dzialek z ulicami powinno by¢ azurowe na co najmniej 50% jego
powierzchni, z wyjatkiem ogrodzenia z zywoplotu;



12) dla nadziemnych urzadzen infrastruktury nie wymaga si¢ zachowania ustalonych planem linii
zabudowy;
13) wszelkie planowane na obszarze objetym planem budowle o wysokosci réwnej i wigkszej niz 50
m npt nalezy kazdorazowo zgtasza¢ do Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP — przed
wydaniem pozwolenia na ich budowe;
14) dopuszcza sig¢ mozliwos¢ lokalizowania reklam na terenach zabudowy mieszkaniowej z ustugami
oznaczonych symbolem przeznaczenia MN,U, zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug
oznaczonych symbolem przeznaczenia MN/U, na terenach zabudowy ustugowej i zabudowy
mieszkaniowej oznaczonych symbolem przeznaczenia U,MN, oraz na terenach obiektow skiadow,
magazyndw i ustug oznaczonych symbolem 1P, terenach
obiektéw produkcyjnych, ustugowych i garazowych oznaczonych symbolem 2P, terenach obiektéw
produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug oznaczonych symbolem przeznaczenia P,U, terenach
zabudowy ustugowej oznaczonych symbolem przeznaczenia U, terenach US i terenach ushig
publicznych oznaczonych symbolem przeznaczenia UP oraz na terenach drég publicznych;
15) kazdg lokalizacje reklamy na obszarze drogi publicznej nalezy uzgodni¢ z zarzadea drogi;
16) rozwiazania kolorystyczne projektowanej zabudowy powinny uwzgledniaé kontekst zabudowy
sgsiedniej, w szczegdlnodci w rejonie ulic: Al. Prymasa Wyszynskiego i Gen. Sikorskiego;
17) na terenach oznaczonych symbolem UP i US dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen
radiokomunikacyjnych w formie wolno stojacego stupa lub wiezy oraz lokalizacje punktowych
obiektow przekaznikowych.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala si¢ zakaz prowadzenia prac trwale naruszajacych stosunki gruntowo-wodne na terenach
objetych planem;
2) w przypadku kolizji nowych inwestycji z istniejacym systemem melioracji gruntéw nalezy
przebudowac urzadzenia drenarskie w uzgodnieniu z zarzadca sieci melioracyjnej;
3) wzdluz rowu melioracyjnego nalezy zachowaé pas techniczny o szeroko$ci co najmniej 5 m,
umozliwiajacy dostep dla stuzb eksploatacji i konserwacji;
4) w obrgbie pasow technicznych zakazuje si¢ przegradzania, wznoszenia budynkéw i ustawiania
obiektow utrudniajacych dostep do rowu;
5) wszelkie oddziatywania zwigzane z projektowanymi przedsiewzieciami i funkcjonowaniem
obiektéw oraz urzadzen produkcyjno-ustugowych nie mogg powodowaé przekroczenia standardow
jakosci srodowiska, okre$lonych przepisami odrgbnymi, poza terenem, do ktorego inwestor posiada
tytul prawny;
6) nalezy zachowa¢ w maksymalnym stopniu istniejace zadrzewienie;
7) powierzchnie nie zabudowane i nie utwardzone powinny byé pokryte zielenig lub uprawami,
stanowiac powierzchnie biologicznie czynne;
8) ustala si¢ obowigzek wyposazenia dzialek w miejsca do gromadzenia odpadéw, urzadzone zgodnie
z regulaminem utrzymania porzadku i czystosci w gminie i przepisami odrebnymi;
9) na terenach objetych sieciag kanalizacji sanitarnej zakazuje si¢ budowy zbiornikow
bezodptywowych na nieczystosci ciekle i indywidualnych oczyszczalni sciekdw;
10) masy ziemne, przemieszczane w trakcie prowadzonych prac budowlanych, nalezy w pierwszej
kolejnosei zagospodarowaé w granicach dziatki wlasnej, a w sytuacji kiedy nie beda mogty by¢ w ten
sposob wykorzystane, traktowac je jako odpad i zagospodarowaé zgodnie z regulaminem utrzymania
porzadku i czystosci w gminie i przepisami odrebnymi;
11) dopuszczalne poziomy hatasu na terenach oznaczonych w planie symbolem:

a) MW —nalezy przyjmowac jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) MN,U i U,MN - nalezy przyjmowac jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

¢) MN/U — nalezy przyjmowac jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

d) MN — nalezy przyjmowac¢ jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
12) na terenach oznaczonych symbolami: 1IMN/U, IMN,U i 1U,MN nalezy stosowaé¢ srodki
techniczne zmniejszajace poziom hatasu do wartosci normatywnych;
13) dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow w zasiegu oddzialywania drogi krajowej, pod warunkiem

zastosowania przez inwestorow srodkow technicznych zmniejszajgcych poziom hatasu

w budynkach do wartosci normatywnych.



ROZDZIAL 2
Przepisy dotyczace terenow

§ 7. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zasad
zagospodarowania terenow:
9) na terenie oznaczonym na zalaczniku nr 1 symbolem U ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy uslugowej,

b) adaptuje si¢ istniejaca stacje paliw z mozliwoscia jej rozbudowy i przebudowy zgodnie
z parametrami zabudowy ustugowej okreslonymi w lit. e,

c) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ wymagajacych sporzadzenia raportu oddziatywania na
srodowisko,

d) zakazuje si¢ lokalizowania wszelkiej dzialalnosci produkcyjnej oraz dystrybucji materiatéw
niebezpiecznych,

e) parametry zabudowy ustugowej:
— wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych,
- wysokos¢ catkowita zabudowy do 10,0 m,
— dachy dowolne, pokrycie dowolne;

f) zasady zagospodarowania terenu:
- dopuszcza si¢ lokalizacje pylonow reklamowych do wysokosci 16 m,
~ powierzchnia zabudowy — do 50 % powierzchni dzialki,
— powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki,
— adaptuje si¢ wskazniki powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej na

istniejacych dziatkach, przekraczajace podane w tir. 2 1 3,
— w granicach nieruchomosci nalezy zapewni¢ co najmniej 3 miejsca parkingowe na 100 m’
powierzchni uzytkowej,

— nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty,
— obstuga komunikacyjna terenu poprzez istniejace i projektowane ulice;

g) zasady podziatu na dzialki budowlane:
- minimalna szerokos¢ dzialki budowanej — 25 m,
— minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?;

ROZDZIAL 3
Przepisy dotyczace infrastruktury technicznej

§ 9. W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sig:
1) zasilanie w energi¢ elektryczng odbywac si¢ bedzie z istniejacej sieci elektroenergetycznej
sredniego napigcia SN 15 kV oraz niskiego napigcia nn 0,4 kV, ktoéra bedzie rozbudowywana do
wystepujacego zapotrzebowania na energie;
2) na obszarze objgtym planem zezwala si¢ na lokalizacj¢ zadan dla realizacji inwestycji celu
publicznego i wydzielanie terenow dla ich potrzeb;
3) na terenie gdzie wystapi zwigkszone zapotrzebowanie w zakresie zasilania w energi¢ elektryczng,
a zasilanie z istniejacej sieci nie bgdzie mozliwe, dopuszcza sie¢ budowe stacji transformatorowych
i sieci zasilajgcych sredniego napigcia oraz niskiego napigcia odpowiednio do zbilansowanych potrzeb
i zgodnie z warunkami wydanymi przez przedsigbiorstwo energetyczne;
4) okreslenie zakresu ostatecznej rozbudowy sieci i liczby stacji transformatorowych bedzie mozliwe
po okresleniu zapotrzebowania na moc;
5) w przypadku koniecznosci budowy stacji transformatorowych na obszarze objetym planem,
dopuszcza sig ich lokalizacje w miejscu wskazanym przez przedsigbiorstwo energetyczne lub Urzad
Gminy Strzatkowo;
6) wszystkie istniejace na obszarze urzadzenia elektroenergetyczne nalezy uwzglednié
w projektowanym zagospodarowaniu terenow, zachowujac bezpieczne odlegtosci zgodnie
z obowigzujgcymi normami i przepisami, i tak dla napowietrznych linii elektroenergetycznych
wyznacza si¢ pasy technologiczne o krawedziach w odleglosci:

a) dla linii 15 kV — 5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii,

b) dla linii 0,4 kV — 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii,



w obrgbie ktorych zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw i budowli oraz zieleni wysokiej;
7) warunki lokalizacji wszelkich obiektow w sasiedztwie linii wymagaja uzgodnienia
z administratorem sieci;
8) dopuszcza si¢ przebudowe sieci elektroenergetycznych z  kolidujagcym planowanym
zagospodarowaniem terenu i ukfadem komunikacyjnym, na warunkach i w sposéb okreslony przez
przedsigbiorstwo elektroenergetyczne;
9) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych, nie jest
wymagane zachowanie linii zabudowy;
10) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych..

§ 10. W zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych ustala sig:
1) odprowadzenie sciekow komunalnych do oczyszczalni sciekow, poprzez istniejaca i projektowana
sie¢ kanalizacji na warunkach okres$lonych przez wlascicieli sieci oraz w oparciu o przepisy
szczegolne;
2) zakazuje si¢ odprowadzania sciekow przemystowych o przekroczonych normach zanieczyszczen do
zewnetrznego systemu kanalizacji bez ich podczyszczania w indywidualnych podczyszczalniach
sciekow;
3) zakazuje si¢ budowy indywidualnych oczyszczalni Sciekow;
4) do czasu wybudowania kanalizacji dopuszcza sie¢ odprowadzanie sciekow do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych, z wywozem tych $ciekow do oczyszczalni przez koncesjonowanych
przewoznikow.

§ 11. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:
1) wody opadowe i roztopowe z posesji nalezy zagospodarowa¢ we wlasnym zakresie bez naruszania
interesu 0sob trzecich;
2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendw drog i placéw, dachow
oraz terendw utwardzonych kanatlami otwartymi do urzadzen podczyszczajacych i dalej do
odbiornikow tych wad;
3) docelowo odprowadzanie sciekow w postaci wod opadowych i roztopowych z powierzchni
zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi lub ich retencjonowanie i wtorne wykorzystanie do celow nawodniefn po uprzednim
podczyszczeniu do jakosci okreslonej w przepisach odrgbnych.

§ 12. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
1) ustala si¢ przylaczenie obszaru do istniejacej i nowoprojektowanej sieci wodociggowej;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow, budowli, nasadzen drzew oraz zieleni, ktorej system
korzeniowy moze powodowaé uszkodzenia uzbrojenia podziemnego w strefie 5 m od osi istniejacego
wodociagu.

§ 13. W zakresie zaopatrzenia w ustugi telekomunikacyjne ustala sig:
1) przebudowe istniejacej sieci napowietrznej i budowe nowej sieci jako podziemng sie¢
telekomunikacyjna;
2) zaleca sig¢ lokalizowanie sieci telekomunikacyjnych w kanatach zbiorczych w porozumieniu ze
wszystkimi operatorami sieci;
3) lokalizacj¢ sieci telekomunikacyjnej w pasach drog na warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi lub na kazdym innym terenie w porozumieniu z wlascicielem terenu;

§ 14. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1) do celéw grzewczych jako zrodet ciepta nalezy stosowaé: paliwo gazowe, plynne, paliwa stale
charakteryzujace si¢ najnizszym wskaznikami emisyjnymi oraz wykorzystanie energii elektrycznej
i odnawialnych Zrodet energii;
2) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczef;
3) w przypadku pojawienia si¢ zapotrzebowania na gaz ziemny przylaczenie odbiorcéw do sieci
gazowej odbywaé si¢ bedzie na zasadach obowiazujacych w przepisach szczegdlnych (Prawie
Energetycznym), po kazdorazowym uzgodnieniu z operatorem systemu dystrybucyjnego;

§ 15. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
1) obowigzek gromadzenia odpadéw komunalnych, w tym odpadow niebezpiecznych powstatych
w procesach technologicznych, w wydzielonych i odpowiednio zabezpieczonych miejscach, w sposéb
zgodny z regulaminem utrzymania porzadku i czystosci w gminie, z uwzglednieniem segregacji
odpaddow;



2) odpady komunalne z posesji nalezy w pierwszej kolejnosci poddawaé odzyskowi, a jezeli
z przyczyn technologicznych lub ekonomicznych jest on niemozliwy lub nie jest uzasadniony
z przyczyn ekologicznych, odpady te nalezy unieszkodliwiaé w sposéb zgodny z wymaganiami
ochrony srodowiska oraz regulaminem utrzymania porzadku i czystosci w gminie oraz przepisami
szczegdlnymi,

IV. Wypis i wyrys sporzadzono na potrzeby Urzedu Gminy Strzalkowo.

it

Zalgcznik: - Wyrys planu
ala.
G.M.



ZALACZNIK /WYRYS/ do Wypisu




