UCHWALA Nr XL/304/2018
RADY GMINY STRZALKOWO
z dnia 24 maja 2018 r.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Strzalkowo na lata 2018-2023

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2016, poz.
1610, z 2017 r. poz. 1442 1 1529, z 2018 r. poz. 374 i 756) Rada Gminy Strzatkowo uchwala
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Strzatkowo na lata 2018-
2023.

Rozdzial 1
Postanowienie ogolne

§ 1. 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Strzaltkowo na
lata 2018-2023 zwany dalej "Programem" okresla zasady: gospodarowania i zarzgdzania
zasobem mieszkaniowym gminy oraz polityki czynszowej.

2. Celem programu jest okreslenie podstawowych kierunkow dziatania gminy w gospodarowaniu
zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial 11
Prognoza wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w poszczegolnych
latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 2. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Strzalkowo dalej zwany zasobem, objety niniejszym
programem, tworzg lokale mieszkalne potozone w budynkach stanowigcych w catosci whasnosé
gminy oraz lokale mieszkalne potozone w budynkach stanowigcych wspotwiasnosé gminy.

2. Lokale mieszkalne w liczbie o tacznej powierzchni uzytkowej 7.998,55 m? znajduja sie w 34
budynkach. W budynkach, stanowigcych wiasnos¢ gminy znajduje si¢ 101 lokali mieszkalnych,
aw budynkach stanowigcych wspdtwlasnos¢ gminy i innych oséb (tzw. budynkach
wspolnotowych) znajduje sig 70 lokali mieszkalnych.

3. Zasob lokali socjalnych stanowi 13 lokali.

4. Budynki mieszkalne wyposazone sa w instalacje:

)elektryczng - 100%,

2)wodociagowg - 100%,

3) kanalizacyjng - 89%,

4)centralnego ogrzewania - 37%,

5) cieplej wody - 32%.

§ 3. 1 Stan techniczny zasobu mieszkaniowego uzalezniony jest od wieku poszczeg6linych
budynk6w, jego utrzymania i przeprowadzonych w przesztosci remontéw. Lokale stanowigce
zasOb gminy znajduja si¢ zaréwno w budynkach, w ktérych wyodrebniona zostala wlasnogé
lokali (wspdlnoty mieszkaniowe), jak i w budynkach, w ktérych nie wyodrebniono wiasnosci
lokali, stanowigcych wlasnos¢ gminy.



2.Celem gminy w zakresie gospodarowania budynkami stanowiacymi wlasno$é gminy jest
niedopuszczenie do pogorszenia stanu technicznego budynkow, stopniowa modernizacja oraz
przeprowadzanie kompleksowych remontow:

1)robot dekarskich (orynnowanie, opierzenia),

2)robot zdunskich (naprawa i przebudowa piecéw),

3)wymiang i modernizacje instalacji elektrycznej,

4)budowe nowych i modernizacje istniejacych zbiornikéw na nieczystosci ptynne,

5)prace ogdélnobudowlane i elewacyjne w tym:

6)remont mieszkan,

7T)remont elewacji,

§)remont klatek schodowych,

9)docieplenie $cian zewnetrznych i stropodachow,

10)remont i wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,

11)modernizacja dojs¢ i dojazdow do posesji,

12)wykonanie dokumentacji technicznych i kosztorysowych,

13)sukcesywne wykonanie przegladéw przewidzianych przepisami.

Prace remontowe i modernizacyjne beda finansowane z wplywéw z czynszéw za lokale
mieszkalne oraz uzytkowe.

3.Stan techniczny budynkéw stanowiacych wspétwiasno$é gminy.

W innej sytuacji znajduje si¢ zaséb mieszkaniowy nalezgcy do wspélnot mieszkaniowych.
Widoczna jest tendencja do stalej troski o stan techniczny nieruchomosci. Wspdlnoty
mieszkaniowe mogg indywidualnie okresla¢ warto$¢ $rodkéw przeznaczonych na remonty,
aw szczegdlnosci na prace termomodernizacyjne, renowacje itd.

Rozdzial I11
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow mieszkalnych

§ 4. Analiza potrzeb remontowych

Zasadniczym celem Gminy Strzatkowo w zakresie gospodarowania istniejacym zasobem jest
niedopuszczenie do pogorszenia stanu technicznego budynkéw oraz modernizacja istniejacych
zasobow. Niezbedne jest zatem utrzymanie na wilasciwym poziomie stanu technicznego
budynkéw poprzez wykonywanie biezacych remontdw, takich jak: roboty dekarskie, zdunskie,
termomodernizacyjne, ogélnobudowlane i elewacyjne, malowanie klatek schodowych, wymiana
stolarki okiennej i drzwiowej oraz modernizacja doj$¢ i dojazdow.

Kolejnos¢ i zakres prac wynika ze stanu technicznego zasobu. Prace remontowe
i modernizacyjne beda finansowane z wptywow z czynszéw za lokale mieszkalne oraz uzytkowe.

Prognoza potrzeb remontowych w latach 2018-2023 w lokalach mieszkalnych
Tabela- wartodci podane w tys. zt.

Lp. Rodzaj robdt remontowych 2018 2019 2020 2021 2022 2023
i modrnizacyjnych
1 Pokrycie dachéw wraz z obrébkami 60 80 12 9 50 50
blacharskimi i wymiana rynien i rur
spustowych
2 Roboty termo modernizacyjne — 40 40 15 30 - -
docieplenie $cian i stropodachéw
3 Roboty tynkarsko-malarskie-elewacja 20 10 11 9 10 12
i klatki schodowe




4 Roboty ogdlnobudowlane- remont 8 8.5 7 9 10 10
schodéw, balkonéw, kominéw
Roboty stolarskie wymiana okien i drzwi 12
Roboty $lusarskie

Roboty zdunskie 3

Instalacje wod-kan 10

Instalacje elektryczne 6
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Prognoza potrzeb remontowych w latach 2018-2023 w lokalach socjalnych
Tabela- wartosci podane w tys. zt.

Lp. Rodzaj robdt remontowych 2018 2019 2020 2021 2022 2023

i modrnizacyjnych

1 Pokrycie dachéw wraz z obrébkami 10 5 4 3 5 £

blacharskimi i wymiang rynien i rur
spustowych

2 Roboty termo modernizacyjne — - - - - - -

docieplenie $cian i stropodachow

3 Roboty tynkarsko-malarskie-elewacja - - - 2 2 -

i klatki schodowe

4 Roboty ogolnobudowlane- remont 1 2 2 - 2 -

schodéw, balkondéw, komindw

Roboty stolarskie wymiana okien i drzwi -

Roboty §lusarskie -

Roboty zdunskie -

Instalacje wod-kan. -

Instalacje elektryczne - -
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§ 5. Wielkos¢ potrzeb mieszkaniowych wyznacza liczba ztozonych wnioskéw o przyznanie
lokalu z zasobow komunalnych.
Kwalifikacja do przyznania lokalu komunalnego odbywa sie na podstawie obowigzujacej
uchwaty Rady Gminy Strzatkowo w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Strzatkowo.
Potrzeby mieszkaniowe wynikaja gléwnie z niezadawalajacej sytuacji materialnej rodzin, ktéra
uniemozliwia wynajecie lokalu lub zakup na wolnym rynku oraz zdarzen losowych. Potrzeba
lokali socjalnych wynika zasadniczo z tresci wyrokéw sadowych, zasadzajacych prawo do
takiego lokalu osobom eksmitowanym.
Gmina podejmuje dziatania zmierzajace do umozliwienia zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
osobom o niskich dochodach poza zasobem.

§ 6. Plan remontéw na lata 2018 - 2023, uwzgledniajacy najpilniejsze i konieczne prace
remontowe oraz modernizacyjne przedstawia ponizsza tabela. Zestawienie to nie obejmuje prac
konserwacyjnych usuwania awarii biezacych. Zaniechanie robét remontowych moze
doprowadzi¢ do pogorszenia sig stanu technicznego budynkéw mieszkalnych i stanowi¢ niekiedy
zagrozenie dla ludzi. Potrzeby remontowe sa znaczne. W pierwszej kolejnosci realizowane sa
niezbgdne prace naprawcze budynkéw z uwagi na niewystarczajace $rodki w budzecie gminy.
Przewidywana sprzedaz lokali komunalnych zmniejszy zaséb, a tym samym ilo§¢
przeprowadzanych remontow.



Plan remontoéw i modernizacji zasobow komunalnych

Tabela - wartosci podane w tys. zi.

Lp. Rodzaj robot remontowych i 2018 2019 2020 2021 2022 2023
modrnizacyjnych
1 Pokrycie dachow wraz z obrobkami 70 85 16 12 50 50
blacharskimi i wymiang rynien i rur
spustowych
2 Roboty termo modernizacyjne — 40 40 15 30 - -
docieplenie $cian i stropodachéw
3 Roboty tynkarsko-malarskie-elewacja i 20 10 11 11 12 12
klatki schodowe
4 Roboty ogdlnobudowlane- remont 9 10,5 9 9 12 10
schoddw, balkondéw, kominéw
5 Roboty stolarskie wymiana okien i drzwi 12 12 10 9 9 8
6 Roboty $lusarskie 3 3 4 4 4 5
7 Roboty zduniskie 3 3 4 4 4 5
8 Instalacje wod-kan 10 5 6 6 7 7
9 Instalacje elektryczne 6 3 4 4 3 4
Rozdzial TV

Planowana sprzedaz lokali w latach 2018-2023

§ 7. 1.Umozliwienie nabycia lokali komunalnych na wlasnos¢ przez ich najemcow jest celem
strategicznym gminy.
2. Sprzedaz lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnosé Gminy Strzatkowo odbywa sie na
podstawie uchwat Rady Gminy Strzalkowo w sprawie zgody na ich sprzedaz i ustalenia
bonifikaty od ceny sprzedazy.

Planowana liczba sprzedazy lokali w poszczegélnych latach

Lp Rok Tlosé Powierzchnia uzytkowania (m?)
1 2018 5 270

2 2019 2 120

3 2020 2 120

4 2021 2 80

5 2022 3 140

6 2023 3 140

3.Program zaklada likwidacje¢ sytuacji polegajacej na posiadaniu przez gming pojedynczych
lokali w tzw. wspélnotowych nieruchomosciach.

Rozdzial V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 8. 1.Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow obowigzujace w mieszkaniowym zasobie
Gminy Strzatkowo:
1)czynsz za wynajem lokalu mieszkalnego,
2)czynsz za wynajem lokalu socjalnego.



2. Czynsz w swojej istocie powinien pokry¢ takie koszty jak:

1)podatek od nieruchomosci,

2)ubezpieczenie budynku,

3)koszty zarzadzania,

4)koszty konserwacji,

5)koszty utrzymania technicznego budynku.

3. Najemcy lokali mieszkalnych optacajg czynsz najmu ustalony wedtug stawki podstawowej za
Im* powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub
obnizajgcych warto$¢ uzytkowa lokalu.

4. Stawke podstawows czynszu miesigcznego za 1m? powierzchni uzytkowej ustala sie dla lokali
mieszkalnych wyposazonych w instalacje wodno kanalizacyjng i elektryczna .

5.0kresla si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace lub obnizajace wartosé uzytkowg lokalu
mieszkalnego oraz stopiefi podwyzszenia (obnizenia) stawki podstawowej:

1) czynniki podwyzszajgce:

a)lokal z centralnym ogrzewaniem — 5%,

b) lokal z ciepta wodg — 5%,

2) czynniki obnizajgce:

a) lokal bez tazienki — 10%,

b) lokal bez we — 20%.

6. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczaé polowy stawki podstawowej czynszu
za wynajem lokalu mieszkalnego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

7. Czynniki podwyzszajace lub obnizajace stawke czynszu okrelone w punkcie 5, nie dotycza
czynszu za wynajem lokalu socjalnego.

Rozdzial VI
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach

§ 10. 1.Gminnym zasobem mieszkaniowym gospodaruje i zarzadza Wojt Gminy Strzatkowo.
2.Gospodarowanie i zarzadzanie gminnym zasobem mieszkaniowym polega w szczegélnosci na:
I)ewidencjonowaniu nieruchomosci,
2)zabezpieczeniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszezeniem,
3)wykonywanie czynnosci zwigzanych z naliczaniem naleznoéci i windykacji tych naleznosci,
4))podejmowaniu czynnosci w postgpowaniach sadowych o roszczenie ze stosunku najmu.

. Rozdzial VII
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 11. Podstawowym zrédiem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg przychody z tytutu
czynszu za:
)najem lokali mieszkalnych,
2)najem lokali uzytkowych.



mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§ 12. Prognoza wydatkéw na mieszkaniowy zaséb Gminy Strzalkowo w latach 2018-2023
w zakresie biezacej eksploatacji oraz kosztéw remontu i kosztow modernizacji lokali i budynkow
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, wydatki inwestycyjne, koszty zarzgdu

Rozdzial VIII
Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad

nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym z wiascicieli.

Planowane koszty w poszczegdlnych latach okre$la

ponizsza tabela (w tys. zt.)
Lp. Wyszczegodlnienie Rok Rok Rok Rok Rok Rok
2018 2019 2020 2021 2022 2023
1. Koszty biezacej eksploatacji 21 21 20 20 20 20
2. Koszty remontéw 11 21 28 44 15 16
3. Koszty modernizacji 30 70 32 33 72 73
4, Koszty zarzadu nieruchomosciami 8 8 8 8 8 8
wspolnymi
5. Wydatki na inwestycje 70 - - - - -
Rozdzial IX

§ 13. Gmina w celu poprawy wykorzystania i racjonalnej gospodarki zasobem podejmowaé

mieszkaniowym zasobem Gminy

bedzie dziatania polegajgce w szczegdlnosci na;
1) likwidacji niesamodzielnych lokali mieszkalnych,
2) zamianie lokali komunalnych,

3) umozliwienie adaptacji czesci nieruchomosei na cele mieszkalne w celu objecia w najem

powstatego lokalu wzglednie jego sprzedazy,

4) intensyfikacji windykacji naleznosci czynszowych.

Rozdzial X
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Strzatkowo.

Dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania

§ 15. Uchwata wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XL/304/2018
Rady Gminy w Strzalkowie
z dnia 24 maja 2018 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Strzalkowo na lata 2018 — 2023

Majac na uwadze zapisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2016, poz. 1610, z 2017
r. poz. 1442 i 1529, z 2018 r. poz. 374 i 756) zasadne jest podjecie uchwaly okreslajacej
wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Strzalkowo na lata 2018-
2023, ktory stanowi podstawe do dziatania wladz gminy w zakresie utrzymania i dalszego

rozwoju zasobu mieszkaniowego.



