UCHWALA Nr XXXV/255/2017
RADY GMINY STRZALKOWO
z dnia 28 grudnia 2017 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw w miejscowosci Strzalkowo w rejonie ulic Gornej, Iwaszkiewicza,
Al. Prym. Wyszynskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1875, 2232), art. 14 ust. 8, art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1073, 1566), w zwiazku z uchwatg nr XXVI11/249/2013
Rady Gminy Strzatkowo z dnia 7 listopada 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw w miejscowosci Strzatkowo
w rejonie ulic Gornej, Iwaszkiewicza, Al. Prym. Wyszynskiego, Rada Gminy Strzatkowo uchwala,
co nastegpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§1. 1. Po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzatkowo przyjetego Uchwatg Nr XXXI111/238/2017
Rady Gminy Strzatlkowo z dnia 9 listopada 2017 roku, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenow w miejscowosci Strzatkowo w rejonie ulic Gornej,
Iwaszkiewicza, Al. Prym. Wyszynskiego, zwany dalej planem, ktérego granice wskazuje rysunek
planu, stanowiacy zatacznik nr | do niniejszej uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow w miejscowosci
Strzatkowo w rejonie ulic Gornej, Iwaszkiewicza, Al. Prym. Wyszynskiego sklada si¢ z tekstu
planu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty oraz zalacznika nr | — rysunku planu sporzadzonego
na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 1000.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu - stanowiace
zalacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury nalezacych do zadan wtasnych gminy - stanowigce zatacznik nr 3.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1. kalenicy dachu — nalezy przez to rozumie¢ najwyzsza i najdtuzsza, pozioma krawedz
zalamania potaci dachu spadowego;

2. dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ przykrycie budynku o spadku nie przekraczajacym
12 stopni;

3. nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze byé
zlokalizowana $ciana frontowa projektowanego budynku lub z ktérg moze by¢ styczna §ciana
frontowa projektowanego budynku w przypadku lokalizacji nie rownolegtej do tej linii, bez
prawa jej przekraczania w kierunku drogi; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich
elementow architektonicznych budynkéw jak: balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap
dachu, rynna, wiatrotap oraz innych detali wystroju architektonicznego budynku wysunigtych
poza te lini¢ nie wigcej niz 2,0 m;

4. adaptacji - nalezy przez to rozumie¢ zachowanie istnicjgcej zabudowy z przebudowa,
remontami;



5. przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujgcy, gléwny sposob
zagospodarowania terenu;

6. przeznaczeniu uzupetiajgcym, dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ mozliwy sposob
zagospodarowania terenu po spelnieniu wymagan okre§lonych w planie, stanowigcy
uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego;

7. symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ literowe oznaczenie poszczegdlnych
terenéw, okreslajace ich przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie podstawowe
i uzupelniajace;

8. terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz
okreslony symbolem;

9. dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang zdefiniowang w ustawie
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U.z 2017 r., poz. 1073, 1566);

10. powierzchnia catkowita zabudowy- to powierzchnia liczona po zewngtrznym obrysie $cian
budynkow.

§3. 1. Na rysunku planu przedstawione sg nastgpujace obowigzujace oznaczenia graficzne
ustalajace:
1) granice planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole terenu ztozone z oznaczenia literowego;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Na rysunku planu przedstawione sg nast¢pujace oznaczenia graficzne majace charakter
informacyjny:
1) sie¢ kanalizacji deszczowej;
3. W obszarze objetym planem wyodrebnia si¢ zgodnie z rysunkiem planu nastepujace
tereny, dla ktorych plan ustala przeznaczenie i szczegdtowe zasady zagospodarowania:
1) oznaczone symbolem MWU — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i ustug;
2) oznaczone symbolem MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustug;
3) oznaczone symbolem UP — tereny ustug publicznych;
4) oznaczone symbolem US — tereny ustug sportu;
5) oznaczone symbolem ZE — tereny zieleni nieurzadzonej;
6) oznaczone symbolem WS — tereny wod powierzchniowych;
7) oznaczone symbolem KD — tereny drog publicznych — klasy drogi dojazdowe;j.

§4. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
polegajace na:

1) na terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen komunalnej
infrastruktury technicznej;

2) na terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych
1 garazowych bezposrednio przy granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki;

3) na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug, ustala si¢ realizacje tylko funkcji ustugowej Iub tylko funkcji
mieszkaniowej lub funkcji mieszkaniowej i ustugowej (mieszanej);

4) dla naziemnych urzadzen infrastruktury nie wymaga si¢ zachowania ustalonych planem linii
zabudowy;

5) do zazielenienia dziatki powinny by¢ uzyte gatunki naturalnie wystepujace w krajobrazie;

6) wszelkie planowane na obszarze objetym planem budowle o wysokosci roéwnej 1 wigkszej niz
50 m n.p.t. nalezy kazdorazowo zglasza¢ do Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych
RP — przed wydaniem pozwolenia na ich budowg;



§5. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego:

1) zakaz prowadzenia prac trwale naruszajgcych stosunki gruntowo-wodne na obszarach objetych
planem;

2) zachowanie w maksymalnym stopniu istnicjgcej zieleni;

3) powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone powinny by¢ pokryte zielenig lub uprawami,
stanowigc powierzchnie biologicznie czynne;

4) ustala si¢ obowigzek wyposazenia dzialek w miejsca do gromadzenia odpadow, urzadzone
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) zakazuje si¢ budowy zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekle i indywidualnych
oczyszczalni $ciekow;

6) masy ziemne w szczegélnosci wierzchnie, najbardziej zyzne warstwy gleby, przemieszczane
w trakcie prowadzonych prac budowlanych, nalezy w pierwszej kolejnoSci zagospodarowaé
w granicach dziatki, a w sytuacji kiedy nie b¢da mogly by¢ w ten sposdéb wykorzystane,
traktowac jako odpad i zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszczalne poziomy hatasu na terenie oznaczonym w planie symbolem MN,U — nalezy
przyjmowac¢ jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, symbolem MWU — nalezy
przyjmowac jak dla terené6w zabudowy mieszkaniowo0-ustugowe;.

§6. 1. Na terenie objetym planem nie wskazuje si¢ obiektow i obszarow objetych ochrong
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

§7. 1. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych
W rozumieniu przepisOw odrgbnych oraz nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych
przeksztatcen i rekultywacji.

§8. 1. Na terenie objetym planem nie wskazuje si¢ terenéw i obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, w tym obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

§9. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady bezpieczenstwa i obronnosci panstwa:
1) na wszystkich terenach dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen komunalnej infrastruktury
technicznej;
2) wszelkie planowane na obszarze objetym planem budowle o wysokosci rownej
1 wigkszej niz 50 m npt nalezy kazdorazowo zgtasza¢ do Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego
Sit Zbrojnych RP — przed wydaniem pozwolenia na ich budowg.

§10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie, ze kazda dziatka budowlana musi posiada¢ mozliwos¢:
a) dostepu do drogi publicznej,
b) realizowania miejsc postojowych dla samochodow w iloéci okreslonej w ustaleniach
szczegdtowych,
€) wydzielenia miejsc wlasciwego gromadzenia odpadow,
d) przylaczenia do sieci infrastruktury techniczne;j;

2) ustala si¢, ze podzial poszczegdlnych terenow na dziatki budowlane musi uwzgledniac
potrzebe wydzielenia niezbednych terendéw dla realizacji obiektow infrastruktury techniczne;j,
drog, dojs¢ 1 dojazdow;

3) dopuszcza si¢ dokonanie podzialu w celu wydzielenia dziatki gruntu nie Spelniajacej
wymagan dla dziatki budowlanej, przeznaczonej na powickszenie dziatki sgsiedniej, w celu
poprawy warunkéw jej zagospodarowania, lub umozliwienia jej zagospodarowania
w sposob zgodny z ustaleniami planu, przy czym dziatka, z ktorej nastepuje wydzielenie nie



moze straci¢ przymiotu dziatki budowlanej, a jej zagospodarowanie po oddzieleniu czeSci
dziatki musi by¢ zgodne z ustaleniami szczegétowymi w zakresie wskaznikow zabudowy
i powierzchni biologicznie czynnej;

4) dopuszcza si¢ dokonanie podziatu w celu wydzielenia dzialki gruntu nie spelniajacej
wymagan dla dziatki budowlanej pod obiekty infrastruktury technicznej, lub pod drogi
publiczne;

5) ustala si¢, ze okreslone w § 14, ust. 1 pkt 9, § 15, ust. 1 pkt 8, § 16, ust. 1 pkt 4, § 17, ust. 1 pkt
4 warunki podziatu na dziatki budowlane maja réwniez zastosowanie w przypadku procedury
scalania i podziatu nieruchomosci;

6) w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje si¢ terenow
przewidzianych do scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§11. 1. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady zagospodarowania:

1) adaptuje si¢ na terenie objgtym planem istniejaca zabudowe usytuowang w granicy dziatki;

2) wszystkie inwestycje na terenie objetym ustaleniami planu, ktore zostaly zrealizowane,
rozpoczete lub sa realizowane, lecz sg niezgodne z jego ustaleniami, zostaja uznane za
przyjete, z mozliwos$cia przebudowy i remontow;

3) w granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury.

§12. 1. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenOw:
1) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z planem ustala si¢ dotychczasowe
zagospodarowanie i uzytkowanie terenu,
2) dla terenow objetych planem nie okresla si¢ sposobu 1 terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§13. 1. Na terenie objetym planem obowigzuja nastgpujace ustalenia ogdélne dotyczace
infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ obowigzek wykonywania pelnego uzbrojenia obszaru w podstawowa sie¢
infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia i obiektow infrastruktury
technicznej jako towarzyszacych inwestycjom na terenie objetym planem.

2. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng odbywac si¢ bedzie z istniejacej sieci elektroenergetyczne;j;

2) w trakcie realizacji planu, na calym obszarze opracowania zezwala si¢ na lokalizacje¢ zadan dla
realizacji inwestycji celu publicznego i wydzielanie terenu dla ich potrzeb;

3) na terenie gdzie wystgpi zwigkszone zapotrzebowanie w zakresie zasilania w energi¢
elektryczng, a zasilanie z istniejacej sieci nie bedzie mozliwe, dopuszcza si¢ budowe stacji
transformatorowych 1 sieci zasilajacych sredniego napigcia oraz niskiego napigcia odpowiednio
do zbilansowanych potrzeb i zgodnie z warunkami wydanymi przez przedsiebiorstwo
energetyczne;

4) okreslenie zakresu ostatecznej rozbudowy sieci i liczby stacji transformatorowych bedzie
mozliwe po okresleniu zapotrzebowania na moc;

5) wszystkie istnicjgce na obszarze urzadzenia elektroenergetyczne nalezy wkomponowaé
w projektowane zagospodarowanie terenu, zachowujac bezpieczne odleglosci zgodnie
z obowigzujacymi normami 1 przepisami, i tak dla napowietrznych linii elektroenergetycznych
nalezy wydzieli¢ pas technologiczny wynoszacy dla:

a) liniil5 kV — 5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii,

b) linii 0,4 kV — 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii,

C) w obrebie paséw technologicznych zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw i budowli oraz
zieleni wysokiej,
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d) warunki lokalizacji wszelkich obiektow w sasiedztwie linii wymagajg uzgodnienia
z administratorem sieci;
dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych nie jest
wymagane zachowanie linii zabudowy.
3.W zakresie odprowadzania sciekow komunalnych ustala sig:
na terenach objetych siecig kanalizacji sanitarnej $cieki przemystowe, po ich podczyszczeniu
do wartosci okreslonych przepisami odrebnymi i Scieki bytowe, beda odprowadzane siecig
kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni §ciekow;
na terenach nie objetych siecig kanalizacji sanitarnej ustala si¢ odprowadzenie S$ciekow
bytowych do atestowanych, bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte;
na terenach nie objetych siecig kanalizacji sanitarnej ustala si¢ odprowadzenie S$ciekow
przemystowych do atestowanych, bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte;
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:
ustala si¢ ochrong¢ wod powierzchniowych i podziemnych z zachowaniem wymogoéw
wynikajacych z przepisow prawa,
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej; W razie braku
mozliwos$ci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wadd,
o ktorych mowa w pkt 4, na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do
zbiornikéw retencyjnych, a z terendw powierzchni szczelnej do wod lub ziemi zgodnie z
przepisami odrebnymi.
5. W zakresie zaopatrzenia w wode:
ustala si¢ przytaczenie obszaru do istniejacej i nowoprojektowanej sieci wodociggowe;;
ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw, budowli, nasadzen drzew oraz zieleni, ktorej system
korzeniowy bedzie powodowat uszkodzenia uzbrojenia podziemnego w strefie 5 m od osi
istniejacego wodociagu.
6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:
do celow grzewczych jako zZrédet ciepta nalezy stosowaé: paliwo gazowe, plynne, paliwa
charakteryzujace si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz wykorzystanie energii
elektrycznej i odnawialnych Zrodet energii,
stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnos$ci i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen;
w przypadku pojawienia si¢ zapotrzebowania na gaz ziemny przytaczenie odbiorcow do sieci
gazowe] odbywaé si¢ bedzie na zasadach obowigzujacych w przepisach odrgbnych, po
kazdorazowym uzgodnieniu z operatorem systemu dystrybucyjnego.
7. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:
gospodarka odpadami komunalnymi musi by¢ prowadzona zgodnie z przepisami o odpadach
i gminnym systemem zagospodarowania i wywozu odpadow komunalnych, natomiast
gospodarka odpadami nie bedacymi odpadami komunalnymi musi by¢ prowadzona zgodnie
z przepisami ustawy o odpadach;
Zbgdne masy ziemi, powstajace podczas realizacji inwestycji budowlanych, nalezy
wykorzysta¢ do nowego uksztattowania terenu w granicach dziatki wtasnej pod warunkiem,
ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczenia wymaganych standardow jakosci gleby
1 ziemi, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych lub sktadowa¢ w miejscu wskazanym przez
gming.
8. W zakresie dostgpu do sieci telekomunikacyjnych:
zachowuje si¢ istniejagce elementy sieci telekomunikacyjnej z mozliwoscig ich remontéw ora
przelozenia w linie rozgraniczajace droge za zgoda zarzadcy drogi, zgodnie z przepisami
odrebnymi lub wzdluz linii rozgraniczajacych drég pod warunkiem uzyskania zgody
wlascicieli terenow,
dla calego obszaru planu ustala si¢ realizacje nowych obiektow liniowych kablowej sieci
telekomunikacyjnej 1 teletechnicznej wytacznie jako podziemne,



3) realizacja kablowych sieci 1 przylaczy telekomunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych
droge publiczng klasy dojazdowej na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§14. 1. Obowigzujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
MWU:
1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug w parterach budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;
3) adaptuje si¢ istnicjgce garaze zlokalizowane pomig¢dzy linig rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania ,a nieprzekraczalng linig zabudowy
z dopuszczeniem ich przebudowy i remontow;
4) ustal si¢ lokalizacje zbiorowych budynkow garazowych, stanowigcych zespot co najmniej
5 pojedynczych garazy;
5) zakazuje si¢ lokalizacji pojedynczych budynkow garazowych;
6) parametry zabudowy mieszkaniowej:
a) wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ catkowita zabudowy do 14,0 m,
¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 25 stopni - 45 stopni,
pokrycie z dachowki lub materiatéw ja imitujacych, dopuszcza si¢ dachy ptlaskie;
7) parametry zabudowy garazowe;:
a) zabudowa jednokondygnacyjna,
b) wysokos¢ catkowita zabudowy do 6,0 m,
c) dachy spadziste o nachyleniu potaci 25 stopni - 45 stopni, pokrycie z dachoéwki lub
materialdw ja imitujacych, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
8) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki— 0,4,
b) minimalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 0,05,
c) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powierzchni terenu,
d) w granicach dziatki nalezy zapewni¢ 1 miejsce parkingowe na lokal mieszkalny oraz
min. 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j ,
e) liczbe miejsc parkingowych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Karte
parkingowa nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;
9) zasady podziatu na dziatki budowlane:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m2;

§15. 1. Obowigzujace ustalenia dla terenéw o0znaczonych na rysunku planu symbolem

MN,U:

1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugoweyj;

2) zakazuje si¢ lokalizacji ustug mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

3) zakazuje si¢ lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej lub
produkcyjnej oraz dystrybucji takich towaréw jak gaz, paliwa ptynne i1 inne materialy
niebezpieczne;

4) parametry zabudowy mieszkaniowej:

a) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ catkowita zabudowy do 10,0 m,



c) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 25 stopni - 45 stopni,

dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
5) parametry zabudowy ustugowe;:

a) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysoko$¢ catkowita zabudowy do 10,0 m,

¢) dachy spadziste o nachyleniu potaci 25 stopni -45 stopni, pokrycie z dachéwki lub
materiatow ja imitujacych, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

6) parametry zabudowy gospodarczej, garazowe;:

a) zabudowa jednokondygnacyjna,

b) wysoko$¢ catkowita zabudowy do 7,0 m,

c) dachy spadziste o nachyleniu potaci 20 stopni - 45 stopni, pokrycie z dachowki lub
materiatéw ja imitujacych, dopuszcza si¢ dachy plaskie;

7) zasady zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki,

b) maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 0,45 ;

c) minimalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 0,05;

d) w granicach nieruchomosci nalezy zapewni¢ 1 miejsce parkingowe na jeden lokal
mieszkalny oraz min. 2 miejsca parkingowe na kazde 100 m 2 powierzchni uzytkowej
budynku ustugowego;

e) liczb¢ miejsc parkingowych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty,

8) zasady podziatu na dziatki budowlane:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?;

§16. 1. Obowigzujace ustalenia dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem UP:

1) przeznaczenie terenu — tereny ustug publicznych (ustugi o charakterze publicznym to ushugi
zZwiazane z realizacja inwestycji stuzacych wykonywaniu zadan wlasnych gminy w zakresie
inwestycji, infrastruktury takich jak: ochrona zdrowia, pomoc spoteczna, edukacja publiczna,
kultura i kultura fizyczna, sportu i rekreacji);

2) parametry zabudowy ustugowe;j:

a) wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych i jednej podziemnej;
b) dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o nachyleniu potaci 22 stopni - 45 stopni,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki — 0,45,

b) minimalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 0,05,

c) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powierzchni terenu,

d) w granicach dziatki nalezy zapewni¢ 2 miejsce parkingowe na lokal mieszkalny oraz
min. 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,

e) liczb¢ miejsc parkingowych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) zasady podziatu na dziatki budowlane:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 4500 m;

§17. 1. Obowiazujace ustalenia dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem US:
1) przeznaczenie terenu — tereny ustug sportu i rekreacji;



2) parametry zabudowy ustugowe;j:
a) wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) dachy dowolne, pokrycie dowolne,
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziafki,
b) powierzchnia zabudowy do 45% powierzchni dziatki,
€) maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 0,4 ;
d) minimalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 0,05
e) w granicach dziatki nalezy zapewni¢ 2 miejsca parkingowe na kazde 100 m
powierzchni uzytkowej;
f) liczb¢ miejsc parkingowych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowg nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,
g) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty,
4) zasady podziatu na dziatki budowlane:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 5000 m?;
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§18. 1. Obowiazujace ustalenia dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem ZE:
1) przeznaczenie terenu — tereny zieleni nieurzagdzonej;
2) utrzymuje si¢ istniejace zagospodarowanie z dopuszczeniem nasadzen drzew i krzewow;
3) zakaz realizacji zabudowy;

§19. 1. Obowigzujace ustalenia dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem WS:

1) przeznaczenie terenu — tereny wod powierzchniowych;

2) utrzymuje si¢ istniejacy row melioracyjny; wzdluz rowu melioracyjnego nalezy zapewnic
nieogrodzony pas techniczny o szerokosci 5 m, umozliwiajacy dostep niezbedny dla
eksploatacji i konserwacji rowu;

3) zakazuje si¢ odprowadzania wod i $ciekdw nie spetniajacych standardow okreslonych
w przepisach odrebnych;

4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z zatacznikiem nr 1 do uchwaty;

§20. 1. Obowiazujace ustalenia dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem KD:
1) przeznaczenie terenu — tereny drog publicznych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci infrastruktury technicznej;
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z zatacznikiem nr 1 do uchwaty;

Rozdzial 3.
Postanowienia koncowe

§21. 1. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci o ktéorej mowa w art. 36 wust. 4 ustawy o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 % dla terenu oznaczonego symbolem
przeznaczenia MN,U, w wysokos$ci 20% dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia MWU,
w wysokosci 20% dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia US, w wysokosci 1% dla
terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia UP, w wysokosci 1% dla terenow oznaczonych
symbolami przeznaczenia ZE,WS i KD.



2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Strzatkowo.
3. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXXV/255/2017
Rady Gminy Strzatkowo

z dnia 28 grudnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY STRZALKOWO

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla teren6w w miejscowosci Strzalkowo w rejonie ulic Gornej,
Iwaszkiewicza, Al. Prym. Wyszynskiego

Na podstawie art. 20 ustawy z dniu 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1073, 1566) Rada Gminy Strzatkowo
rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2001 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1073, 1566) Wojt Gminy Strzatkowo oglosit
W prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenie wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko. Termin wytozenia projektu planu do
publicznego wgladu okreslono w dniach od 29.03.2017 r. do 27.04.2017 r., w dniu 07.04.2017 r.
zostala zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

§2. Do wylozonego projektu planu w ustawowym terminie nie wniesiono zadnej uwagi.
§3. Rada Gminy Strzalkowo stwierdzita, ze do wytozonego projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla terend6w w miejscowosci Strzatkowo w rejonie ulic Gornej,
Iwaszkiewicza, Al. Prym. Wyszynskiego nie ztozono zadnej uwagi.



Zatacznik Nr 3
do Uchwaly Nr XXXV/255/2017

Rady Gminy Strzatkowo
z dnia 28 grudnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY STRZALKOWO

0 sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1073, 1566), po
zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
w miejscowosci Strzatkowo w rejonie ulic Gornej, Iwaszkiewicza, Al. Prym. Wyszynskiego, Rada
Gminy Strzalkowo postanawia:

§1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb wspolnoty mieszkancow stanowigce zgodnie z art. 7 ust. | ustawy 7. dnia 8 marcu
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1875, 2232) zadania wtasne
gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) rozbudowg , przebudowe , remonty sieci wodociggowej i kanalizacyjnej;
2) planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energig elektryczng i paliwa gazowe.

2. Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami
w tym m.in. z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2017 r., poz. 1332 ze
zm.), ustawg z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych (tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r., poz. 1579 ze zm.), ustawg z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (tekst
jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 827), ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz. U. z 2017 r. poz. 519 ze zm.), ustawg z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w
wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2017 r. poz. 328 ze zm.) oraz ustawg z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2017 r., poz. 1387 ze zm.). Sposéb realizacji
ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy
okreslaja uchwalane przez Rad¢ Gminy Strzatkowo strategie, plany i programy w tym m.in.
wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych, wieloletnie
programy inwestycyjne i inne.

§2. 1. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane beda w catosci lub
w czgsci z budzetu gminy oraz ze zrddet zewnetrznych (takich jak m.in. $rodki wlasne
przedsiebiorstw wodociggowo - kanalizacyjnych, s$rodki strukturalne, fundusze unijne i poza
unijne, kredyty i pozyczki i inne), w oparciu 0 obowigzujgce przepisy i zawarte umowy.

2. Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 2077 ze zm.).

3. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz
inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budowy bgda uchwalane w uchwale
budzetowej Rady Gminy Strzatkowo.



UZASADNIENIE
do Uchwaly XXXV/255/2017
Rady Gminy Strzalkowo
z dnia 28 grudnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
w miejscowosci Strzalkowo w rejonie ulic Gornej, Iwaszkiewicza, Al. Prym. Wyszynskiego.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1073, 1566) w celu ustalenia przeznaczenia terenéw
oraz okres$lenia sposoboéw ich zagospodarowania i zabudowy, Rada Gminy Strzatkowo podjeta w dniu 7
listopada 2013 r. Uchwate nr XXVIII/249/2013 w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw w miejscowosci Strzatkowo w rejonie ulic Gornej,
Iwaszkiewicza, Al. Prym. Wyszynskiego.

Plan obejmuje obszar okre$lony w zataczniku nr 1 do Uchwaly nr XXVIII/249/2013 Rady Gminy
Strzalkowo z dnia 7 listopada 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow w miejscowosci Strzalkowo w rejonie ulic Gornej,
Iwaszkiewicza, Al. Prym. Wyszynskiego.

Obszar planu objety byl miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Strzatkowo
przyjetym uchwata Nr XXVII/158/08 Rady Gminy Strzatkowo z dnia 30 grudnia 2008 roku w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Strzatkowo dla terenu
dziatki oznaczonej nr geodezyjnym 548/4 potozonej w miejscowosci Strzatkowo z przeznaczeniem pod
ustugi publiczne i ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzatkowo
przyjetego uchwatag Nr XXI1/199/2013 Rady Gminy Strzatkowo z dnia 14 marca 2013 roku w sprawie
zmiany miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obrgbu geodezyjnego Strzatkowo.

Celem opracowania planu jest zmiana ustalen dotychczas obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie przeznaczenia terenu , parametrow i wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania terendw objetych planem.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje grunty o powierzchni ok. 8,70 ha
przeznaczone pod zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng i ustugows, zabudowe¢ mieszkaniowa
wielorodzinng i uslugowa, ustugi publiczne, ustugi sportu, tereny zieleni nieurzadzonej, tereny wod
powierzchniowych, drogi publiczne.

Stosownie do wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1073, 1566) zapisy planu miejscowego muszg by¢
zgodne z zapisami studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Strzatkowo, a Rada Gminy uchwala plan miejscowy dopiero po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
studium. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy sporzadza si¢ W
celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego.

Woéjt Gminy Strzatkowo, zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, sporzadzit projekt miejscowego planu, zawierajacy czes¢ tekstowa i graficzng, zgodnie
z zapisami studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Przeprowadzono okre$long w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym procedure formalno — prawna z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

W trakcie trwania procedury planistycznej zawiadomiono w miejscowej prasie, na stronie internetowej
BIP oraz poprzez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu. Jednocze$nie
zawiadomiono instytucje i organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Do projektu planu miejscowego, stosownie do wymogdéw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi, opracowano
prognoze oddziatywania na srodowisko oraz prognoze skutkoéw finansowych uchwalenia planu.



W okresie od 29.03.2017 r. do 27.04.2017 r. projekt miejscowego planu zagospodarowania zostat
wylozony do publicznego wgladu, a w dniu 07.04.2017 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan
przyjetych w projekcie planu. W ogloszeniu wyznaczono termin do dnia 22.05.2017 r. w ktérym osoby
prawne i fizyczne oraz jednostki nie posiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu. Do projektu planu nie wniesiono uwag.

Przeanalizowano w trakcie prowadzenia procedury planistycznej wymagania tadu przestrzennego w tym
urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe terenu, wymagania ochrony $rodowiska
i dziedzictwa kulturowego, ochrony zdrowia, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wiasnosci, potrzeby
obronnosci i interesu publicznego oraz potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej. W projekcie
planu miejscowego uwzgledniono wymagania zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 1 — 10 ustawy 0 pizp poprzez
wprowadzenie niezbednych i1 wynikajacych z uwarunkowan wystgpujacych na terenie planu oraz
obowiazujacych przepisoOw prawa, zakazow, nakazow i dopuszczen.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w_obrebie geodezyjnym
Strzatkowo, gm. Strzatkowo spetlnia wymogi okreSlone w art. 1 ust. 2-4 ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Sposéb realizacji wymogow okreSlonych w art. 1 ust. 2- 4.

- Realizacja wymogdéw okreslonych w art. 1 ust.2 pkt 1, 2, 3:

Aktualnie dla terenu wojewddztwa nie sporzadzono audytu krajobrazowego, nie wprowadzono jego
rekomendacji i wnioskéw do planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego.
Plan miejscowy spelnia wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, uwzglednia
walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych. Wprowadza mozliwo$¢ zabudowy terenéow zgodnie
z obowiagzujagcym ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Strzatkowo”, uchwalonym w dniu 9 listopada 2017 roku uchwatg nr XXXI111/238/2017, Rady Gminy
Strzatkowo.

Teren objety opracowaniem nie jest potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu. Teren
objety planem nie znajduja si¢ w strefach ochronnych uje¢ wody, nie znajduja sie¢ w strefach ochronnych
wod otwartych. Tereny objete planem nie znajduja si¢ w obrebie udokumentowanych zt6z, nie sa
terenami gorniczymi. Tereny objete planem nie sg zaliczone do terenéw zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych.

Tereny objete planem nie znajduja si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarze na
ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie iwynosi raz na 500 lat i obszarze
narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

-Realizacja wymogdw okre$lonych w art. 1 ust. 2 pkt 4:

Plan miejscowy spetnia wymogi ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury.

W granicach planu nie wystepuja obiekty i tereny podlegajgce ochronie na podstawie przepisow
ustawy z dnia 23 lipca 2003r o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2017 r.
poz. 2187 ze zmianami).

- Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 5:

Plan miejscowy spelnia wymogi ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze oséb
niepetnosprawnych. W ustaleniach planu zawarto zapisy 0 koniecznos$ci zapewnienia w bilansie miejsc
postojowych, odpowiednio do przepisow odrgbnych, miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows, o ktorej mowa w ustawie Prawo o ruchu drogowym, w liczbie nie
mniejszej niz okre$lona przepisami o drogach publicznych.

- Realizacja wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 6:

Ustalenia planu nie powoduja nadmiernych ograniczen w uzytkowaniu terenéw. Pozwalaja na
inwestowanie na terenach dotad niezabudowanych. Plan wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni.
Przestrzeni objetych planem, z uwagi na uwarunkowania przyrodnicze , nie mozna wykorzysta¢
w sposOb przynoszacy wigksze przychody dla wiascicieli oraz dla gminy, niz dochody uzyskiwane
z proponowanego planem przeznaczenia terenow.



- Realizacja wymogow okres$lonych w art. 1 ust. 2 pkt 7:

Plan miejscowy spelnia wymogi prawa wlasnosci, nie wprowadza znaczacych ograniczen
w mozliwosci aktualnego wykorzystania terenu. Jedyne ograniczenia wynikaja z koniecznosci
stosowania si¢ do wymogow zarzadcow drog publicznych, ktorzy wprowadzajg ograniczenia w zakresie
mozliwosci realizacji zjazdow dla zachowania bezpieczenstwa na drogach publicznych, koniecznosci
zachowania odleglosci zabudowy od drég publicznych, zgodnych z ustawg z dnia 21 marca 1985r.
o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 2222) i rozporzadzeniem Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 124).

- Realizacja wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 8:

Ustalenia planu nie wprowadzaja ograniczen majacych wplyw na obronno$¢ i bezpieczenstwo
panstwa.

- Realizacja wymogow okre§lonych w art. 1 ust. 2 pkt 9:

Plan miejscowy spetnia potrzeby interesu publicznego. Obiekty obstugi technicznej, przez ktdre
nalezy rozumie¢ infrastruktur¢ techniczng, ktora w szczegoélnosci stuzy odprowadzaniu Sciekow,
dostarczaniu wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu, infrastrukturg teletechniczng a takze stacje
transformatorowe, obiekty przepompowni $ciekdw, stacje gazowe, urzadzenia melioracji oraz
urzadzenia pomocnicze, przez ktore nalezy rozumie¢ ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony
przeciwpozarowej i przeciwpowodziowej, obrony cywilnej, ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa
mozna realizowa¢ na kazdym terenie w sposob zgodny z przepisami odrebnymi i zasadami wspotzycia
spolecznego. Dopuszcza si¢ na obszarze objetym planem lokalizacj¢ zadan dla realizacji celow
publicznych w ramach okre§lonych planem funkcji i zasad zagospodarowania terenu.

- Realizacja wymogoéw okre$lonych w art. 1 ust. 2 pkt 10:

Plan miejscowy spetnia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych poprzez dopuszczenie na terenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej.

- Realizacja wymogdéw okre$lonych w art. 1 ust. 2 pkt 11:

W procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal zapewniony
udzial spoteczenstwa. Spoleczenstwo miato wyznaczone terminy do wnoszenia wnioskdw oraz uwag
zgodne z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawag o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddzialywania na $rodowisko. Spoleczenstwo bylo poinformowane o miegjscu i organie, do ktdrego
nalezy sktada¢ wnioski, bedzie poinformowane gdzie i w jakim terminie bedzie moze zapoznaé si¢
z niezbedng dokumentacjg sprawy oraz sktada¢ uwagi .Odbyla si¢ takze dyskusja publiczna. Ogloszenia
i obwieszczenia byly zamieszczane w Biuletynie Informacji Publicznej, w lokalnej prasie, na tablicach
ogloszen, wnioski i uwagi mozna byto sktadac takze przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej.

- Realizacja wymogdw okre$lonych w art. 1 ust. 2 pkt 12:

W pracach nad planem, zapewniono jawno$¢ i przejrzystos¢ procedury planistycznej, wiascicielom
terenéw zostat udostgpniony projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

- Realizacja wymogdw okre$lonych w art. 1 ust. 2 pkt 13:

Teren objety planem zaopatrzony jest w gminng sie¢ wodociaggowa. Mozliwe jest zaopatrzenie
w wodg poprzez budowe przytaczy.

- Realizacja wymogdow okreslonych w art. 1 ust. 3:

Ustalajagc przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym interesy
zglaszane w postaci wnioskow. W opracowywanym planie wzi¢to pod uwage wszystkie analizy
i wnioski zawarte w prognozie oddzialywania na $rodowisko, w szczego6lnosci opisane w prognozie
uwarunkowania $rodowiska, ocen¢ stanu i funkcjonowania $rodowiska, cele ochrony s$rodowiska
ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia
projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy S$rodowiska nalezy
uwzgledni¢ podczas opracowywania dokumentu, a takze kierunki koniecznych dziatan w ochronie
srodowiska. Wzigto takze pod uwagg istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia



realizacji ustalen projektu miejscowego planu. Ustalenia planu sg zgodne z oczekiwaniami spolecznosci
lokalnej.

- Realizacja wymogow okre$lonych w art. 1 ust. 4:

Plan umozliwia realizacje zabudowy zgodnie z ustaleniami studium przy istniejacych drogach
publicznych, nie powoduje to zwickszenia transportochtonnosci uktadu przestrzennego, umozliwia
wykorzystanie istniejacych srodkoéw transportu publicznego, nie wplywa negatywnie na mozliwo$ci
przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow. Lokalizacja zabudowy planowana jest na terenach
uzbrojonych w sie¢ wodociaggowa oraz sie¢ elektroenergetyczng i cze¢$ciowo kanalizacjg sanitarng .
Na terenach nie objetych siecig kanalizacji sanitarnej dopuszczono odprowadzenie $ciekéw bytowych
i przemystowych do atestowanych, bezodptywowych zbiornikoéw na nieczystosci ciekle.

Ocena zgodno$ci zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z wynikami analizy,
o ktérej mowa a art. 32 ust. 1. wraz z data uchwaty rady gminy. o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodne z Uchwalg Nr
XXXVII/323/2014 Rady Gminy Strzalkowo z dnia 30 pazdziernika 2014 roku w sprawie oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne w tym
budzet gminy.

Z przedstawionej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wynika, ze realizacja ustalen planu przyczyni si¢ do wzrostu przychodéw gminy,
glownie z tytulu stalych wpltywow podatku od budynkow. Dochody wlasne gminy po uchwaleniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego beda si¢ wigzaty gldwnie z naliczaniem podatku
od budowli oraz  z podatkiem od powierzchni gruntow. Nastapi tu cze§ciowa zmiana podatku rolnego
na podatek od nieruchomosci oraz podatek od budynkéw i budowli wybudowanych na terenach objetych
planem. Wzrost podatku od nieruchomos$ci spowodowany bedzie zmiang przeznaczenia terendw,
gltéwnie z terendw rolnych na tereny aktywizacji gospodarczej, oraz lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej i ustugowe;j.

Wobec powyzszego, przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow w miejscowosci Strzatkowo w rejonie ulic Gornej, Iwaszkiewicza, Al. Prym. Wyszynskiego zostat
przeditozony do uchwalenia przez Rad¢ Gminy Strzatkowo.



