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UCHWAŁA NR XXX/189/05
RADY GMINY STRZAŁKOWO
z dnia 02 czerwca 2005 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrębu

geodezyjnego Strzałkowo

 Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; zm. Dz.U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, 
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; Dz.U. Dz 2003 r. Nr 80, 
poz. 717, Nr 162, poz. 1568; Dz. U. z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203), art. 20 
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z 2004 r. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141 poz. 1492) Rada  Gminy  Strzałkowo uchwala, co następuje: 

DZIAŁ I. 

PRZEPISY OGÓLNE

                                                                     Rozdział 1.

Zakres obowiązywania planu
§ 1.

Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrębu geodezyjnego Strzałkowo, zwany dalej planem.

§ 2.
1)  Granica obszaru objętego opracowaniem oznaczono na rysunku planu w skali 1 : 2 000, który 
     jest integralną częścią niniejszej uchwały, stanowiąc do niej załącznik nr 1.

2)  Stwierdzenie zgodności ze studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzen-
     nego gminy jest integralną częścią niniejszej uchwały i stanowi do niej załącznik nr 2.

3)  Sposób realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych  w planie stanowi 
     załącznik nr 3 do niniejszej uchwały.

4)  Rozstrzygnięcie dot. sposobu rozpatrzenia uwag zgłoszonych do projektu planu stanowi 
     załącznik nr 4 do niniejszej uchwały.

§ 3.

Na rysunku planu przedstawione są oznaczenia graficzne, ustalające:

1) granice obszaru objętego  planem,

2) linie rozgraniczające tereny o różnym sposobie użytkowania – ściśle określone,

3) granice obszaru ochrony konserwatorskiej,

4) linie podziału wewnętrznego terenów,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy,

6) obszary objęte obowiązującym planem zagospodarowania przestrzennego.

§ 4.

Ilekroć w przepisach niniejszej uchwały jest mowa o:

1) przepisach szczególnych – należy przez to rozumieć wszystkie obowiązujące przepisy prawa, odnoszące się do planowania przestrzennego, w tym ustawy i rozporządzenia, np. prawo ochrony środowiska, prawo budowlane, prawo wodne itp.,

2) budowli służącej reklamie – należy przez to rozumieć wolnostojące, trwale związane              z gruntem urządzenie reklamowe, które nie jest budynkiem lub obiektem małej architektury w rozumieniu ustawy Prawo budowlane,

3) celu publicznym – należy przez to rozumieć cele publiczne wymienione w ustawie                     o gospodarce nieruchomościami,
4) działce gruntu – należy przez to rozumieć działkę gruntu w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomościami,
5) nieruchomości – należy przez to rozumieć grunt wraz z budynkami i lokalami, jeżeli stanowią ten sam przedmiot własności,
6) działce budowlanej – należy przez to rozumieć działkę budowlaną w rozumieniu ustawy            o gospodarce nieruchomościami, 
7) froncie działki – należy przez to rozumieć tę granicę działki budowlanej, która przylega do drogi, z której następuje wjazd i wejście na działkę,
8) kalenicy dachu – należy przez to rozumieć najwyższą, najdłuższą, poziomą krawędź załamania połaci dachu spadowego,

9) klasie drogi – rozumie się przez to przyporządkowanie drodze odpowiednich parametrów technicznych, wynikających z cech funkcjonalnych,
10) kondygnacji pełnej – należy przez to rozumieć kondygnację użytkową, której powierzchnia posadzki i sufitu jest taka sama, lub która wykonana jest w dachu spadowym ze ścianką kolankową wyższą niż 60 cm, 

11) kondygnacji w poddaszu użytkowym – należy przez to rozumieć kondygnację użytkową, która wykonana jest w dachu spadowym, a ścianka kolankowa nie jest wyższa niż 60 cm,
12) liczbie kondygnacji – należy przez to rozumieć minimalną lub maksymalną liczbę kondygnacji budynku, z wyjątkiem piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieużytkowych,

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to rozumieć linię wyznaczoną na rysunku planu, poza którą nie wolno wyprowadzać zabudowy,
14) obiekcie obsługi technicznej – należy przez to rozumieć taki obiekt budowlany, który służy odprowadzaniu ścieków, dostarczaniu wody, ciepła, energii elektrycznej, gazu, łączności itp.,
15) odpadach niebezpiecznych – należy przez to rozumieć odpady niebezpieczne w rozumieniu ustawy o odpadach, 

16) funkcji podstawowej – należy przez to rozumieć dominujący (główny) sposób zagospodarowania terenu, 
17) funkcji uzupełniającej – należy przez to rozumieć taki sposób zagospodarowania terenu, który nie jest dominujący (główny), lecz stanowi  uzupełnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego, 

18) funkcjach równoległych – rozumie się przez to funkcje terenu mogące występować zamiennie lub łącznie, oraz że żadna z nich nie jest funkcją dominującą,

19) symbolu przeznaczenia – należy przez to rozumieć numeryczne i literowe albo tylko literowe oznaczenie poszczególnych terenów, określające ich przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie uzupełniające,

20) powierzchni terenu biologicznie czynnej – należy przez to rozumieć powierzchnię terenu biologicznie czynną w rozumieniu rozporządzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie,

21) terenie – należy przez to rozumieć obszar wyznaczony liniami rozgraniczającymi oraz określony symbolem przeznaczenia, zgodnie z rysunkiem planu,

22) wskaźniku intensywności zabudowy (w.i.z.) – należy przez to rozumieć stosunek powierzchni całkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynków zlokalizowanych na danej działce budowlanej do powierzchni całkowitej tej działki,

23) wysokości zabudowy – należy przez to rozumieć maksymalną lub minimalną odległość pionową pomiędzy najwyższym punktem dachu budynku, a gruntem rodzimym,

24) zieleni publicznej – rozumie się przez to zespoły roślinności spełniające cele wypoczynkowe, zdrowotne i estetyczne, a w szczególności: parki, zieleńce, zieleń na placach, ulicach, zieleń izolacyjną, z wyłączeniem terenów ogrodów działkowych,

25) zabudowie mieszkaniowej – rozumie się przez to również usługi, które stanowią maksymalnie 30% powierzchni całkowitej zabudowy,

26) dostępie do drogi publicznej – rozumie się takie ukształtowanie działki budowlanej, które umożliwia prawidłowy wjazd na działkę z terenu drogi publicznej, terenu drogi wewnętrznej, ciągu pieszo-jezdnego lub sięgacza dojazdowego, 

27) przestrzeni publicznej – rozumie się przestrzenie wymienione w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAŁ II.

USTALENIA OGÓLNE

Rozdział 2.

Przeznaczenie terenów

§ 5.

Ustala się następujące przeznaczenie terenów, według oznaczeń naniesionych na rysunku planu: 

	MN  w tym: 

1MN, 1MN-1, 2MN
	Zabudowa mieszkaniowa o nisk zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

	 MNU
	zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem usług 

	 MN,U 
	zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa związana 
z usługami komercyjnymi 

	 U,MN
	zabudowa usługowa i zabudowa mieszkaniowa 

	 MW 
	zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna typu osiedlowego

	 UP
	usługi związane z realizacją lokalnego celu publicznego

	 UK
	usługi sakralne

	 U
	usługi komercyjne

	 US  w tym: US1
	usługi sportu i rekreacji

	 AG  w tym:  AG1
	zabudowa związana z aktywnością gospodarczą

	 Rm
	uprawy rolne z prawem zabudowy

	 R
	uprawy rolne bez prawa zabudowy

	 RM/MN
	zabudowa zagrodowa z dopuszczeniem zabudowy jednorodzinnej

	 RM
	zabudowa zagrodowa


	 KS,ZI 
	parkingi z zielenią izolacyjną

	 ZP
	zieleń publiczna

	 ZI
	zieleń izolacyjna

	 ZC 
	cmentarze

	 ZD
	ogrody działkowe

	 WS
	rowy melioracyjne

	 W
	ujęcia wody

	 E
	stacje transformatorowe

	 K
	przepompownia ścieków


Funkcja terenów podstawowa lub równoległa – oznaczona jest na rysunku planu jako symbol lub zbiór symboli rozdzielonych przecinkiem.

Funkcja uzupełniająca terenu – oznaczona jest na rysunku planu jako zbiór symboli bez przecinka; wiodącą funkcją jest funkcja oznaczona jako pierwsza.

§ 6.

Ustala się następujące tereny  komunikacji publicznej, według oznaczeń naniesionych na rysunku planu: 

	 KDK - 92
	DKZabudowa mieszkaniowa o   droga krajowa nr 92  (Al. Prymasa Wyszyńskiego)

	 KDP 
	 drogi powiatowe  (ul. Paruszewska, ul. Powidzka, ul. Ks. Marusarza,    
 ul. Gen. Sikorskiego, ul. Ostrowska)

	 KDG
	 drogi gminne 

	 KD 
	 ulice klasy drogi dojazdowej 

	 KDW
	 drogi wewnętrzne

	 KX
	 ciągi pieszo-jezdne

	 KK
	 tereny komunikacji kolejowej 


 Rozdział 3.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków

§ 7.

1. Cenne  obiekty środowiska kulturowego wpisane do rejestru zabytków:
a. Park Dworski, krajobrazowy  - 1 poł. XIX w. 

(Rej.Zab. A – 430/172 z dnia 4 września 1989 r.)

    b.   Wyposażenie kościoła par. p.w. św. Doroty.

2. Obiekty objęte ochroną konserwatorską: 

a.  Zespół  kościoła par. p.w. św. Doroty: 

- kościół, mur., 1934 r., 

- plebania, mur., 1 poł. XXw  - 1934 r., 

b.  Zespół kościoła ewangelickiego

- kościół ,ob. OSP i GOK, mur., 1898, zniszczony pożarem l. 50 XXw.,odbud. 
              i przebud. l. 60 XX w.,

- pastorówka, d. biblioteka, ul.Powst.Wielk.5, mur., 1898, remont. l. 60 XXw.,

- cmentarz ewangelicki, 1 poł. XIX w. (nieczynny),

   c.    Zespół  cmentarza rzymskokatolickiego,  poł. XIX w.

      
- cmentarz, poł XIXw, czynny,

- kostnica, mur., pocz. XXw,

- ogrodzenie z bramą, mur., pocz. XXw.

   d.    Więzienie, ob. dom nr 9, ul. Powstańców Wielkopolskich, mur., pocz.XXw,

   e.    Zespół szkoły  Al. Prymasa Wyszyńskiego, 

      
- szkoła podstawowa, ob.gimnazjum, mur., 4 ćw. XIXw.,

            - budynek nr 10 , mur., 4 ćw. XIXw.,

            - budynek nr 12, mur., 4 ćw. XIXw.,



- budynek gospodarczy, mur., 4 ćw. XIXw.,  

   f.    Poczta, ob. Gminny Ośrodek Pomocy Społecznej, mur., 2 poł. XIXw.,  
         Al. Prymasa Wyszyńskiego 6, 

   g.    Młyn gospodarczy, mur., 1911 r., Al. Prymasa Wyszyńskiego 28,

   h.    ul. Brzezińskiego:

- Dom nr 1, mur., 4 ćw. XIXw.,

   i.    ul. Kościuszki:

 - Dom nr 1, mur., 3 ćw. XIXw.,


- Dom nr 3, mur., 3 ćw. XIXw.,

   j.    ul. Ostrowska:

· Dom nr 1, mur., 4 ćw. XIXw.,

· Dom nr 2, mur., 1912,

· Dom nr 4, mur., l. 30 XXw.,

· Dom nr 5, mur., 1939,

· Dom nr 7, mur., 1909,

· Dom nr 8, mur., 1900,

· Dom nr 19, 4 ćw. XIX,

· Dom nr 23, mur., 1934,

   k.    ul. Powstańców Wielkopolskich:

· Dom nr 1, mur., 2 poł. XIXw.,

· Dom nr 7, mur., 4 ćw. XIXw.,

· Dom nr 8, mur., pocz. XXw.,

· Dom nr 17, mur., pocz. XXw.,

· Dom nr 21, mur., pocz. XXw.,

· Dom nr 29, mur., ok. poł. XIXw.,

· Dom nr 35, mur., ok. poł. XIXw.,

  l.    ul. Generała Sikorskiego:

· Dom nr 1, mur., 1904,

· Dom nr 2, mur., 2 poł. XIXw.,

· Dom nr 4, mur.- szach, 2 poł. XIXw.,

· Dom nr 6, mur.- szach, 2 poł. XIXw.,

· Dom nr 11, mur., 1906,

· Dom nr 13, mur., ok.1900,

· Dom nr 15, mur., 2 poł. XIXw.,

· Dom nr 16, mur., ok. 1900,

· Dom nr 16a, mur., 2 poł. XIXw.,

· Dom nr 17, mur.- szach, 1 poł. XIXw.,

· Dom nr 19, mur., 4 ćw. XIXw.,

· Dom nr 20, mur., ok.1900,

· Dom nr 23, mur., ok. poł. XIXw.,

· Dom nr 25, mur., 2 poł XIX w.,

· Dom nr 26, mur., ok.1900,

· Dom nr 28, mur., ok.1910,

· Dom nr 31, mur., 4 ćw. XIX w.,

            -    Dom nr 39, mur., ok.1900,

  m.    ul. Szkolna:

· Dom nr 3, mur., ok. poł. XIXw.,

· Dom nr 4, mur., 4 ćw. XIXw.,

· Dom nr 8, mur.  4 ćw. XIXw.,

· Dom nr 16, mur., 1930,

· Dom nr 18, mur.- szach ., 4 ćw. XIXw.,

· Dom nr 20, mur., l.30 XXw.,

  n.    Al. Prymasa Wyszyńskiego:

      -    Dom nr 7, mur., l.20 XXw.,

· Dom nr 8, mur., l. 20–30 XXw.,

· Dom nr 11, mur.- szach ., 2 poł. XIXw.,

· Dom nr 18, mur., 2 poł. XIXw.,

· Dom nr 22 (1), mur., 2 poł. XIXw.,

· Dom nr 22 (2), mur., pocz. XXw.,

· Dom nr 23, mur., 4 ćw. XIXw.,

· Dom nr 36, mur., l.30 XXw.,

· Dom nr 38, mur., XIX/XXw.,

· Dom nr 40/42, mur., pocz. XXw.,

· Dom nr 44, mur, pocz. XXw.,

o. Spichlerz, ob. mieszkanie i stajnia, ul. Dworcowa, mur., XIX/XXw. 

3. Ustala się obowiązek każdorazowego sprawdzania aktualnego rejestru zabytków przed   
     wydaniem pozwolenia na budowę.

4. Obiekty zabytkowe wymienione w rejestrze zabytków podlegają ochronie w granicach   
    działek geodezyjnych, na których są zlokalizowane. Wszelkie zmiany planowane w       
    obiektach i na obszarach wpisanych do rejestru zabytków oraz ich najbliższym otoczeniu 
    (m.in. prace budowlane, pielęgnacja zieleni, prace ziemne, zmiany sposobu użytkowania, 
    podziały geodezyjne) wymagają pozwolenia odpowiednich służb konserwatorskich.

5. Pojedyncze obiekty budowlane- postuluje się zachowanie zabytkowej formy 
    architektonicznej oraz podporządkowanie niezbędnych zmian budynkowi istniejącemu w 
    zakresie skali i formy. 

6. Na terenach cmentarzy objętych ochroną konserwatorską nakazuje się:

     a.   zachowanie historycznej parcelacji,
b. zachowanie historycznego rozplanowania,

c. zachowanie obiektów zabytkowej sztuki sepulkralnej i ogrodzenia,

d. zachowanie zabytkowej zieleni.

    Nieczynny cmentarz ewangelicki w Strzałkowie wymaga rewaloryzacji. Ewentualna zmiana 
    sposobu użytkowania tego terenu wymaga zgody właściciela, tj. Kościoła Ewangelicko – 
    Augsburskiego.

7. Na terenach parków objętych ochroną konserwatorską nakazuje się:

a. zachowanie historycznego rozplanowania,

b. zachowanie zabytkowej zieleni,

c. zachowanie obiektów o zabytkowej architekturze,

e. podporządkowanie nowych projektowanych obiektów historycznemu układowi zabytkowemu w zakresie lokalizacji obiektu, jego skali i formy.

8. Wszystkie zmiany, które właściciel planuje w obiektach i na obszarach objętych ochroną    
    konserwatorską, wymagają uzyskania zezwolenia odpowiednich służb konserwatorskich

Rozdział 4.

Ustalenia dotyczące realizacji lokalnych celów publicznych

§ 8.

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem UP występują lub mogą być 
    realizowane, zgodnie z ustaleniami zawartymi w niniejszym paragrafie lokalne cele publiczne.

2. Cele publiczne takie jak: obiekty obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczeństwa państwa, 
    obiekty obsługi technicznej, zieleń, ciągi komunikacji kołowej i pieszej, ścieżki rowerowe, 
    można realizować na każdym terenie w sposób zgodny z przepisami szczególnymi i zasadami 
    współżycia społecznego. 

3. Budowa nowych dróg oraz wszelkie prace budowlane na terenach istniejących dróg są 
    realizacją celów publicznych.

4. Linie rozgraniczające dróg stanowią linie rozgraniczające terenów przeznaczonych do 
    realizacji celów publicznych.

Rozdział 5.

Zasady rozmieszczania reklam i budowli służących reklamie

§ 9.

1. Budowle służące reklamie można lokalizować na terenach oznaczonych symbolem
    przeznaczenia AG; U; US; UP.

2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej z usługami oznaczonych symbolem przeznaczenia 
    MNU oraz na terenach zabudowy usługowej i zabudowy mieszkaniowej oznaczonych 
     symbolem przeznaczenia U,MN, dopuszcza się możliwość lokalizowania reklam. 

3. Na terenach dróg publicznych dopuszcza się małoformatowe reklamy na chodnikach, 
    o powierzchni reklamowej nie przekraczającej 1,0 m2, poza strefami widoczności skrzyżowań 
    dróg określonych w przepisach szczególnych.

5. Każdą lokalizację reklamy na obszarze drogi publicznej należy uzgodnić z zarządcą drogi. 

Rozdział 6.

Ogólne zasady kształtowania przestrzeni publicznych 
§ 10.

Na całym terenie objętym planem ustala się obowiązek uwzględnienia istniejących walorów krajobrazu miejskiego, skali, formy i detalu architektonicznego oraz materiałów charakterys-tycznych dla miejscowej zabudowy. 

§ 11.

Szczególnego opracowania zabudowy pod względem architektonicznym i materiałowym wymagają pierzeje zabudowy otaczające przestrzenie publiczne, tzn. ciągi komunikacji pieszej 
i kołowej oraz tereny usług publicznych.

§ 12.

W rozwiązaniach kolorystycznych planowanej zabudowy obowiązuje zasada harmonijnego 
i spójnego wyrazu estetycznego planowanej lub modernizowanej zabudowy w kontekście zabudowy sąsiedniej, zwłaszcza w rejonie ulic: Al. Prymasa Wyszyńskiego i Gen. Sikorskiego. Należy unikać stosowania ostrych barw, eksponujących poszczególne budynki w sposób agresywny.

Rozdział 7.

Ogólne zasady zagospodarowania
§ 13.
1. Na terenie objętym planem adaptuje się istniejącą zabudowę usytuowaną w granicy działki.

2. Wszystkie inwestycje na terenie objętym ustaleniami planu, które zostały zrealizowane, 
    rozpoczęte lub są realizowane niezgodne z jego ustaleniami, zostają uznane za przyjęte, z 
    możliwością rozbudowy i remontów.

3. Na terenie objętym planem adaptuje się istniejącą zabudowę związaną z działalnością 
    gospodarczą, z możliwością jej rozbudowy i remontów.

4. Na wszystkich terenach dopuszcza się lokalizację obiektów małej architektury oraz obiektów 

    nie kolidujących z przeznaczeniem terenów i nie wymagających pozwolenia na budowę.

5. Na terenie objętym planem ustala się zakaz lokalizacji masztów telefonii komórkowej.

6. Na terenie objętym planem ustala się ograniczenie wysokości zabudowy do 40,0 m.

DZIAŁ III.

USTALENIA SZCZEGÓŁOWE

Rozdział 8.

Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy i zagospodarowania, w tym zasady scalania i podziału na działki budowlane, terenów oznaczonych symbolem przeznaczenia UP – usługi związane z realizacją lokalnego celu publicznego, 
z dopuszczeniem mieszkań służbowych

§ 14.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia  UP obowiązują następujące ustalenia: 

1. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

    a) elewacje nowych obiektów budowlanych muszą przylegać do istniejących linii zabudowy,

    b) dopuszcza się lokalizację budynków bezpośrednio przy granicy działki oraz rozbudowę, 
        nadbudowę, przebudowę, remont istniejącej zabudowy.

2. Parametry zabudowy:

    a) gabaryty i charakter nowych obiektów muszą stanowić kontynuację formy architektonicznej 
        i charakteru zabudowy w odniesieniu do obiektów zrealizowanych w sąsiedztwie,

    b) powierzchnia zabudowy nie może przekraczać 60 % powierzchni działki,

    c) minimum 10 % powierzchni działki należy pozostawić jako powierzchnię biologicznie 
        czynną, 

    d) wysokość budynków do trzech kondygnacji nadziemnych i jednej podziemnej (piwnica),

    e) w nowo wznoszonych lub modernizowanych budynkach dachy należy zharmonizować z  
        sąsiedztwem.

3. Zasady podziału na działki budowlane:

    a) wymiary każdej z działek muszą umożliwiać jej zagospodarowanie w sposób zgodny z  
       funkcja terenu i warunkami technicznymi,

    b) należy zapewnić dostęp do drogi publicznej.

Rozdział 9.

Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy i zagospodarowania, w tym zasady scalania i podziału na działki budowlane, terenów oznaczonych symbolem przeznaczenia MN – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

§ 15.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia  1 MN obowiązują następujące ustalenia: 

1. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

    a) na terenach zabudowanych elewacje nowych obiektów budowlanych muszą przylegać do 
        istniejących linii zabudowy,

    b) dopuszcza się lokalizację budynków gospodarczych i garażowych bezpośrednio przy 
        granicy działki oraz rozbudowę, nadbudowę, przebudowę, remont istniejącej zabudowy,

    c) dla niezabudowanych terenów obowiązuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odległości 
        5 m od linii rozgraniczającej z drogą publiczną.

2. Parametry zabudowy:

    a) gabaryty i charakter nowych obiektów muszą stanowić kontynuację formy architektonicznej 
        i charakteru zabudowy w odniesieniu do obiektów już zrealizowanych,

    b) powierzchnia zabudowy nie może przekraczać 60 % powierzchni działki,

    c) minimum 10 % powierzchni działki należy pozostawić jako powierzchnię biologicznie 
        czynną, 

    d) wysokość budynków mieszkalnych do dwóch kondygnacji nadziemnych i jednej 
        podziemnej (piwnica),

    e) w nowo wznoszonych lub modernizowanych budynkach dopuszcza się dachy spadziste 
        i płaskie, zharmonizowane z  sąsiedztwem,

    f) budynki gospodarcze i garażowe jednokondygnacyjne, przy dachach spadzistych poddasze
        nieużytkowe lub użytkowe.

3. Zasady podziału na działki budowlane:

    a) zachowanie frontu każdej z działek o szerokości minimum 20 m,

    b) zapewnienie dostępu do drogi publicznej.

    c) powierzchnia nowo wydzielanej działki nie może być mniejsza niż 800 m2.

§ 16.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia 2 MN obowiązują 
następujące ustalenia: 

1. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

    Zabudowa mieszkaniowa w budynkach szeregowych.

2. Parametry zabudowy:

    a) powierzchnia zabudowy nie więcej niż 60 % powierzchni działki,

    b) minimum 10 % powierzchni działki należy pozostawić jako powierzchnię biologicznie 
        czynną, 

    c) wysokość budynków mieszkalnych do dwóch kondygnacji nadziemnych z użytkowym 
        poddaszem i jednej kondygnacji podziemnej, 

    d) w budynkach mieszkalnych dachy dwuspadowe lub czterospadowe o nachyleniu połaci 30o 
        do 45o.

§ 17.
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia 3 MN obowiązują 
następujące ustalenia: 

1. Dopuszcza się budynki mieszkalne, o ilości lokali mieszkalnych do 7.  

2. Pozostałe ustalenia jak dla terenów oznaczonych 1MN.

Rozdział 10.

Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy i zagospodarowania, w tym zasady scalania i podziału na działki budowlane, terenów oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem usług 

§ 18.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia MNU obowiązuje całkowity zakaz:

1. lokalizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko,

2. lokalizowania wszelkiej działalności hurtowej, składowej, magazynowej lub produkcyjnej oraz dystrybucji takich towarów jak: gaz, paliwa płynne i inne materiały niebezpieczne.

§ 19.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia MNU ustala się: 

1. przeznaczenie podstawowe – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2. przeznaczenie uzupełniające – zabudowa usługowa, 

3. zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

      a) zabudowę należy lokalizować wzdłuż nieprzekraczalnej linii zabudowy, w odległości 5 m 

           od linii rozgraniczającej z terenami dróg publicznych klasy drogi  dojazdowej, w tym 
           ciągów pieszo-jezdnych a na terenach zabudowanych w odległości wyznaczonej przez 
           budynki sąsiednie, jednak nie bliżej niż 5 m, 

      b) ustala się zakaz realizacji nowych budynków gospodarczych i garażowych od strony 
           granicy działki budowlanej z terenami dróg publicznych,

      c) zabudowa usługowa może być realizowana jako wbudowana w budynek mieszkalny 
           albo wolnostojący obiekt budowlany,

 d) zabudowa garażowa i gospodarcza musi być realizowana jako jednokondygnacyjna bez 
     podpiwniczenia.

4.  Parametry zabudowy: 

      a) gabaryty i charakter nowych obiektów w obszarze ograniczonym ulicami, muszą 
          stanowić kontynuację formy architektonicznej  i charakteru zabudowy w odniesieniu do 
          obiektów realizowanych bądź już zrealizowanych w tym obszarze,

      b) powierzchnia zabudowy nie więcej niż  60 % powierzchni działki,

      c) minimum 10 % powierzchni działki należy pozostawić jako powierzchnię biologicznie
          czynną,

      d) wysokość budynków mieszkalnych do dwóch kondygnacji nadziemnych, budynki 
          pozostałe jednokondygnacyjne 

5. Zasady podziału na działki budowlane:

      a) nowo wydzielane działki budowlane przeznaczone pod zabudowę powinny mieć 
          powierzchnię nie mniejszą niż 800 m2,   

      b) działki mogą podlegać podziałowi pod warunkiem:

           - zachowania frontu każdej  z działek o szerokości minimum 22 m,

           - zapewnienie dostępu do drogi publicznej.

Rozdział 11.

Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy i zagospodarowania, w tym zasady scalania i podziału na działki budowlane, terenów oznaczonych symbolem przeznaczenia MN,U – o równoległej funkcji zabudowy mieszkaniowej i usługowej 

§ 20.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia  MN,U  obowiązuje 
całkowity zakaz: 

1. lokalizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko,

2. lokalizowania wszelkiej działalności hurtowej, składowej, magazynowej lub produkcyjnej
     oraz dystrybucji takich towarów jak gaz, paliwa płynne i inne materiały niebezpieczne. 

§ 21.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia MN,U obowiązują  następujące ustalenia: 

1. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

    a)  usługi mogą być lokalizowane w oddzielnych obiektach lub pomieszczeniach budynków 
        mieszkalnych.

2. Parametry zabudowy: 

    a) gabaryty i charakter nowych obiektów w obszarze ograniczonym ulicami, muszą stanowić 
        kontynuację formy architektonicznej  i charakteru zabudowy w odniesieniu do obiektów 
        zrealizowanych bądź realizowanych już w tym obszarze,

    b) powierzchnia zabudowy nie więcej niż  50 % powierzchni działki,

    c) minimum 20 % powierzchni działki należy pozostawić jako powierzchnię biologicznie 
        czynną,

    d) wysokość budynków do dwóch kondygnacji nadziemnych. 

3. Zasady podziału na działki budowlane:

    a) nowo wydzielane działki budowlane przeznaczone pod zabudowę powinny mieć 
       powierzchnię nie mniejszą niż 800 m2,   

    b) działki mogą podlegać podziałowi pod warunkiem:

        - zachowania frontu każdej  z działek o szerokości minimum 22 m,

        - zapewnienia dostępu do drogi publicznej.

§ 22.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1MN,U dopuszcza się zabudowę zagrodową. Obowiązują  ustalenia podane w  § 21.

Rozdział 12.

Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy i zagospodarowania, w tym zasady scalania i podziału na działki budowlane, terenów oznaczonych symbolem przeznaczenia U,MN – o równoległej funkcji usługowej i zabudowy mieszkaniowej 


§ 23.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia U,MN obowiązują następujące ustalenia: 

1. Zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko,

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

    a) uzupełnienie zabudowy z zachowaniem pierzei przy ul. Brzezińskiego, Al. Prymasa 
        Wyszyńskiego, ul. Generała Sikorskiego, ul. Powstańców Wlkp.,       

    b) możliwość uzupełniania zabudowy mieszkaniowej i usługowej,

    c) funkcje usługowe mogą być realizowane w oddzielnych obiektach lub pomieszczeniach      
        budynku mieszkalnego, 

    d) elewacje nowych obiektów budowlanych:

  - wzdłuż Al. Prymasa Wyszyńskiego, ul. Generała Sikorskiego, ul. Powstańców Wlkp., –  
    muszą przylegać do istniejącej linii zabudowy,

3. Parametry zabudowy:

    a) obowiązuje zharmonizowanie nowych obiektów z istniejącą zabudową w zakresie skali,
        formy, materiału i kolorystyki:

        - wzdłuż Al. Prymasa Wyszyńskiego, ul. Generała Sikorskiego, ul. Powstańców Wlkp. 
          preferuje się zabudowę o wysokości do trzech kondygnacji nadziemnych z poddaszem 
          użytkowym,

        - wzdłuż pozostałych ulic wysokość budynków do dwóch kondygnacji nadziemnych,

    b) powierzchnia zabudowy nie więcej niż 60 % powierzchni działki,

    c) minimum 10% powierzchni działki należy pozostawić jako powierzchnię biologicznie 
        czynną; w bloku zabudowy pomiędzy ul. Powstańców Wlkp. i ul. Generała Sikorskiego
        –  0 %. 

    d) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu połaci od strony ulicy 20o do 60o,

    e) w elewacjach budynków wznoszonych na kilku połączonych działkach wzdłuż   
        Al. Prymasa Wyszyńskiego, ul. Gen. Sikorskiego, Powstańców Wlkp., należy uzewnętrznić 
        historyczną parcelację.

4. Zasady podziału na działki budowlane:

    a) wzdłuż Al. Prymasa Wyszyńskiego, ul. Generała Sikorskiego, ul. Powstańców Wlkp., 
        należy zachować istniejącą parcelację na działki budowlane, 

    b) wzdłuż pozostałych ulic działki mogą podlegać podziałowi pod warunkiem:

    - zapewnienia  działkom dostępu do drogi publicznej i spełnienia warunków technicznych 

       jakim powinny odpowiadać budynki ich usytuowanie.

Rozdział 13.

Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenów oznaczonych symbolem przeznaczenia US – usług oświaty, kultury i sportu 

§ 24.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia US obowiązują następujące ustalenia:

1. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: 

    a) utrzymanie i poprawa standardu istniejącej zieleni z elementami rekreacji,

    b) adaptacja istniejących obiektów do standardów współczesnych obiektów pełniących 
        funkcję sportu i rekreacji,

    c) na terenie oznaczonym symbolem US1 dopuszcza się zamiennie przeznaczenie terenu    
        z usług sportu na zabudowę mieszkaniową jednorodzinną z dopuszczeniem usług, o            parametrach podanych w § 19.

Rozdział 14.

Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy i zagospodarowania, w tym zasady scalania i podziału na działki budowlane, terenów oznaczonych 
symbolem przeznaczenia U - usługi 

§ 25.

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia U wprowadza się     
    całkowity zakaz: 

    a) lokalizacji przedsięwzięć wymagających raportu oddziaływania na środowisko, 
        z wyjątkiem istniejących stacji paliw,

    b) lokalizowania wszelkiej działalności produkcyjnej oraz dystrybucji materiałów 
        niebezpiecznych.

2. Ustala się następujące warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

    a) potrzeby parkingowe dla istniejących i projektowanych inwestycji należy realizować na
        terenie lokalizacji własnej, 

    b) dla funkcji usługowej należy zapewnić minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m2 
        powierzchni użytkowej.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

    a) podniesienie standardu zagospodarowania poprzez modernizację istniejącej zabudowy 
        i rewaloryzację zagospodarowania,

    b) zabudowę należy lokalizować w odległościach minimalnych zgodnych z ustawą o  
        drogach publicznych.

   c) na działce nr 574/4 dopuszcza się utrzymanie boiska.

5. Parametry zabudowy oraz zasady podziału na działki budowlane:

	     
	RODZAJ  USTALENIA
	WARTOŚCI LICZBOWE USTALENIA

	1.
	Maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy
	1,7

	2.
	Maksymalna wysokość zabudowy (m) 
	16

	3.
	Maksymalna ilość kondygnacji
	3

	4.
	Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na jednej działce budowlanej (% powierzchni działki) 
	15

	5.
	Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej działki budowlanej (m2)
	1500

	6.
	Maksymalna powierzchnia zabudowy na działce budowlanej (% powierzchni działki)  
	75


Rozdział 15.

Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu 

zabudowy mieszkaniowej  wielorodzinnej typu osiedlowego, 

oznaczonego symbolem przeznaczenia MW

§ 26.

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia MW wprowadza się     
    całkowity zakaz: 

    a) lokalizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko,

    b) lokalizowania obiektów mogących powodować stałe lub czasowe uciążliwości   
        spowodowane wytwarzaniem hałasu i zanieczyszczeniem powietrza, gleby, wód 
        gruntowych oraz powierzchniowych,

    c) lokalizowania wszelkiej działalności hurtowej, składowej, magazynowej lub produkcyjnej           
        oraz dystrybucji takich towarów jak gaz, paliwa płynne i inne materiały niebezpieczne.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia MW dopuszcza się    
    lokalizację usług pod warunkiem, że lokale usługowe będą lokalizowane  w parterach  
    budynków mieszkalnych.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

    a) możliwość wymiany lub uzupełnienia obiektów w zakresie ustalonego przeznaczenia,

    b) podniesienie standardu zagospodarowania i wyposażenia terenów przyległych do 
        zabudowy wielorodzinnej,

   c) dopuszcza się budowę zespołów garaży wraz z drogami wewnętrznymi oraz urządzenia 
       służące rekreacji i wypoczynkowi,

   d) ustala się minimalną powierzchnię biologicznie czynną – 30% oraz maksymalny 
        wskaźnik powierzchni zabudowy – 50%.
Rozdział 16.

Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu  usług sakralnych i publicznych oznaczonych symbolem przeznaczenia UK,UP 

§ 27.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia UK,UP obowiązują 
następujące ustalenia: 

1. Przeznaczenie podstawowe – lokalizacja obiektów związanych z kultem religijnym oraz 
    obiektów publicznych.

2. Przeznaczenie uzupełniające –  funkcja mieszkalna realizowana w formie mieszkań 
    służbowych, usługi o charakterze charytatywno-społecznym i stowarzyszeń kulturalnych 
    oraz realizacji innych celów publicznych (świetlice, kuchnia charytatywna, place zabaw, gier     


    dla dzieci, biblioteka, społeczne gabinety lekarskie, społeczne biuro porad prawnych,
    obiekty oświaty, służby zdrowia  itp.).

3. Obowiązek zachowania istniejącego zespołu wysokiej zieleni.

4. Powierzchnia zabudowy, w tym: utwardzone nawierzchnie, dojścia, dojazdy, parkingi, nie    
    mogą przekroczyć 70 % powierzchni działki budowlanej. Pozostałe 30 % powierzchni działki 
    ma stanowić powierzchnię biologicznie czynną.

5. Warunki, zasady i standardy kształtowania zabudowy należy uzgadniać ze służbą ochrony 
    zabytków.

6. Obsługę komunikacyjną należy zapewnić z istniejącego lub projektowanego układu  
    komunikacyjnego na warunkach uzgodnionych z zarządcą drogi, zgodnie z przepisami
    szczególnymi. 

Rozdział 17.

Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy i zagospodarowania, w tym zasady scalania i podziału na działki budowlane, terenów aktywności gospodarczej, 

oznaczonych symbolem przeznaczenia AG 

§ 28.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia AG ustala się przeznaczenie związane z aktywizacją gospodarczą.

§ 29.

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia AG wprowadza się    
    całkowity zakaz:

    a) Lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,

    b) Lokalizacji składowisk i punktów segregacji odpadów niebezpiecznych.

2. Wydzielenie działki budowlanej dla zabudowy musi umożliwiać właściwe zagospodarowanie 
    terenu. W szczególności dotyczy to:

    a) Dostępu do drogi publicznej zgodnie z ustaleniami planu, 

    b) Dojść i dojazdów,

    c) Miejsc postojowych dla samochodów,

    d) Miejsc gromadzenia odpadów.

3. Potrzeby parkingowe dla istniejącej lub projektowanej inwestycji należy realizować wyłącznie 
    na terenie lokalizacji własnej w ilości niezbędnej dla funkcji terenu i obiektów.
4. Ustala się następujące szczegółowe warunki, zasady i standardy kształtowania zabudowy
    oraz zagospodarowania terenu:

    a) zabudowę należy lokalizować w minimalnej odległości 10 m od zewnętrznej krawędzi 
        jezdni dróg publicznych, 

    b) ustala się minimalną szerokość dróg wewnętrznych w liniach rozgraniczających – 8 m. 

5. Ustala się następujące dane liczbowe dotyczące warunków i standardów kształtowania   
    zabudowy, zagospodarowania terenu oraz podziału na działki budowlane:

	
	RODZAJ  USTALENIA
	WARTOŚCI LICZBOWE USTALENIA

	1.
	Maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy
	1,7

	2.
	Maksymalna wysokość zabudowy (m) za wyjątkiem budowli stanowiących obudowę urządzeń technicznych 
	15

	3.
	Maksymalna ilość kondygnacji
	2

	4.
	Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na jednej działce budowlanej (% powierzchni działki) 
	20

	5.
	Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej działki budowlanej (m2)
	1500

	6.
	Maksymalna powierzchnia zabudowy na działce budowlanej (% powierzchni działki)  
	70


§ 30.
Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem przeznaczenia AG1 obowiązują następujące ustalenia:

1. Utrzymuje się istniejącą zabudowę związaną z aktywnością gospodarczą z dopuszczeniem 
     zabudowy mieszkaniowej dla właściciela. 

2. Dopuszcza się inwestycje związane z utrzymaniem i rozbudową zakładu. 

3. Dopuszcza się lokalizację obiektów bezpośrednio przy granicy działki.

4. Ustala się minimalną powierzchnię biologicznie czynną – 0%. 

5. Pozostałe ustalenia jak w § 29 pkt 2 – 3.

Rozdział 18.

Ustalenia obowiązujące na terenie upraw sadowniczo-ogrodniczych z prawem zabudowy, oznaczonym na rysunku planu  symbolem przeznaczenia Rm
1. Teren pozostawia się w dotychczasowym użytkowaniu.

2. Dopuszcza się zabudowę mieszkaniową dla właściciela.

3. Dopuszcza się lokalizację zabudowy magazynowej i handlowej związanej z działalnością 
    rolniczą, z wykluczeniem inwestycji mogących znacząco oddziaływać na środowisko. 

Rozdział 19.

Ustalenia obowiązujące na terenie upraw sadowniczo-ogrodniczych bez prawa zabudowy, oznaczonym na rysunku planu  symbolem przeznaczenia R

1. Teren pozostawia się w dotychczasowym użytkowaniu. 

2. Zakazuje się lokalizacji obiektów kubaturowych.

Rozdział 20.

Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy i zagospodarowania, 
w tym zasady scalania i podziału na działki budowlane, terenu oznaczonego 
symbolem przeznaczenia RM/MN – zabudowy zagrodowej 
z dopuszczeniem zabudowy jednorodzinnej 

§ 31.

1. Przeznaczenie podstawowe – zabudowa zagrodowa, gospodarcza i produkcyjna, związana z 
    działalnością rolniczą.

2. Przeznaczenie uzupełniające – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. 

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia  RM/MN  obowiązuje 
    całkowity zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko,  
4. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

    a) zabudowę należy lokalizować w odległości minimalnej -  6 m od linii rozgraniczającej 
        z terenami drogi gminnej oraz w nawiązaniu do istniejącej zabudowy.

5. Parametry zabudowy: 

    a) gabaryty i charakter nowych obiektów muszą  stanowić kontynuację formy   
        architektonicznej  i charakteru zabudowy w odniesieniu do obiektów zrealizowanych 
        bądź realizowanych w sąsiedztwie,

    b) powierzchnia zabudowy nie więcej niż 40 % powierzchni działki,

    c) minimum 30 % powierzchni działki należy pozostawić jako powierzchnię biologicznie 
        czynną,

    d) wysokość budynków do dwóch kondygnacji nadziemnych. 

6. Zasady podziału na działki budowlane:

    a) nowo wydzielane działki budowlane przeznaczone pod zabudowę jednorodzinną powinny 
         mieć powierzchnię nie mniejszą niż 800 m2,   

    b) działki mogą podlegać podziałowi pod warunkiem:

        - zachowania frontu każdej  z działek o szerokości minimum 22 m,

        - zapewnienie dostępu do drogi publicznej.

Rozdział 21.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenów zabudowy zagrodowej 
oznaczonych symbolem przeznaczenia RM 

§ 32.
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami przeznaczenia  RM ustala się:

1. Przeznaczenie na cele zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej i produkcyjnej związanej 
    z działalnością rolniczą.

2. Zakazuje się lokalizacji wszelkiej działalności hurtowej, magazynowej nie związanej 
    z rolnictwem.

3. Zabrania się lokalizacji składowisk i punktów segregacji odpadów niebezpiecznych.

4. Zasady zabudowy i zagospodarowania:

    a) Zabudowę należy lokalizować w odległości wynikającej z obowiązujących przepisów od 
        linii rozgraniczającej z terenami  dróg publicznych,

    b) Nowe budynki muszą stanowić kontynuację skali i formy architektonicznej budynków 
        istniejących w bezpośrednim sąsiedztwie.

Rozdział 22.

Przeznaczenie i zagospodarowanie terenów parkingów samochodowych, 
zieleni izolacyjnej, oznaczonych symbolami przeznaczenia KS,ZI

§ 33.

Zabrania się wprowadzania wszelkich urządzeń, budowli i budynków a także innej  
zabudowy i zagospodarowania nie związanego z przeznaczeniem terenów. 

Rozdział 23.

Przeznaczenie i zagospodarowanie terenów zieleni publicznej, oznaczonych symbolami przeznaczenia ZP

§ 34.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu  symbolem przeznaczenia ZP obowiązują następujące ustalenia:

1. Utrzymanie i poprawa standardu istniejącej zielni parkowej z elementami rekreacji;
    dopuszcza się lokalizację obiektów małej architektury.

2. Na terenach parków objętych ochroną konserwatorską nakazuje się:

    a) zachowanie historycznego rozplanowania,

    b) zachowanie zabytkowej zieleni,

    c) podporządkowanie projektowanych nowych obiektów historycznemu układowi 
        zabytkowemu w zakresie lokalizacji obiektu, jego skali i formy.

3. Wszystkie zmiany w zagospodarowaniu terenu  wymagają uzyskania zezwolenia służby
    ochrony konserwatorskiej.

Rozdział 24.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenów cmentarzy oznaczonych

symbolem przeznaczenia ZC

§ 35.

Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami przeznaczenia  ZC ustala się następujące zasady zagospodarowania terenu:

1. Teren powinien być dostępny poprzez wejścia od strony terenów dróg publicznych,

2. Sposób zagospodarowania odpowiedni do przeznaczenia terenu i przepisów szczególnych      
    dotyczących cmentarzy.
Rozdział 25

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenów ogrodów działkowych oznaczonych na rysunku planu  symbolem przeznaczenia ZD

§ 36.

Ustala się następujące zasady zagospodarowania terenu:

1. Zachowanie istniejących ogrodów.

2. Wysokość zabudowy nie może być większa niż 6 m,

3. Ilość kondygnacji nie może być większa niż 1 pełna i 1 w poddaszu użytkowym,

4. Sposób zagospodarowania odpowiedni do przeznaczenia terenu i przepisów szczególnych    
    dotyczących ogrodów działkowych.

Rozdział 26.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenów rowów melioracyjnych 
i wód otwartych oznaczonym na rysunku planu  symbolem przeznaczenia WS

§ 37.

Na terenie obowiązują następujące ustalenia:

1. Utrzymuje się tereny wód powierzchniowych.

3. Należy zapewnić dostęp do rowów na całej ich długości,

4. Dopuszcza się urządzenia służące regulacji stosunków wodnych terenu.

Rozdział 27.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenów obsługi technicznej gminy:

ujęć wody oznaczonych symbolem przeznaczenia W, przepompowni ścieków oznaczonej symbolem przeznaczenia K i stacji transformatorowych oznaczonych symbolem przeznaczenia E

§ 38.

1. Tereny obsługi technicznej gminy są przeznaczone dla realizacji lokalnych celów 
     publicznych.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami przeznaczenia  W, K i E  zakazuje się 
    wprowadzania wszelkich urządzeń, budowli i budynków a także zabudowy i zagospodaro-
    wania nie związanego z  przeznaczeniem terenów.

3. Zakazuje się  tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów.

4. Wydzielenie działki budowlanej dla inwestycji związanej z urządzeniami obsługi technicznej 
    gminy musi zapewnić właściwe zagospodarowanie terenu. W szczególności dotyczy to:

    a) dostępu do drogi publicznej zgodnego z ustaleniami planu,

    b) dojść i dojazdów,
    c) przyłączenia do sieci infrastruktury technicznej.
Rozdział 28.

Zasady zagospodarowania w obrębie pasów drogowych dróg publicznych i kolei oznaczonym na rysunku planu  symbolami  przeznaczenia KDK - 92, KDP, KDG, KD, KX, KK oraz terenów bezpośrednio przyległych do pasów drogowych 

§ 39.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia KDK - 92 i terenach bezpośrednio przyległych do pasa drogowego drogi krajowej KDK - 92:

1. Utrzymuje się drogę krajową nr 92 w klasie technicznej GP (Al.Prymasa Wyszyńskiego).

2. Zezwala się na realizację nowych zjazdów po uzyskaniu pozytywnego uzgodnienia z 
    zarządzającym drogą.

3. Dla terenów położonych przy drodze krajowej KDK - 92 oznaczonych na rysunku planu 
    symbolami: AG, MN,U, U,MN, UK, UP, US ustala się obsługę komunikacyjną z  
    wykorzystaniem istniejącego układu dróg lokalnych oraz istniejących zjazdów. 

4. Utrzymuje się istniejącą zabudowę z dopuszczeniem jej rozbudowy, nadbudowy, przebudowy 
    remontu i zmiany sposobu użytkowania, w ramach istniejących linii zabudowy.

5. Nowe obiekty budowlane przeznaczone na pobyt ludzi należy lokalizować poza zasięgiem 
    określonych w Polskich Normach poziomów uciążliwości drogi, takich jak: hałas, drgania, 
    wibracje, zanieczyszczenie powietrza. W przypadku braku możliwości zachowania 
    wymaganych odległości dopuszcza się zastosowanie przez inwestorów środków technicznych 
    zapewniających zgodność z Polskimi Normami i warunkami technicznymi jakim powinny 
    odpowiadać budynki i ich usytuowanie – w minimalnych odległościach określonych w 
    ustawie o drogach publicznych. 

§ 40.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KDP 

1. Utrzymuje się drogi powiatowe nr 16140 (ul. Paruszewska) w klasie technicznej Z, 
    nr 16141 (ul. Ks. Marusarza) w klasie technicznej Z, nr 16105 (Strzałkowo-Niezgoda-
    Powidz), nr 16116 (Strzałkowo-Ruchocinek-Skorzęcin).

2. Odległości zabudowy zgodne z ustawą o drogach publicznych.

§ 41.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia KDG

1.  Utrzymuje się drogi gminne.

2.  Odległości zabudowy zgodne z ustawą o drogach publicznych.

§ 42.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KD 

1. Utrzymuje się istniejące ulice dojazdowe. 

2. Dla nowoprojektowanych terenów ustala się nieprzekraczalną linię zabudowy w odległości 
    5 m od linii rozgraniczającej pasa drogowego.

3. Ustala się szerokość w liniach rozgraniczających od 8 do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 43.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KDW 

1. Ustala się ulice wewnętrzne.

2. Ustala się minimalną szerokość pasa ulicy od 8 do 10 m.

2. Ustala się nieprzekraczalną linię zabudowy w odległości 5 m od linii rozgraniczającej pasa 
    drogowego.

§ 44.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KX
1. Utrzymuje się istniejące pasy  ciągów pieszo - jezdnych.

2. Nawierzchnia powinna umożliwiać awaryjny przejazd pojazdu ciężarowego.

§ 45.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KK
1. Utrzymuje się tereny komunikacji kolejowej.

Rozdział 29.

Ustalenia dotyczące zasad modernizacji, rozbudowy i budowy 
infrastruktury technicznej

1. Zaopatrzenie w wodę odbywać się będzie z rozbudowanej gminnej sieci wodociągowej.

2. Przy projektowaniu obiektów i zmiany sposobu zagospodarowania terenów, należy 
    uwzględnić zapotrzebowanie na wodę do celów przeciwpożarowych, zgodnie z ustaleniami 
    przepisów prawa w tym zakresie.

3. Odprowadzanie ścieków poprzez gminną sieć kanalizacji sanitarnej; do czasu realizacji sieci 
    kanalizacyjnej – odprowadzanie ścieków do zbiorników bezodpływowych i wywóz do punktu 


    zlewnego przy oczyszczalni ścieków. Dopuszcza się indywidualne urządzenia do utylizacji 
    ścieków na terenach nie objętych siecią kanalizacji.

4. Na uzbrojeniu wodno-kanalizacyjnym oraz w odległości 5 m od ich osi i w odległości 10 m od 
    osi kolektorów sanitarnych (1000 i (1200 nie lokalizować budynków i budowli.

5. Zaopatrzenie w energię elektryczna będzie kontynuowane z istniejących lub uzupełnianych w 
    miarę potrzeb sieci elektroenergetycznych (w miarę możliwości – kablowych). W przypadku 
    konieczności realizacji dodatkowych stacji transformatorowych inwestor musi udostępnić 
    teren do ich realizacji. Dla usytuowania urządzeń elektroenergetycznych nie jest wymagane 
    zachowanie linii zabudowy.

6. Dopuszcza się prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w pasach dróg na warunkach 
    określonych przez zarządzającego drogą. 

7. Obiekty infrastruktury technicznej można realizować na każdym terenie w sposób zgodny z 
    przepisami szczególnymi i zasadami współżycia społecznego. 

8. Niezbędne modernizacje sieci infrastruktury technicznej mogą być dokonywane na terenach 
    ich dotychczasowej lokalizacji.

9. Dopuszcza się możliwość skablowania linii napowietrznych na koszt inwestora. 
    Odległości budynków od napowietrznych linii elektroenergetycznych muszą być obliczone
    każdorazowo przy projektowaniu zagospodarowania działki lub terenu wg norm 
    PN-E-05100-1 z 1998 r. i N SEP-E-003. Minimalna odległość budynków przeznaczonych na 
    pobyt ludzi dla linii SN 15 kV powinna wynosić 5 m od skrajnego przewodu.

10. Na całym obszarze objętym planem zakazuje się lokalizacji masztów telefonii komórkowej.

11. Zagospodarowanie terenów sąsiadujących z terenami kolejowymi powinno uwzględniać 
    postanowienia obowiązujących rozporządzeń i ustaw; w przypadku braku możliwości    
    zachowania wymogów określonych w w/w przepisach należy uzyskać uzgodnienie z 
    odpowiednim oddziałem regionalnym PKP oraz wystąpić do właściwego organu administracji 
    architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego celem uzyskania odstępstwa od w/w 
    przepisów.

DZIAŁ IV.

ZMIANA PRZEZNACZENIA GRUNTÓW ROLNYCH NA CELE NIEROLNE

Rozdział 30.

Zmiana przeznaczenia gruntów rolnych

§ 44.

Przeznacza się na cele nierolne ogółem 33,88 ha gruntów rolnych.
DZIAŁ V.

PRZEPISY KOŃCOWE

§ 45.

Uchwala się dla terenów objętych ustaleniami planu stawkę służącą naliczeniu jednorazowej opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w następujących wysokościach:

	SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENU
	WARTOŚĆ STAWKI PROCENTOWEJ

	AG
	25%

	UK
	25%

	U,MN 
	25%

	U
	25%

	MNU
	25%

	MN
	25%

	MN,U
	25%

	RM/MN
	25%

	POZOSTAŁE PRZEZNACZENIA TERENÓW
	25%


§ 46.

Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Strzałkowo.

§ 47.

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od daty ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Wielkopolskiego.

                                                                                                Wójt Gminy
                                                                                      /-/ Dariusz Grzywiński
