Uchwala Nr XXXVII1/323/2014
Rady Gminy Strzalkowo
z dnia 30 pazdziernika 2014r.

w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Strzalkowo

Nz podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
eminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r, poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 32, ust. 2 i 3 ustawy
dnia 24 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
7. U. z 2012r.. poz. 647 z pézn. zm.), po zapoznaniu si¢ z przekazang przez Wdjta Gminy
zatkowo ..Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego”, Rada Gminy

trzatkowo uchwala, co nastepuje:
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§ 1. Stwierdza sig¢ potrzebg aktualizacji Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzalkowo uchwalonego uchwatg Nr IX/43/07
z dnia 14 czerwca 2007r. ujednoliconego uchwalg Nr XV/128/2012 z dnia 19.04.2012r).

§ 2. Stwierdza si¢ potrzebg aktualizacji miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego uchwalonych w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 1999r., Nr 15 , poz.139 z p6zn. zm.).

§ 3. Uznaje si¢ aktualnos¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
uchwalonych w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2012r. , poz. 647, z p6zn. zm.).

§ 4. Ocena aktualnosei studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzatkowo stanow1
zalacznik do uchwaty.

§ 5. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Wojtowi gminy Strzatkowo.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XXXVII1/323/2014
Rady Gminy Strzalkowo
z dnia 30 pazdziernika 2014r.

w sprawie oceny aktualnoéci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzatkowo

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012r., poz. 647 z p67n. zm.):
1. W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent
miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postgpy
w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania
w nawiazaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach,
o ktérych mowa w art. 57 ust. 1 - 3 i art. 67, oraz wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany
planu miejscowego.
2. Wéit, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktérych mowa
w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wiasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji
urbanistyczno - architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje
uchwale w sprawie aktualnosci studium i planéw, a w przypadku zmiany uznania ich za
nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dzialania, o ktérych mowa w art. 27.
3. Przy podejmowaniu uchwaly, o ktérej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage w
szczegdlnosei zgodnoéé studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajacymi z przepisow
art. 10 ust. 112, art. 15 oraz art. 16 ust. 1”.

Opracowanie ma na celu oceng potrzeb zmian w planach miejscowych,
zoptymalizowanie dziatan w zakresie planowania przestrzennego w gminie oraz okreSlenie
wieloletniego planu sporzadzania miejscowych plandéw lub ich zmian.




Zalgcznik

do Uchwaly Nr XXXVII1/323/2014
Rady Gminy Strzalkowo
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STUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
ORAZ MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

W LATACH 2010 -2014

Opracowak:

mgr inz. Anna Bialecka-Sliwa
upr. MGPiB nr 1477/96.
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM Strzatkowo 2014r.

1. Wprowadzenie

Celem niniejszego opracowania jest ocena aktualnosci studium uwarunkowafi i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzatkowo oraz obowiazujacych dla terenow gminy
Strzatkowo miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Ocena taka dokonywana jest
okresowo, a wyniki jej analiz — po uzyskaniu opinii Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej,
winny byé przedstawione Radzie Gminy przynajmniej raz w trakcie trwania kadencji.

Obowiazek wykonania ww. oceny naklada na wladze gminy art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz.648 ze zm.).

Obecne opracowanie obejmuje analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, w oparciu o
wvdane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, obowiazujace oraz
opracowywane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, w okresie maj 2010 — wrzesien 2014 r.

2. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

2.1. Ocena aktualnogci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
2.1.1. Ogdlna ocena zgodnosci studium z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

. przestrzennym
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego przyjete zostalo uchwala Nr

X1/43/07 z dnia 14.V1.2007r. Rady Gminy Strzatkowo .

W latach 2010/maj/ do 2014/wrzesien/ zostaly przyjete dwie zmiany Studium. Zmiany Studium
dotyczyly tylko wybranych obszaréw , w sposob nastgpujacy;

zmiana studium nr 1z 2011 r.

Do zmiany studium przystapiono na podstawie uchwaly nr XLVI/285/10 Rady Gminy
Strzatkowo z dnia 11 pazdziernika 2010 r. Celem zmiany studium bylo przywrdcenie terenu rolniczej
przestrzeni produkcyjnej, w miejscu wyznaczonego wczesniej w kierunkach zagospodarowania
przestrzennego terenu przeznaczonego jako P/U (tereny o wiodacej funkcji obiektow produkcyjnych,
skladow i magazyndw / teren o wiodacej funkcji zabudowy ustugowej, w tym ustugi o charakterze
publicznym). Obszar zmiany studium obejmowaly grunty polozone w obrebie geodezyjnym
Skarboszewo.

zmiana studium nr2 z2012 r.

Do zmiany studium przystapiono w dniu 2 czerwca 2011 r. Uchwalg Nr VI/45/2011Rady

. Gminy Strzatkowo w sprawie: przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzatkowo. Opracowaniem objeto dwa
niegraniczace ze soba obszary potozone

o8 w obrebie geodezyjnym Katarzynowo,
o w obrebie geodezyjnym Wolka.
Przedmiotem zmiany studium bylo:

©® wyznaczenie obszaru i terenu gorniczego — terenu powierzchniowej eksploatacji kruszywa,
oznaczonego symbolem PG w obrgbie geodezyjnym Katarzynowo; w dotychczas obowiazujacym
studium obszar ten byl okre$lony jako ,teren o wiodacej funkcji obiektow produkeyjnych, skladéw
i magazynéw z zabudowa ustugowa (P/U) oraz obszar dolesien z granica polno-lesng”,

©® zmniejszenie terenu o wiodacej funkcji obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynow
z zabudowg ustugowa (P/U) w obrgbie geodezyjnym Wolka na rzecz zachowania istniejacego lasu.

Po ostatniej zmianie studium obowigzuje studium - uchwata Nr X1/43/07 z dnia 14.VL.2007r. ze
zmianami nr 1 i 2 - ujednolicona Uchwala Nr XV/128/2012 Rady Gminy Strzatkowo z dnia
19.04.2012r
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Prowadzona procedura zmiany studium nr3z 2013 r.

W dniu 27 czerwca 2013 r. Rada Gminy Strzalkowo podjeta Uchwale Nr XXV1/229/2013 w
sprawie: przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzatkowo. Opracowaniem objeto trzy niegraniczace ze soba obszary poloZzone

«s w obrebie geodezyjnym Babin
«s w obrebie geodezyjnym Strzatkowo
«z w obrebie geodezyjnym Paruszewo

W sporzadzonej zmianie studium z 2013 r. planuje si¢ wyznaczenie terenu przewidzianego pod
lokalizacji 3 elektrowni wiatrowych w obrgbie geodezyjnym Babin, sasiedztwie istniejacych juz
dwoch elektrowni, oraz teren projektowanych obwodnic dla miejscowoscei Strzatkowo 1 Stupca. W
rejonie Babina funkcjonuje juz 1 elektrownia wiatrowa, w zwiazku z czym zdecydowano si¢
poszerzy¢ tereny na ktérych lokalizacja elektrowni wiatrowych bylaby mozliwa. W Strzatkowie
planuje sig teren w zakresie przeznaczenia terenu polozonego przy zbiegu ul. Gornej i Iwaszkiewicza,
z terenu zabudowy ustugowej i ustug sportu i rekreacji na tereny zabudowy mieszkaniowe;j.

® W Paruszewie planowana jest zmiana w zakresie przeznaczenia terenu potozonego przy budynkach
mieszkalnych , na tereny ustug publicznych w celu nabycia nieruchomosci od ANR i
zagospodarowanie na $wietlice wiejska.

Stan zaawansowania procedury — zakonczono etap wylozenia do publicznego weladu.

2.1.1. Ogolna ocena zgodnoSci studium z przepisami ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym

W pierwszej kolejnosci przeprowadzono analize zgodnosci zmiany Studium z przepisami ustawy z
dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze
zm.), w szczego6lnosci z art. 10 ust. 1 1 2 ustawy oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. 2004 Nr 118 poz. 1233).

Pierwsza czes¢ tekstowa Studium ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy
Strzatkowo™ wypetnia w calosci art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Druga cze$é tekstowa Studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Strzatkowo”
zasadniczo wyczerpuje zakres przedmiotowy wymagany przepisami ustawy.

W niniejszym opracowaniu wyznaczono tereny, ktore pozwalaja w sposob jakosciowy i iloSciowy
rozwija¢ strukture przestrzenna calej gminy. Rozwdj gminy, okreslony w nowych planach
zagospodarowania przestrzennego bedzie dokonywal si¢ zaréwno na terenach juz
zagospodarowanych, gdzie uzupelniana bedzie zabudowa na jeszcze wolnych parcelach, wymieniana
bedzie zabudowa o niskich standardach uzytkowych i zlej kondycji technicznej, oraz nowych
obszarach wyznaczonych w Studium.

W studium okreslono podstawowe przeznaczenie terendéw rozwojowych, ich funkecje wiodace,
ktore w zaleznosci od potrzeb moga by¢ uzupelniane o inne funkcje. Funkcje wiodace
oznaczono w nastepujacy sposob:

MN - tereny o wiodacej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej,

MW — tereny o wiodacej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej,

RM — tereny o wiodacej funkeji zabudowy zagrodowej,

P - tereny o wiodgeej funkcji obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéw,

U - tereny o wiodacej funkcji ustugowej, w tym o charakterze publicznym,

RU — tereny o wiodacej funkcji obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych,

US/UT - tereny sportu i rekreacji z turystyka,

O - tereny infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami,

K - tereny infrastruktury technicznej — oczyszczalnia $ciekow,

WS — wody powierzchniowe - zbiornik retencyjny,

('S
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Z.C — cmentarze,

ZP — tereny zieleni urzadzonej,

ZD — tereny ogrodow dziatkowych,

PG — obszary i tereny gornicze — teren powierzchniowej eksploatacji kruszywa,

E/R - teren infrastruktury technicznej — elektrownie wiatrowe wraz z niezbedng infrastruktura

techniczna i drogowa, tereny rolnicze.

Co stanowi ogotem powierzchni¢ ok.2084 ha.

W tekscie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w ustaleniach zostat wypetniony art. 10 ust.

2 pkt 2 poprzez wskazanie dla terenéw minimalnych i maksymalnych parametréw i wskaznikow

urbanistycznych, uwzgledniajacych wymagania fadu przestrzennego. Ze wzgledu na zmiany, ktore

zaszly od sporzadzenia Studium t.j. 2007 r., aktualizacji wymagaja zagadnienia zwigzane z danymi

okreslonymi w uwarunkowaniach i kierunkach w wyniku ustalen zawartych w decyzjach o warunkach

zabudowy i zagospodarowania terenu.

Ponadto Studium zostalo uchwalone w 2007 roku, a dane w nim zamieszczone pochodza z lat

wezesniejszych, tym samym czgéciowo sg juz nieaktualne (m.in. dane demograficzne, infrastruktury

technicznej) podczas opracowania nowego Studium nalezy poddaé szczegblowej analizie cala czgs¢

dotyczaca uwarunkowan i uwzgledni¢ aktualne dane. Natomiast, w czgsci dotyczacej kierunkow

) zagospodarowania przestrzennego, z uwagi na zmiane ustawy, nalezy przeanalizowac, czy na obszarze

. gminy przewidywane jest wyznaczenie obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia

wytwarzajace energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW. Obecne zapisy

studium uniemozliwiajg realizacj¢ tego typu inwestycji, ze wzgledu na brak ustalef (art. 10 ust. 2a).

Wskazanie wylacznie na rysunku Studium terendéw rolnych, na ktérych dopuszcza sie lokalizacje

elektrowni wiatrowych jest niewystarczajace.

W zwiazku z powyzszym Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego

gminy _Strzalkowo nalezy uznaé za czeSciowo niezgodne z istniejacym zagospodarowania

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, ustalenia studium sa wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow

miejscowych. Nalezy wiec podja¢ dziatania zmierzajace do przeanalizowania nowych przepisow

i uwzglednic je w kolejnej edycji Studium

2.1.2. Ocena zgodnosci studium z przepisami odr¢bnymi
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Strzatkowo zostalo
uchwalone w 2007 roku, tym samym zostato sporzadzone na podstawie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. wraz ze zmianami do 2011 r. Jednoczesnie uwzglgdnione
zostaly zmiany w przepisach odrebnych. Poniewaz od ostatniej edycji Studium uptynety 4 lata,
rowniez przepisy odrebne ulegly czesciowej zmianie. Nalezy zatem rozwazy¢ koniecznosé

. aktualizacji niektorych zapisow studium. Nie sa to zapisy powodujace stwierdzenie nieaktualnosci
badanego dokumentu, jednak w konsekwencji moga prowadzi¢ do powstania trudnych do rozwigzania
probleméw na etapie opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
W zwigzku z powyzszym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Strzatkowo nalezy uzna¢ zasadniczo zgodne z przepisami odrgbnymi.
W zwiazku z nowa ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2013 r. poz. 21), nalezy
zaktualizowaé zagadnienia zwiazane z gospodarka odpadami na terenie gminy w calym tekscie
Studium.
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2.1.3. Ocena aktualno$ci studium w aspekcie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miny oraz w oparciu o wnioski zlozone do studium

W latach 2010-2014 do urzedu wplynely wnioski dotyczace zmiany Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, ktére proponuje si¢ podda¢ analizie na etapie

aktualizacji Studium. )

STUDIUM UWARUNKOWAN - KIERUNKI
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

2.2. Ocena aktualno$ci miejscowych planow zagospodarowania

przestrzennego

2.2.1. Analiza pokrycia terenu gminy miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego

Plany zagospodarowania przestrzennego obowiazujace na obszarze Gminy Strzatkowo

w dniu 30 wrzesien 2014.

Lp. | Numeridata Tytul miejscowego planu zagospodarowania e
uchwaly przestrzennego lub zmiany planu Dz:::;;:{i:;lrz@dt;:y
Rady Gminy P jacy a
Strzaltkowo
1. XIX/85/96 |Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie [Dz. Urz. Woj. Kon.
. 18.04.1996r. [ul. Rolniczej Nr 21, poz.180
26.05.1996r.
Al IX/53/99 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegoDz. Urz. Woj. Wikp.
| 28.04.1999r. |w rejonie ul. Powidzkiej INT 44, poz.941
29.V1.1999r.
3 XTI1/80/99  [Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegoDz. Urz. Woj. Wlkp.
24.11.1999r |gminy Strzatkowo we wsiach: Wolka, Graboszewo, INr 92, poz. 1657
Katarzynowo, Szemborowo 21.XI11.1999r.
4. XXXI1/216/01 |Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w  [Dz. Urz. Woj. Wikp.
12.07.2001r. [rejonie ul. Gen. Sikorskiego i ul. Szkolnej w m. Strzatkowo  [Nr 94, poz. 1837
08.VIIL.2001r.
5 XXXI1/217/01 |Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie |Dz. Urz. Woj. Wlkp.
12.07.2001r. jul. Orzeszkowej w m. Strzatkowo INr 94 poz.1838
; 08.VIIL.2001r.
6. [XXXIII/236/20017miana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego|Dz. Urz. Woj. Wlkp.
18.10.2001r. [w miejscowosci Strzatkowo w rejonie ulicy Powidzkiej Nt 141 poz. 2859
21.X1.2001r.
. 7. V1/32/03 Plan zagospodarowania przestrzennego gminy Strzalkowo,  [Dz. Urz. Woj. Wlkp.
: 23.01.2003r. [obejmujacego tereny w miejscowosci Strzatkowo INT 32, poz.599.
: 24.03.2003r.
8. V1/33/03 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego|Dz. Urz. Woj. Wikp.
| 23.01.2003r. |w miejscowosci Strzatkowo obejmujacego tereny we wsi INr 32, poz. 600.
Stomczyce 4.03.2003r.
9. V1/34/03 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego|Dz. Urz. Woj. Wlkp.
23.01.2003r |w miejscowosci Strzatkowo obejmujacego tereny we wsiach [Nr 32, poz. 601.
Skarboszewo, Graboszewo 4.03.2003r.
10. V1/35/03 7miana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegoDz. Urz. Woj. Wlkp.
23.01.2003r. |w miejscowosci Strzatkowo obejmujacego tereny we wsi INr 32, poz. 602.
Janowo 24.03.2003r.
e V1/36/03 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego|Dz. Urz. Woj. Wlkp.
23.01.2003r. |w miejscowosci Strzatkowo obejmujacego tereny we wsi Nr 32, poz. 603.
Szemborowo 24.03.2003r.
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Lp. | N umer i data Tytul miejscowego planu zagospo_darowama ik oy
uchwaly przestrzennego lub zmiany planu blikuis ki
‘Rady Gminy e
Strzatkowo
2 XI11/87/03 [Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegoDz. Urz. Woj. Wikp.
23.10.2003r. |w miejscowosci Strzatkowo w obrgbie geodezyjnym Wolka wNr 184 | poz.3426.
rejonie skrzyzowania drogi krajowej nr 92 z droga 1.12.2003r.
wojewddzka nr 260
4235 XI11/68/07 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Dz. Urz. Woj.
25.10.2007r. przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Strzatkowo Wilkp. Nr 193,
(obszar w rejonie ul. Leénej) poz. 4295.
14.12.2007r.
14. XI11/69/07 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Dz. Urz. Woj.
25.10.2007r. przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Strzatkowo Wlkp. Nr 193,
< (obszar w rejonie ul. Powstaficow Wielkopolskich) poz. 4296.
. 14.12.2007r.
15. | XXVII/157/08 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Dz. Urz. Woj.
30.12.2008r. terendéw pod aktywizacja gospodarcza, i ustugi, obszar Wikp. Nr 36, poz.
dzialki oznaczony nr 95 w obrgbie geodezyjnym Wolka, | 521. 10.03.2009r.
gmina Strzatkowo
16. | XXVII/158/08 | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Dz. Urz. Woj. Wikp.
30.12.2008r. | przestrzennego obrebu geodezyjnego Strzatkowo dla Nr 36, poz. 522.
terenu dziatki oznaczonej nr geodezyjnym 548/4 10.03.2009r.
potozonej w miejscowodci Strzatkowo z przeznaczeniem
pod ustugi publiczne
17. | XXIX/182/09 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla Dz. Urz. Woj. Wlkp.
23.04.2009r. | inwestycji celu publicznego w zakresie dwutorowej Nr 121 poz.1965.
napowietrznej linii elektroenergetycznej 400kV 22. 06. 2009r.
Kromolice — Patnéw na odcinku potozonym w gminie
Strzalkowo
18. | XXXV/225/09 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Dz. Urz. Woj. Wlkp.
17.12.2009r. | Strzatkowie w rejonie ulicy Al. Prymasa Wyszynskiegoi | Nr45, poz 1059.
ulicy Sosnowej 10.03.2010r.
. — powierzchnia 35 ha,
19. 1V/21/2011 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
27.01.2011r. inwestycji- farma elektmwni.nyiat_rowych' oraz ustalenie | b, (jp, Woj. Wikp.
zakazu zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej na Nr 64, poz. 1116
terenach polozonych w obrgbie geodezyjnym: 16.04.2011r.
Skarboszewo, Strzatkowo, Paruszewo, w gminie
Strzatkowo, czes¢ A’
20. V1/43/2011 :
| 02.06.2011r. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego w gf ;er_?,z . vggjé g;kp‘
Strzalkowie w rejonie ulicy Al. Prymasa Wyszynskiego i =R
drogi gminnej nr 424023 22.08.2011r.
2L VI1/54/2011 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego D Toas Woj: Wikp.
30.06.2011r. | joren6w w Strzatkowie oznaczonych numerami B Zay i
geodezyjnymi 570/7, 573/11 i 572 26.09.2011Ir.
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- 22. | XI/73/2011
' 29.09.2011r. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
inwestycji- elektrowni wiatrowej oraz ustalenie zakazu Dz Urz. Woj. Wikp.
zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej na terenach Nr 312, poz. 4970
potozonym w obrebie geodezyjnym Babin w gminie
Strzatkowo
23. X/80/2011 . . Dz. Urz. Woj.
10.11.2011r- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wikp.
gminy Strzatkowo, obejmujacego tereny miejscowosci Nr 363,p0z.6526
Strzatkowo (rejon ulicy Paruszewskiej)
24, XV/129/2012 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Dz. Urz. Woj.
19.04.2012r. | zakresie lokalizacji zabudowy przemystowej i ustugowej | Wlkp.
w rejonie miejscowosci Wélka w obrgbie geodezyjnym Nr poz. 2214
Wolka, gmina Strzatkowo )
2y XIX/166/2012 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Dz. Urz. Woj.
08.11.2012r. | zakresie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej 1 uslugowej | Wlkp.
w rejonie miejscowoéci Stomczyce w obregbie Nr  poz. 2004
geodezyjnym Babin
. XXI1/199/2013 | Zmiana miejscowych planéw zagospodarowania Dz. Urz. Woj.
26 14.03.2013r. | przestrzennego obrebu geodezyjnego Strzatkowo Wikp.
z2013r. poz.3103

Ze wzgledu na niewielki procent pokrycia obowiazujacymi planami terenu gminy zaledwie 15%,
przy czym wigkszos¢ planéw obejmuje tereny miejscowosci Strzatkowo, ochrona fadu
przestrzennego oraz warto$ci kulturowych na terenach wigjskich jest niewystarczajaca,

a jednoczesnie utrudnione jest racjonalne gospodarowanie przestrzenia.
Na rysunku nr 1 pokazano strukture pokrycia terenu gminy miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego.
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Mapa 1. Przestrzenne rozmieszczenie planéw miejscowych obowiazujacych
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Plany zagospodarowania przestrzennego , ktére zgodnie z art.87 ust 2 ustawy z dnia 27

marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz.U.Nr 80 poz.717 z 2003r.

ze zm./, przestal obowiazywac¢ po dniu 31.X11.2003r.

Lp.| Numeridata Nazwa miejscowego planu zagospodarowania Pnb!ikaé‘
uchwaly przestrzennego lub zmiany planu 12
Rady Gminy
Strzalkowo
1. VIII/34/89 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy [Nr 17, poz.362.
9,
21.09.1989r. Strzatkowo 17 XT1.1989r.
2. XII/65/91 Miejscowy plan szczegolowy terenéw budownictwa - INr13, poz. 127.
b . : i ¢
21.09.1991r mieszkaniowego zachodniej czesci Strzatkowa 12.X11.1991r.
| 3. XVIII/104/92 Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania [Nr 17, poz. 180.
‘ 17.07.1992r. przestrzennego gminy Strzatkowo b8 IX.1992r

Plany zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Strzalkowo — ktore

utracily moc na podstawie art. 34 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym — uchwalono plan nowy

' Nazwa miejscowego planu zagospodarowania

Lp : Numer i data - e
| uchwaly - przestrzennego lub zmiany planu Bohilcr
- Rady Gminy
Strzalkowo : CiD
i & IX/53/99 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Dz. Urz. Woj. Wlkp.
28.04.1999r.  przestrzennego w rejonic ul. Powidzkiej czgsciowo INr 44, poz.941
nieaktualny 29.V1.1999r.
2. XXX1/217/01 |Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie Dz. Urz. Woj. Wlkp
12.07.2001r.  ul. Orzeszkowej w m. Strzatkowo czgéciowo nieaktualny ~ [Nr 94 poz.1838
08.VII.2001r.
. 3 XXX/189/05 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu |Dz. Urz. Woj. Wlkp.
02 .06.2005r |geodezyjnego Strzatkowo 669.52 ha Nr 114 ,poz.3074.
28.V1.2005r.
4. XXX/189/05 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu |Dz. Urz. Woj. Wikp.

02 .06.2005r

geodezyjnego Strzatkowo 669.52 ha

Nr 114 ,poz.3074.
28.VIL.2005r.
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Rada Gminy Strzalkowo /wg stanu na dzien 30 wrzesnia 2014r./ przystapilta do
sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego :

Lp. Numer i data Nazwa uchwaly
uchwaly
Rady Gminy
Sirzalkowo :
i XXV1/231/2013 Migjscowy plan zagospodarowania przesirzennego terendw w obrebie geodezyjnym
28.06.2012 Babin, gmina Strzatkowo (z przeznaczeniem pod lokalizacje 2 elektrowni
wiatrowych

=

XXVI1/230/2013 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw w obrebie geodezyjnym
27.06.2013r Babin, gmina Strzatkowo (1 elektrownia wiatrowa) .

XXVIIL/249/2013 | Zmiana migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego w sprawie

7.11.2013r przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw w miejscowosci Strzatkowo w rejonie ulic: Gornej, Iwaszkiewicza, Al
Prym. Wyszyniskiego (z przeznaczeniem na tereny zabudowy mieszkaniowej i
uslugowej)

(8]

4. XXXVII/310/2014 | Przystapienic do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego

18.09.2014 dla terenéw w obrebie geodezyjnym Strzatkowo w rejonie drogi krajowej nr 92 i linii
kolejowej
5. XXXVII/311/2014 | Przystagpienie do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
18.09.2014 w obrgbie geodezyjnym Staw w rejonie drogi krajowej nr 92 i drogi powiatowej
3077p

2.2.2. Ogélna ocena zgodnosci obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
i przepisami odrebnymi

W pierwszej kolejnosci przeprowadzono analize zgodnosci ustalen miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego z przepisami ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w szczegblnosci z art. 15 i art. 16 ust. | ustawy. Nastepnie
zbadano zgodno$¢ ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z przepisami
odrgbnymi.

Obecnie ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowia bezposrednia
podstawe dla wydania pozwolenia na budowg, dlatego bardzo wazny jest zakres przedmiotowy ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslony w art. 15 obowiazujacej ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz starannos¢ jednoznacznego zapisywania
ustalen planu.

Planv zagospodarowania przestrzennego sporzadzone w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zasospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r., Nr 15, poz. 139 ze zm.), nie wyczerpuja
obligatoryjnego zakresu przedmiotowego planu miejscowego okreslonego w art. 15 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (w
powyzszym zestawieniu plany nr 1.2, 3. 4, 5, 6).

Bezposrednie stosowanie ustalen tych planow na etapie badania zgodnosci planowanej inwestycji
z ustaleniami planu miejscowego przed wydaniem pozwolenia na budowe w wielu przypadkach jest
niemozliwe, ze wzgledu na brak wyczerpujacych definicji uzytych poje¢ lub okreslenie dopuszczenia
zaistnienia pewnych faktow bez definicji zasad, na jakich to dopuszczenie moze byc realizowane.
W wielu planach brakuje rowniez okreslenia podstawowych parametréw i wskaZnikow
urbanistycznych. W  konsekwencji pozostajace w obrocie prawnym miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego wymagaja dokonywania kazdorazowo interpretacji ich ustalen, co
w konsekwencji moze prowadzi¢ do rozbieznosci i nieréwnego traktowania uczestnikdw
postepowania przy uzyskiwaniu pozwolenia na budowg lub zatwierdzenia podziatu nieruchomosci.
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Tabela 3. Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
z podzialem na lokalizacje w obszarze gminy
OBzt abieh seloeryiuy Liczba wydanych decyzji azial
2010 2011 2012 2013 |06.2014 | Razem

Koscianki 1 1 2 1.3 %o
Miodziejewice 1 1 0,6 %
Rudy 1 2 2 5 3.2 %
Krepkowo 1 2 3 1,9 %
Szemborowo 3 1 1 5 2 12 7,7% |
Babin 8 6 6 3 3 26 16,7 %
Babin Oledry 4 3 4 9 1 21 13,5 %
Skape 1 2 3 1,9 %
Staw 2 1 3 6 3,8 %
Kornaty 4 . 1 2 3 12 7,7 %
Brudzewo 3 2 2 3 2 12 7,7 %
Skarboszewo < 1 2 1 8 5.1 %
Graboszewo 1 3 5 3 3 15 9,6 %
Strzalkowo 1 5 1 1 1 9 5,8%
Sierakowo 1 1 0,7 %
Paruszewo 1 2 1,5 %
Ostrowo Koscielne 2 3 3 2 10 5,9 %
Janowo 1 1 0,6 %
Unia 1 1 2 1,3 %
Stomezyce 1 0,6 %
Katarzynowo il 0,6 %
Wolka 1 0,6 %
Bielawy 1
=
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Dla terenéw objetych tymi planami nalezy sporzadzi¢ nowe miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego (w powyzszym zestawieniu plany nr 1, 2, 3, 4, 5, 6)

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzone po 2003 roku zasadniczo wyczerpuja
obligatoryiny zakres przedmiotowego planu miejscowego okreslony w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Analiza planéw miejscowych wykazata, ze w obowigzujacych planach miejscowych sporzadzonych

w trybie ustawy z 2003 roku pojawiaja si¢ niejednoznaczne zapisy — budzace watpliwosci na etapie
wdawania decyzji na budowe

Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzone w trybie ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym w wigkszosci spetniaja wymagania
stawiane aktom prawa miejscowego, ktore zostaty okreslone w Rozporzadzeniu Prezesa Rady
Ministréw z dnia 20 czerwca 2002 roku w sprawie ,,Zasad techniki prawodawcze]” (Dz. U. Nr 100,
poz. 908).

2.2.3. Analiza oraz ocena postepéw w opracowywaniu planéw miejscowych

Na terenie gminy Strzatkowo obowiazuja 26 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
Obecnie wylacznie 15% powierzchni gminy posiada regulacje w zakresie zagospodarowania

przestrzennego, a tendencja w ostatnich latach nie daje gwarancji szybkiego powigkszenia tych

terenéw. W pordwnaniu z terenami wyznaczonymi w Studium w kierunkach — powierzchnia 2084 ha
. — powierzchnia objeta planami stanowi 58%.

2.3. Analiza wydanvych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Wykaz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowani terenu
(w tym decyzje celu publicznego) wydanych w latach 2010 / maj/ - 2014 /wrzesien/

Przedzialy czasowe Liczba wydanych decyzji
2010- maj 21
2011 30
2012 31
2013 37
2014- czerwiec 21
Razem: 119

Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu z podzialem na funkcje zabudowy

Rodzaj decyzji Liczba wydanych decyzji Udzial
05.2010| 2011 | 2012 |2013|06.2014 | Razem
!Judownxct'wo mieszkaniowe 13 1 9 19 10 7 51.8%
jednorodzinne
zmiana spos’ol?u uzytkowania 3 1 6 1 P 13 9.3%
nieruchomosci
budynki ustugowe bez handlowych s 2 1,4%
budynki gospodarcze, garaze 4 - 2 9 4 23 16,5%
zaktady produkcyjne, warsztaty,
magazyny 2 : % . = 12,2%
budownictwo wielorodzinne 1 1 0,7%
mfra'struktura techniczna (sieci, ) 6 3 11 7.9%
drogi)
Razem: 24 29 27 38 21 139 [100%
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2.3. Analiza wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

WYKAZ WNIOSKOW O SPORZADZENIE LUB ZMIANE STUDIUM

I MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

2010/maj/- 2014/wrzesien/

ustugowg

~ Oznaczenie |
- nieruchomo$ S
S e = iy et Rt Reahqa
:;_ Tresé wniosku ci, ktorej = S
oyt G e
wniosek
1 4 5 8
1 Zmiana w planie i przeznaczenie 57017 Uwzgledniony w procedurze
dziatki pod zabudowe mieszkalno- | Strzatkowo zmiany mpzp — procedura

zakoniczona -2011R

Zmiana ustalen planu dotyczgcych

303/5, 303/12

Whiosek przekazano do

linii zabudowy oraz dostepu do Strzatkowo administratora drogi GDDKIA —
drogi krajowej poprzez istniejacy odpowiedz negatywna w zakresie
parking, dostepu do drogi

Rozszerzenie zapisdw w tresci

planu symboli 15A TAG i 12A TAG

o, 1. Dopuszcza sig szeroko

rozumiang zabudowe usiugowg w

tym zwigzang z dziatalnoscig

szkoleniowg, ochrony zdrowia —

ustugi medyczne oraz dziatalnos¢

produkcyjna”

3 Wprowadzenie w planie zapisu 48511 Uwzgledniony w procedurze
lokalizacji zabudowy obiektami Strzatkowo zmiany mpzp — procedura
ustugowymi bezposrednio przy zakoriczona -2013R
granicy

4 Uchwalenie planu z 44601 UWZGLEDNIONY-PROCEDURA
przeznaczeniem przedmiotowej Babin ZAKONCZONA
nieruchomosci na prowadzenie MPZP 2011R.
dziatalnosci gospodarczej, z
mozliwoscia wybudowania na nigj
elektrowni wiatrowej

5 Zmiana zapisu w studium z 24 Uwzgledniony w procedurze
obszaréw dolesien z granica Katarzynowo zmiany studium — procedura

. polno-lesna na obszar zakoniczona — 2012R.
przeznaczony pod wydobycie mas
kruszywowych

6 Rozszerzenie w studium 29/2, 30 Uwzgledniony w procedurze
uwarunkowan i kierunkéw .| Katarzynowo zmiany studium — procedura
zagospodarowania zakonczona-2012R.
przestrzennego gminy o tereny
wystepowania zi6z surowcow
naturainych

7 Zaprojektowanie w MPZP 555/3 Uwzgledniony w procedurze
Strzatkowo przediuzenia ulicy Strzatkowo zmiany mpzp — procedura
Magnoliowej, oraz wytyczenia zakonczona -2013R
drogi wzdiuz istniejacego rowu.

Whytyczenie drég w taki sposéb by
przechodzity po granicy
istniejgcych tam dziatek.

8 Zmiana przeznaczenia dziatki z 494/3 Uwzgledniony w procedurze
drogi wewnetrznej na dziatke Strzatkowo zmiany mpzp — procedura
budowlang. zakonczona -2013R

9 Zmiana przeznaczenia w planie z | 1182/1 Uwzgledniony w procedurze
dziatki pod zabudowe Strzatkowo zmiany mpzp — procedura

rzemie$iniczg na dziatke pod
zabudowe jednorodzinng z
ustugami

zakonczona -2013R
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10 Zmiana przeznaczenia dziatki z 189 Uwzgledniony w procedurze
zabudowy zagrodowej na Strzatkowo zmiany mpzp — procedura
zabudowe mieszkaniowg zakoriczona -2013R
jednorodzinng z ustugami.

11 Zmiana przeznaczenia w planie 718/2 Uwzgledniony w procedurze
na cele: Strzatkowo zmiany mpzp — procedura
-mieszkalne — dom jednorodzinny zakonczona -2013R
-ustugowo-handlowe (mikro
dziatalnosc)

12 Zmiana studium w zakresie 319/7 UWZGLEDNIONY- realizacja
przebiegu drogi KDL przez teren Babin uchwatly o przystapieniu do
realizowanego planu sporzgdzenia zmiany Studium
zagospodarowania dla
migjscowosci Stomczyce

13 Zmiana studium w zakresie 319/8 UWZGLEDNIONY- realizacja
przebiegu drogi KDL przez teren Babin uchwaty o przystapieniu do
realizowanego planu sporzgdzenia zmiany Studium
zagospodarowania dla
miejscowosci Stomczyce

14 Uchwalenie miejscowego planu 459, 460, 461, UWZGLEDNIONY- realizacja
zagospodarowania 462 uchwaty o przystapieniu do
przestrzennego z przeznaczeniem | Babin sporzgdzenia zmiany Studium
na wybudowania 2 elektrowni sporzgdzenia MPZP
wiatrowej

15 Opracowanie planu z 495, 496, 497, 498, | UWZGLEDNIONY- realizacja

. przeznaczeniem pod budowe 1 499 uchwaty o przystapieniu do
elektrowni wiatrowej Babin sporzadzenia zmiany Studium
sporzgdzenia MPZP

16 Zmiana przeznaczenia gruntéw z | 488 UWZGLEDNIONY wzdiuz drogi-
rolniczych na tereny zabudowy Babin realizacja uchwaty o
jednorodzinnej z ustugami przystapieniu do sporzadzenia

zmiany

17 Zmiana przeznaczenia gruntow z | 503 UWZGLEDNIONY wzdtuz drogi -
terenéw rolniczych na tereny Babin realizacja uchwaty o
zabudowy mieszkaniowej przystapieniu do sporzadzenia
jednorodzinnej z ustugami zmiany Studium

18 Zmiana przeznaczenia gruntéw z | 486, 494 Babin UWZGLEDNIONYwzdiuz drogi -
rolniczych na tereny zabudowy realizacja uchwaty o
jednorodzinnej przystapieniu do sporzadzenia

zmiany Studium

19 Zmiana zapisu w planie z UP na 548/12 Uwzgledniony- uchwata o
MN, U. Strzatkowo przystgpieniu do sporzadzenia

planu — etap uzgadniania

20 Opracowanie planu w funkcje Dziatki potozone Uwzgledniony- uchwata o
ustugowg z mozliwoscig przy ulicy przystapieniu do sporzadzenia
zamieszkania. Wyszynskiego. planu- 09.2014R.

21 Opracowanie mpzp 13/1,13/2 Uwzgledniony- uchwata o

Staw przystapieniu do sporzadzenia
. planu- 09.2014R.

22 Zmiana w mpzp na zabudowe 1343 Uwzgledniony- uchwata o
ustugowsa gastronomiczng, noclegi | 888 przystapieniu do sporzadzenia
z dopuszczeniem zabudowy .| Strzatkowo planu- 09.2014R.
mieszkaniowej dla wiascicieli
Zmiana parametréw zabudowy

5. Wypisy i wyrysy z miejscowych planow
Najwigcej inwestycji realizowanych jest w centralnej czgSci gminy tj. w m.Strzatkowo.
Decyzje na budowe inwestorzy uzyskuja na podstawie wypisOw 1 wyrysow z miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego

Tabela 4. Wypisy i wyrys wydane w latach 05.2010- 09.2014

Liczba wydanych wypisow , wyryséw

2010

2011

2012

2013

2014

28

78

S

70

62
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3.1. Wnioski z analizy dokumentéw planistycznych W wyniku dokonanej analizy Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Strzatkowo pod katem oceny
zgodnosci z przepisami odrgbnymi, ktére od czasu opracowania obowiazujacego Studium ulegly
zmianie. W czeéci dotyczacej kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, z uwagi na zmiang
ustawy, nalezy przeanalizowa¢, czy na obszarze gminy przewidywane jest wyznaczenie obszarow, na
ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW. Obecne zapisy studium uniemozliwiaja realizacj¢ tego typu inwestycji, ze
wzgledu na brak ustalen (art. 10 ust. 2a). Wskazanie wylacznie na rysunku Studium terenéw rolnych,
na ktérych dopuszcza sig lokalizacje elektrowni wiatrowych jest niewystarczajace. w aspekcie zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym oraz uwarunkowaniach gminy, nalezy uznaé, ze analizowany
dokument wymaga aktualizacji pod katem dostosowania jego treSci do obecnych uwarunkowan /
zrealizowanych inwestycji na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i decyzji celu publicznego/
oraz wymagan w zwiazku ze zmiang niektérych przepisow. Natomiast, przeznaczenia terenow
okreslone w obwigzujacym Studium nalezy przeanalizowaé z zapotrzebowaniem mieszkancow i
inwestorow (wg wnioskdw o zmiang). W tym zakresie Studium moze wymaga¢ aktualizacji. Gmina
podjeta w 2013 r. uchwale o zmianie Studium / zmian 3 opisana w punkcie 2/ , ktéra dotyczy tylko
obszaréw wskazanych tj. Paruszewo, Strzatkowo, Babin i obecnie jest w trakcie procesowania tegoz
opracowania. W sporzadzonym projekcie zmiany Studium ze wzgledu na obszar objety uchwala o
przystapieniu nie ma mozliwosci aby uwzgledni¢ niniejsza analizg. Analiza obowiazujacych
miegjscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego pod katem zgodnosci z przepisami odrgbnymi
pozwala stwierdzi¢, ze niemalze wszystkie obecnie obowiazujace plany wraz ze zmianami zawieraja
uchybienia w $wietle obowigzujacego prawa. Ze wzgledu na bardzo ogoélny lub nieprecyzyjny
charakter zapisow, ktory moze rodzi¢ roszczenia mieszkafcow z tytulu nierdwnego traktowania
inwestorow na etapie uzyskania pozwolenia na budowe, jak rowniez ze wzgledu na forme lub zapisy
sprzeczne z obowigzujacymi przepisami, najlepszym rozwigzaniem jest sporzadzenie dla tych terenow
nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. ( szczegélowe wskazania numerdéw
planéw w tekscie powyzej) . Analiza pokrycia obszaru gminy miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego oraz rozmieszczenia przestrzennego decyzji o warunkach
zabudowy, wskazuje na konieczno$¢ sporzadzenia miejscowych planéw dla miejscowosci , w ktorych
widoczny jest najwigkszy ruch inwestycyjny / tabela w tekscie opracowania/. Brak planow
miejscowych, skutkuje wydawaniem na tym terenie decyzji o warunkach zabudowy, ktére nie sa w
stanie zapewni¢ wystarczajacej ochrony ladu przestrzennego. Zlozone wnioski w ciagu 4 lat dotyczace
sporzadzenia zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wymagaja
przeprowadzenia odrgbnej analizy ich zasadnosci, w celu stwierdzenia czy wprowadzenie zmian w
miejscowych planach jest uzasadnione i nie narusza zadnych przepisow prawa lub interesu gminy. W
przypadku pozytywnego rozpatrzenia wnioskoéw zalecana jest korekta ustalen obowigzujacych planow
migjscowych.

3.2. Harmonogram dalszych prac planistycznych

Ochrona tadu przestrzennego wymaga dlugiej i skomplikowanej analizy problemu realizacji polityki
przestrzennej.

Biorac pod uwagg , ze Studium zostalo opracowane w latach 2006/2007, a zmiany dotyczyly tylko
czastkowo terendw, korzystna bylaby weryfikacja istniejacych uwarunkowan w nawigzaniu do
polityki przestrzennej gminy, ktora okreslona jest w kierunkach w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy . Nalezy tez sukcesywnie realizowa¢ uchwaly
o  przysigpieniu do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego |,
a jednoczeénie realizowac dalsze opracowanie miejscowych plandw zagospodarowani przestrzennego
z zachowaniem etapowania poprzez sporzadzenie planéw uwzgledniajac:

| w pierwszym etapie uzupelni¢ nowymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
objete tereny zlokalizowane na rysunku studium w granicach terenow przeznaczonych pod zabudowe,
na ktorych odbywa si¢ najwigkszy ruch inwestycyjny, (aktualnie procedowane dwa opracowania w
sasiedztwie drogi krajowej 92)

[ w drugim etapie sporzadzeniem miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego powinny
zostaé objete pozostate tereny zlokalizowane na rysunku studium w granicach terendw
przeznaczonych pod zabudowe, dla ktérych istnieje mniejsze zainteresowanie (obszar pomiedzy droga
powiatowa w ciggu ulicy Ostrowskiej 1 Powidzkiej),
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Docelowo zaleca sie zmiane obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
ktére byly uchwalane w trybie ustawy z dnia 7 .

Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zostana przekazane Radzie Gminy
Strzalkowo, ktéra w formie uchwaly orzeknie o aktualnosci studium i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Analiza i jej ustalenia beda podstawa do opracowania przez Wojta
Gminy Strzatkowo wieloletniego programu sporzadzania mpzp.
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