Strzatkowo, dnia 27.01.2015r.
FN.310.1.2015

PISEMNA INTERPRETACJA PRZEPISOW PRAWA PODATKOWEGO

Woéjt Gminy Strzatkowo, dziatajac na podstawie art. 14) § 1 1 3 w
zwiazku z art.14b § 1 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1997r. Ordynacja podatkowa
(tekst jednolity Dz.U. z 2012r.,poz. 749 ze pdézn.zm.)

postanawia uzna¢, ze stanowisko Wnioskodawcy wskazane we wniosku z dnia
27.10.2014r., doreczonym dnia 28.10.2014r. w sprawie interpretacji przepisow
prawa podatkowego:

1) zawarte w punkcie 1, tj. gdy na nieruchomosci posadowionych jest kilka
budynkéw 1 w co najmniej w jednym z tych budynkdéw ustanowiona
zostanie odrgbna witasnos¢ (dwoch lub wigeej) lokali, spetniajacych
wymoég samodzielnosci w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o
witasnosci lokali (tekst jednolity Dz.U. Nr 80 poz. 903 ze zm.), a po
wyodrebnieniu tych lokali, w budynku nie zostana zadne inne lokale, to
podatek od nieruchomos$ci od czgsci budynku stanowigcego
wspotwlasno$¢ (cze$ci wspdlnych) oraz od gruntu powinien zostac
ustalony wedlug proporcji w jakiej powierzchnia uzytkowa wszystkich
lokali stanowiacych odrgbng nieruchomos¢ ( bedacych wlasnoscig
Whnioskodawcy), pozostawa¢ bedzie do catkowitej powierzchni
uzytkowej budynkow, a konsekwencji - zgodnie z art. 3 ust. 5 ustawy z
dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach 1 optatach lokalnych (tekst jednolity




Dz.U. Nr 95 poz. 613 ze zm.) - podstawe opodatkowania w podatku od
nieruchomosci powinna stanowi¢ taczna powierzchnia uzytkowa lokali
wyodrebnionych bedacych wilasnoscia Wnioskodawcy oraz udzial w
czes$ciach wspdlnych budynkéw i w powierzchni gruntu obliczony przy
zastosowaniu powyzszej proporcji jest prawidtowe,

2) zawarte w pkt. 2, tj. zasady wymienione w pkt. 1 dotyczace ustalania
podstawy opodatkowania w podatku od nieruchomosci znajdg réwniez
zastosowanie w przypadku, gdy wlasnos¢ jednego z odrebnych lokali lub
w jednym z lokali zostanie przeniesiony udzial w nieruchomosci na
podmiot trzeci (Nabywce), przy czym w takim przypadku podatek od
czesci wspolnych oraz lokali stanowiacych wspotwlasnosé ciazy na
Wnioskodawcy oraz Nabywcy solidarnie jest prawidlowe, =z
zastrzezeniem, iz z odpowiedzialnoscia solidarng Wnioskodawey 1
Nabywcy mamy do czynienia wylacznie w sytuacji wspolwlasnosci
lokalu stanowigcego odrebna wlasnos¢ wraz z udziatem w nieruchomosci
wspolnej.

Uzasadnienie

Whioskiem z dnia 27.10.2014r., dorgczonym 28.10.2014r. Wnioskodawca
zwrocit sig z prosbg o wydanie pisemne] interpretacji przepisOw prawa
podatkowego w indywidualnej sprawie, co do zastosowania art. 3 ust. 5 ustawy
z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i optatach lokalnych (tekst jednolity
Dz.U. Nr 95 poz. 613 ze zm).

7 , jest
uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci gruntowej zabudowane;j
. Przedmiotowa nieruchomos¢ sktada si¢ z kilku
dz1a{ek ew1dencyjnych ujetych w jednej ksiedze wieczystej. Na nieruchomosci
znajduje sig kilka budynkdw.
rozwaza ustanowienie odrebnej wilasnosci wszystkich (dwoch lub
wiece]) lokali w co najmniej jednym budynku posadowionym na tej
nieruchomos$ci, speiajacych wymoég samodzielno$ci w rozumieniu ustawy z
dnia 24 czerwca 1994r. o wtasnosci lokali (tekst jednolity Dz.U. Nr 80 poz. 903
ze zm.) oraz przeniesienie ulamkowej czesci prawa wiasnosci jednego (lub
wiecej) z tych lokali na rzecz podmiotu trzeciego (Nabywce).
W zwigzku z powyzszym, Wnioskodawca araz Nabywca stanie si¢ wlascicielem
(wspotwlascicielem) dwoch (lub wigcej) odregbnych lokali i/lub jednoczesnie
wspotwilascicielem w odpowiednich czgs$ciach ulamkowych powierzchni
wspolnych budynkéw znajdujacego si¢ na tej nieruchomosci oraz powierzchni
gruntu.



Wobec powyzszego Wnioskodawca zwrécil si¢ z nastgpujacymi
pytaniami:
1) czy w przypadku gdy na nieruchomosci posadowionych jest kilka budynkow
i w co najmniej w jednym z tych budynkow ustanowiona zostanie odrebna
wlasnos¢ (dwoch lub wigcej) lokali, spetniajgcych wymoég samodzielnosci w
rozumieniu ustawy o wiasnoséci lokali, a po wyodrgbnieniu tych lokali, w
budynku nie zostang zadne inne lokale, to podatek od nieruchomosci od czgsci
budynkéw stanowigcych wspotwlasnosé (czesci wspolnych) oraz od gruntu
powinien zosta¢ ustalony wedlug proporcji w jakiej powierzchnia uzytkowa
lokali  stanowiacych  odrgbne nieruchomosci (bedacych — wlasnoscia
Whnioskodawcy), pozostawaé bedzie do catkowite] powierzchni uzytkowe;j
budynkow, a konsekwencji - zgodnie z art. 3 ust. 5 ustawy z dnia 12 stycznia
1991r. o podatkach i optatach lokalnych - podstawe opodatkowania w podatku
od nieruchomosci powinna stanowié tgczna powierzchnia uzytkowa lokali
wyodrebnionych bedacych wlasnoscia Wnioskodawcy oraz udziat w czesciach
wspolnych budynkéw 1 w powierzchni gruntu obliczony przy zastosowaniu
powyzsze] proporcji,
2) czy powyzsze zasady ustalania podstawy opodatkowania w podatku od
nieruchomosci znajdg roéwniez zastosowanie w przypadku, gdy wilasnosc
jednego z odrgbnych lokali lub w jednym z lokali zostanie przeniesiony udzial w
nieruchomosci na podmiot trzeci (Nabywce).

Whnioskodawca przedstawil wlasne stanowisko w w/w sprawie, zgodnie z
ktorym:
1) w przypadku, gdy na nieruchomosci posadowionych jest kilka budynkéw i w
co najmnie] w jednym z tych budynkow ustanowiona zostanie odrgbna whasnosé
(dwodch lub wiecej) lokali, spetniajgcych wymog samodzielnosci w rozumieniu
ustawy o wilasnosci lokali, a po wyodrebnieniu tych lokali, w budynku nie
zostang zadne inne lokale, to podatek od nieruchomosci od czesci budynku
stanowigcego wspotwlasnosé (czesci wspolnych) oraz od gruntu powinien
zosta¢ ustalony wedtug proporcji w jakiej powierzchnia uzytkowa wszystkich
lokali  stanowiacych  odrebng nieruchomos¢  (bedgcych — wilasnoscig
Wnioskodawcy), pozostawa¢ bedzie do catkowite] powierzchni uzytkowe]
budynkow, a konsekwencji - zgodnie z art. 3 ust. 5 ustawy z dnia 12 stycznia
1991r. o podatkach i optatach lokalnych - podstawe opodatkowania w podatku
od nieruchomosci powinna stanowi¢ taczna powierzchnia uzytkowa lokali
wyodrebnionych bedacych wilasnoscig Wnioskodawcy oraz udzial w czesciach
wspolnych budynkéw 1w powierzchni gruntu obliczony przy zastosowaniu
pOWYyZsze] proporcji,
2) powyzsze zasady ustalania podstawy opodatkowania w podatku od
nieruchomosci znajda rowniez zastosowanie w przypadku, gdy wilasnosc
jednego z odrgbnych lokali lub w jednym z lokali zostanie przeniesiony udzial w
nieruchomosci na podmiot trzeci (Nabywce), przy czym w takim przypadku



podatek od czesci wspolnych oraz lokali stanowigcych wspotwiasnos¢ ciazy na
Wnioskodawcy oraz Nabywcy solidarnie.

Organ podatkowy po przeanalizowaniu wniosku o wydanie pisemnej
interpretacji przepisow prawa podatkowego uznal, ze zawarte w nim
stanowisko Wnioskodawcy w czesci dotyczacej punktu 1 jest prawidlowe.
Stanowisko Wnioskodawey przedstawione w punkcie 2 w ocenie organu
podatkowego réwniez jest prawidtowe, tym niemniej w celu usunigcia
ewentualnych watpliwosci organ podatkowy stormutowat zastrzezenie, w mysl
ktorego, z odpowiedzialnoscia solidarng Wnioskodawcy i Nabywcy mamy do
czynienia wylacznie w przypadku, gdy lokal stanowiacy odregbng wilasnosé
bedzie stanowit wspotwlasnos¢ Wnioskodawcy i Nabywcy.

W opinii organu podatkowego stanowisko Wnioskodawcy zaprezentowane
w punkcie 2 nie zostalo sformulowane precyzyjnie, aczkolwiek z tresci
uzasadnienia (str.6) wynika, iz w zakresie opodatkowania podatkiem od
nieruchomosci solidarna odpowiedzialnos¢ dotyczy wylacznie lokalu
stanowigcego odrebng wlasnos¢ bedacego we wspotwlasnosci Wnioskodawcy i
Nabywcy.

Prezentowane przez organ podatkowy zastrzezenie jest zgodne z interpretacja
art. 3 ust. 4 1 5 ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach 1 optatach
lokalnych (tekst jednolity Dz.U. z 2010r. Nr 95 poz. 613 ze zm.).

Pouczenie:

Na niniejsza interpretacje przystuguje Wnioskodawcy prawo wniesienia skargi do
Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu za posrednictwem Wojta Gminy
Strzatkowo, po uprzednim wezwaniu na pismie Wojta Gminy Strzalkowo do usuniecia
naruszenia prawa. Wezwanie wnosi si¢ w terminie 14 dnmi od dnia, w ktorym skarzgcy
dowiedziat si¢ lub mogt sie dowiedzie¢ o wydaniu niniejsze] interpretacji.

Skarge wnosi si¢ w dwoch egzemplarzach w terminie 30 dni od dnia dorgczenia odpowiedzi
organu na wezwanie do usunigcia naruszenia prawa, a jesli organ nie udzielil odpowiedzi na
wezwanie, w terminie 60 dni od dnia wniesienia tego wezwania.

Otrzymuja; mgr inz. Dariusz Greyvwinski

1/

2/ ala



