UCHWALA Nr XXI1/199/2013
RADY GMINY STRZALKOWO
z dnia 14 marca 2013 r.

w sprawie zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obrebu geodezy jnego Strzalkowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.] vstawy 2z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. 2z 2001r., Nr 142, poz. 1591, z poin, zm.), arl. 14 ust.8, art. 20 ust.]
ustawy z dnia 27 marca 2003r, o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym (tekst jednolity
z 2012r. poz. 647 z poZn. zm.), w zwiazku z uchwaly nr XLIII/264/10 Rady Gminy Strzalkowo
z dnia 24 czerwea 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obrgbu geodezyjnego Strzalkowo, Rada Gminy Strzalkowo
uchwala co nasigpuje:
ROZDZIAL 1
’ Przepisy ogolne
§ 1. 1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Strzatkowo uchwalonego Uchwalg Nr 1X/43/07 Rady
Gminy Strzalkowo z dnia 14 czerwea 2007r. zmienionego uchwalami : Nr X1/74/2011 Rady Gminy
Strzalkowo z  dnia 29 wrzesnia 2011 r. i Nr XV/128/2012 Rady Gminy Strzatkowo z dnia 19
kwietnia 2012r,

2. Uchwala si¢ zmiang migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obrgbu
geodezyinego Strzalkowo, zwang dalej planem.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1:2000, ktory
stanowi zalgernik nr 1 do niniejsze) uchwaly.

4. Rozstrzygnigeic o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu, stanowi
zalycznik nr 2 do niniejszej uchwaly,

5. Rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastrukiury techniczne], kidre nalezg do zadan whasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, stanowi zalgeznik nr 3 do niniejsze) uchwaly.

. § 2, 1. Na rysunku planu przedstawione $a oznaczenia graliczne, ustalajgce:
|} granicg obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu i rdznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole przeznaczenie terenu;
4) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;
2. Ustala sig przeznaczenie obszaru ohjgtego planem jako:

1y MW ~ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) MIN ~ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) MN.UJ — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustugowej;

4) MN/U  — terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2 dopuszezeniem ustugowej:
5) UMN  — tereny zabudowy uslugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
6y UP —tereny ushug publicznych;

UK — teren ushug sakralnych;

&)U teren zabudowy ustugowe,

9y US ~ tereny uslug sportu i rekreacji;

10y 1P ~ tereny obiektow skladow, magazynow i ustug,

11) 2P ~tereny obiektow produkeyinych, ustugowych i garazowych;

12) P,UJ — tereny obiektow produkeyjnych, skladow, magazynow i uslug;



13) RM  — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych

i ogrodniczych;
14) KS ~ tereny parkingow:
15) ZP — tereny zieleni urzadzoney,
16) ZC — leren cmentarza czynnego;
17)ZCn — teren cmentarza nieczynnego;
18) ZO -~ tereny zieleni ogrodowej;
19) ZE ~tereny zieleni nieurzadzonej;
200 WS — tereny wid powierzehniowych;
20w — wodociggi — ujecia wody;
22)E — ¢lektroenergetyka — stacje transformatorowe:
23K — tereny kanalizacji — przepompownia sciekow,

24) KD-K92 — droga krajowa nr 92 (Al Wyszynskiego),

25)KD-P  — tereny drog powiatowych (ul. Paruszewska, ul. Powidzka, ul. Ks. Marusarza,
ul. Sikorskiego, ul. Ostrowska),

26) KD — tereny drog publicznych dojazdowych;

27) KDW  — tereny drog wewngtrznych;

28) KX — ciggi pieszo — jezdne;

20) KK~ tereny komunikacji kolejowe;j.

§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) adaptacja — zachowanie istniejqee] zabudowy;

2) dachy plaskie - dach o nachyleniu polaci o 0"do 127

3) miejsce parkingowe — stanowisko postoju pojazdéw urzadzone na powierzchni terenu lub
W ogarazu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, okreslajgca minimalng
odlegloéé pomigdzy budynkiem a linig rozgraniczajgeq terenu; dopuszeza sig mozliwosce
przekroczenia tej linii przez okapy, gzymsy, balkony, jednak nie wigeej niz o 1,0 m;

5) ohowigzujgea linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu, seigle okreslajgca
odleglodé pomiedzy budynkiem a linig rozgraniczajgeq lerenu: dopuszeza si¢ mozliwose
przekroczenia tej linii przez okapy, gzymsy, balkony, jednak nie wigeej niz o 1,0 m;

6) powierzehnia biologicznie czynna — powierzehnia terenu biologicznie czynna w rozumieniu
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych. jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

. 7) powierzehnia zabudowy — powierzchnia mierzona po obrysie zewngtrznym budynkéw

tworzgeych zabudowe dziatki;

8) przeznaczenie podstawowe — dominujacy (glowny) sposob zagospodarowania terenu;

9) przeznaczenie dopuszezalne — sposob zagospodarowania terenu stanowigey uzupelnienie
przeznaczenia podstawowego, wymagajacy spelnienia warunkow okreslonych w planie;

1)) teren — obszar okreslony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony literowym
lub literowym i cyfrowvm symbolem przeznaczenia terenu;

I1) uslugi nieucigzliwe — ushugi nie zaliczone w przepisach odrgbnych do przedsigwzigé moggeych
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko:

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) na wszystkich terenach dopuszeza si¢ lokalizacje obicktow malej architektury, nie
wymagajgeych pozwolenia na budowe;

2) na wszystkich terenach dopuszeza sig lokalizacjg urzgdzen komunalnej infrastruktury
techniczne)

3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej lokalizowane wzdluz drogi krajowej nr 92 zaleca sig
realizowaé poza jej pasem drogowym, lub w pasie drogowym na warunkach zarzadey drogi;
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4) dopuszeza sig realizacje drog serwisowych na terenach przyleglych do drogi krajowej nr 92,
w celu ograniczenia ilodei istniejgeych zjazdow;

5) na terenach zabudowy mieszkaniowe] z ustugami, oznaczonych symbolem przeznaczenia MN,U
i zabudowy mieszkaniowej z dopuszezeniem ushug, oznaczonych symbolem przeznaczenia
MN/U oraz na terenach zabudowy uslugowej i zabudowy mieszkaniowej, oznaczonych
symbolem przeznaczenia UMN, dopuszeza si¢ lokalizacje nieucigzliwych ustug w ramach
dziatki lub budynku mieszkalnego, w szezegolnosci ustug handlu, gastronomii i innych
bezposrednio zwiazanych z obslugg terendw mieszkaniowych;

6) dopuszeza sig lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych bezposrednio przy bocznej lub
tylnej granicy dzialki oraz w odleglosci 1,5 m od tych granic;

7) dopusizcza sig rozbudows budynkéw mieszkalnych bezposrednio przy bocznej granicy dziatki
oraz w odleglosci 1,5 m od tej granicy;

8) w granicach planu adaptuje si¢ istniejaca zabudowe oraz istniejace nachylenie dachéw, ktore nie
spelniaja parametrow okreslonych w ustaleniach dotyczacych poszezegolnych terenow;

9) wysokos¢ ogrodzen oddzielajacych nieruchomosei nie powinna przekraczac 1,8 m;

10) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen z prefabrykatow betonowych przy granicy dzialek 2 ulicami:

I 1) ogrodzenie przy granicy dzialek z ulicami powinno by¢ azurowe na co najmniej 50% jego
powierzehni, 2 wyjgtkiem ogrodzenia z zywoplotu;

12) dla nadziemnych urzadzen infrastruktury nie wymaga si¢ zachowania ustalonych planem linii
zabudowy;

13) wszelkie planowane na obszarze objgtym planem budowle o wysokosci rownej i wigkszej niz
50 m npt nalezy kazdorazowo zglasza¢ do Szefostwa Shuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP
— przed wydaniem pozwolenia na ich budowg;

14) dopuszeza si¢ mozliwosé lokalizowania reklam na terenach zabudowy mieszkaniowe;]

z ustugami oznaczonych symbolem przeznaczenia MN,U, zabudowy mieszkaniowej

z dopuszezeniem ustug oznaczonych symbolem przeznaczenia MN/U, na terenach

zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej oznaczonych symbolem przeznaczenia U,MN,
oraz na terenach obiektow skladow, magazyndw i ushug oznaczonych symbolem 1P, terenach
obiektow produkcyjnych, ustupowych i garazowyeh oznaczonych symbolem 2P, terenach
obiektow produkeyjnych, skladow, magazynow i ushug oznaczonych symbolem przeznaczenia
P,U, terenach zabudowy ustugowe) oznaczonych symbolem przeznaczenia U, terenach US

i terenach ushug publicznych oznaczonych symbolem przeznaczenia UP oraz na terenach drog
publicznych;

15) kazdg lokalizacj¢ reklamy na obszarze drogi publicznej nalezy uzgodnié¢ z zarzadeq drogi;

16) rozwigzania kolorystyczne projektowanej zabudowy powinny uwzgledniaé kontekst zabudowy
sasiedniej, w szczegdlnodei w rejonie ulic: Al Prymasa Wyszynskiego i Gen. Sikorskiego:

17) na terenach oznaczonych symbolem UP i US dopuszeza sig sytuowanie urzadzen
radiokomunikacyjnych w formie wolno stojgeego stupa lub wiezy oraz lokalizacj¢ punktowych
obiektow przekaznikowych.

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sig zakaz prowadzenia prac trwale naruszajgeych stosunki gruntowo-wodne na terenach
objetych planem;

2) w przypadku kolizji nowych inwestycji z istnigjgeym systemem melioracji gruntow nalezy
przebudowac urzgdzenia drenarskie w uzgodnieniu z zarzadeq sieci melioracyjnej;

3) wzdtuz rowu melioracyjnego nalezy zachowaé pas techniczny o szerokoscei co najmniej 5 m,
umozliwiajacy dostgp dla stuzb eksploatacji | konserwacii;

4) w obrgbie pasow technicznych zakazuje si¢ przegradzania, wznoszenia budynkow i ustawiania
obiektow utrudniajacych dostep do rowu;

5) wszelkie oddziatywania zwigzane z projektowanymi przedsigwzigeiami i funkcjonowaniem
obiektow oraz urzadzen produkeyjno-ustugowych nie mogg powodowaé przekroczenia



standardow jakosci srodowiska, okreslonych przepisami odrebnymi, poza terenem, do
ktorego inwestor posiada tytul prawny;

6) nalezy zachowa¢ w maksymalnym stopniu istniejgee zadrzewienie;

7) powierzchnie nie zabudowane i nie utwardzone powinny byé pokryte zielenig lub uprawami,
stanowige powierzchnie biologicznie czynne;

8) ustala si¢ obowigzek wyposazenia dzialek w migjsca do gromadzenia odpadow, urzqdzone
zgodnie z regulaminem utrzymania porzadku i czystosci w gminie i przepisami odrgbnymi:

9) na terenach objetych siecia kanalizacji sanitarnej zakazuje si¢ budowy zbiornikow
bezodplywowych na nieczystodei ciekle i indywidualnych oczyszezalni Scickow;

10) masy ziemne, przemieszezane w trakeie prowadzonych prac budowlanych, nalezy w pierwszej
kolejnosci zagospodarowaé w granicach dziatki wlasnej, a w sytuacji kiedy nie bedg mogly by¢
w ten sposdb wykorzystane, traktowad je jako odpad i zagospodarowné zgodnic z regulaminem
utrzymania porzadku i czystodci w gminie i przepisami odr¢bnymi;

11) dopuszezalne poziomy halasu na terenach oznaczonych w planie symbolem:
a) MW — nalezy przyjmowaé jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinne,
by MN,L i U,MN — nalezy przyjmowaé jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
¢) MN/U — nalezy przyjmowaé jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

. d) MN — nalezy przyjmowad jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

12) na terenach oznaczonych symbolami: IMN/U, IMN,U i 1U,MN nalezy stosowac srodki
techniczne zmniejszajace poziom halasu do wartosei normatywnych;

13) dopuszcza si¢ wznoszenic budynkéw w zasiggu oddzialywania drogi krajowej, pod warunkiem
zastosowania przez inwestorow Srodkdw technicznych zmniejszajacych poziom halasu
w budynkach do wartodci normatywnych,

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspolezesnej:
1. Ustala sig nastgpujace kategorie obiekiow zabytkowych:
1) obiekty $rodowiska kulturowego wpisane do rejestru zabytkow:
a) park Dworski, krajobrazowy - 1 pol. XIX w., (Rej.Zab. A —430/172 z dnia 4 wrzesnia
1989 r.),
h) wyposazenie kodciota par. p.w. $w. Doroty:
2) obiekty objgte ochrong konserwatorska;:
a) zespol kosciola par. p.w. Sw. Doroty:
- koscidl, mur,, 1934 1.,
- plebania, mur.,, 1 pol. XXw - 1934 r;
. h) zespot kosciola ewangelickiego:
- kodciol, ob. OSP i GOK, mur., 1898, zniszezony pozarem 1. 50 XXw.,odbud. i przebud. 1. 60
XX Wy
- pastorowka, d. biblioteka, ul.Powst. Wielk.5, mur., 1898, remont. I. 60 XXw.,
- ementarz ewangelicki, 1 pol. XIX w. (nieczynny );
¢) zespol ementarza reymskokatolickiego, pol. XIX w.:
- cmentarz, pol XIXw, czynny.
- kostnica, mur., poez. XXw,
- ogrodzenie z bramg, mur., pocz. XXw.;
d) wigzienie, ob. dom nr 9, ul. Powstancow Wielkopolskich, mur,, pocz. XXw.;
) zespol szkoly AL Prymasa Wyszynskiego,
- szkola podstawowa, ob.gimnazjum, mur., 4 ¢w. XIXw.,
- budynek nr 10, mur,, 4 ¢w. XIXw,,
- budynek or 12, mur., 4 éw. XIXw.,
- budynek gospodarczy, mur., 4 ¢w. XIXw..
) poczta, ob. Gminny Osrodek Pomocy Spolecznej, mur., 2 pol, XIXw., Al. Prymasa
Wyszynskiego 6;
g) mlyn gospodarczy, mur., 1911 r., Al. Prymasa Wyszynskiego 28:



h) ul. Brzezinskiego:
-Domnr 1, mur., 4 éw, XIXw.:
1) ul. Kosciuszki:
- Dom nr 1, mur., 3 ¢w. XIXw.,
- Dom nr 3, mur,, 3 ¢w. XIXw.;
1) ul. Ostrowska:
-Dom nr |, mur., 4 ¢w. XIXw,,
- Dom nr 2, mur., 1912,
- Dom nr 4, mur., L. 30 XXw.,
- Dom nr §, mur., 1939,
- Dom nr 7, mur., 1909,
- Dom nr 8, mur., 1900,
- Dom nr 19, 4 éw. XIX,
- Dom nr 23, mur., 1934;
k) ul. Powstanicéw Wielkopolskich:
- Dom nr |, mur., 2 pol. XIXw.,
- Dom nr 7, mur., 4 ¢w, XIXw.,
- Dom nr 8, mur., pocz. XXWw.,
. - Dom nr 17, mur., pocz. XXw.,
- Dom nr 21, mur., pocz. XXw.,
- Dom nr 29, mur., ok. pol. XIXw.,
- Dom nr 35, mur., ok. pol. XIXw.;
I) ul. Generala Sikorskiego:
- Dom nr 1, mur., 1904,
- Dom nr 2, mur., 2 pol. XIXw.,
- Dom nr 4, mur.- szach, 2 pol. XIXw,,
- Dam nr 6, mur.- szach, 2 pol. XIXw.,
- Dom nr 11, mur., 1906,
- Dom nr 13, mur., ok, 1900,
- Dom nr 15, mur., 2 pol. XIXw.,
- Dom nr 16, mur., ok, 1900,
- Dom or 16a, mur., 2 pol. XIXw,,
- Dom nr 17, mur.- szach, 1 pol. XIXw.,
- Dom nr 19, mur., 4 ¢w. XIXw.,
. - Dom nr 20, mur., ok. 1900,
- Dom nr 23, mur., ok. pol. XIXw.,
- Dom nr 25, mur., 2 pol XIX w.,
- Dom nr 26, mur., ok. 1900,
- Dom nr 28, mur., ok.1910,
- Dom nr 31, mur,, 4 ¢w, XIX w.,
- Dom nr 39, mur., ok. 1900;
m) ul. Szkolna:
- Dom nr 3, mur.. ok. pol, XIXw.,
- Dom nr 4, mur., 4 ¢w, XIXw.,
- Dom nr 8, mur., 4 é¢w, XIXw.,
- Dom nr 16, mur., 1930,
- Dam nr |8, mur.- szach., 4 ¢w, XI1Xw,,
« Dom nr 20, mur., 1L.30 XXw.;
n) ul, Al. Prymasa Wyszynskiego:
- Dom nr 7, mur., L20 XXw.,
- Dom nr 8, mur., 1. 2030 XXw.,
- Dom nr 11, mur.- szach., 2 pol. XIXw..



- Dom nr 18, mur., 2 pol. XIXw,,
- Dom nr 22 (1), mur., 2 pol. XIXw.,
- Dom nr 22 (2), mur., pocz. XXw,,
- Dom nr 23, mur., 4 éw. XIXw,,
- Dom nr 36, mur., 1.30 XXw.,
- Dom nr 38, mur., XIX/XXw.,
- Dom nr 40/42, mur., pocz. XXw.,
- Dom nr 44, mur, pocz. XXw.;
0) spichlerz, ob. mieszkanie i stajnia, ul. Dworcowa, mur., XIX/XXw.

2. Zasady ochrony konserwatorskiej obiektow zabytkowych:

1) ustala si¢ obowiazek kazdorazowego sprawdzania aktualnego rejestru zabytkow przed
wydaniem pozwolenia na budowg;

2) obiekty zabytkowe objete ochrona konserwatorska podlegaja ochronie w granicach dzialek
geodezyinych, na ktorych sa zlokalizowane;

3) wszelkie zmiany planowane w obicktach i na obszarach wpisanych do rejestru zabytkow oraz
w ich najblizszym otoczeniu (m.in. prace budowlane, pielggnacja zieleni, prace ziemne, zmiany
sposobu uzytkowania, podzialy geodezyjne) wymagajg pozwolenia odpowiednich shuzb
konserwatorskich;

4) w odniesieniu do pojedynczych obicktow budowlanych wymaga si¢ zachowania zabytkowe)
formy architektonicznej w zakresie jego skali i formy;

5) na terenach cmentarzy objetych ochrong konserwatorsky nakazuje sig:

a) zachowanie historycznej parcelacji,

b) zachowanie historyeznego rozplanowania,

¢) zachowanie obiektow zabytkowej sztuki sepulkralnej i ogrodzenia.

d) zachowanie zabytkowej zieleni,

6) na terenach parkéw objetych ochrong konserwatorska nakazuje sig:

a) zachowanie historycznego rozplanowania,

b) zachowanie zabytkowej zieleni,

¢) zachowanie obiektow o zabytkowej architekturze,

d) podporzadkowanie nowych projektowanych obiektow historycznemu ukladowi zabvikowemu
w zakresie lokalizacji obiektu, jego skali i formy,

7} wszystkie zmiany, ktore wlasciciel planuje w obiektach i na obszarach objetych ochrong
konserwatorska, wymagaja uzyskania zezwolenia odpowiednich stuzb konserwatorskich;

8) nowsq zabudowe nalezy projektowac i realizowa¢ w sposob nie naruszajacy walorow olaczajgee)
przestrzeni, w szezegolnodei nalezy unikaé stosowania zabudowy o formach 1 barwach
nadmiernie eksponujgeych nowa zabudowe.

ROZDZIAL 2
Przepisy dotyczgce terendw

§ 7. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zasad
zagospodarowania terenow:
1) na terenie oznaczonym na zatgczniku nr 1 symbolem UP ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug publicznych,
b) adaptuje sie¢ istnicjgeg zabudowe mieszkan stuzbowych.
¢) parametry zabudowy ustugowej:
- wysokod¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych i jednej podziemne),
- dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu polaci 20 - 45", pokrycie dowolne,
dopuszeza sig dach plaski;
d) zasady zagospodarowania terenu:
- powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dzialki,



- powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzehni dzialki,
- w granicach nieruchomoscei nalezy zapewnic¢ miejsca parkingowe w ilosci jedno miejsce
parkingowe na trzy osoby zatrudnione,
- nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zalgeznikiem nr | do niniejszej uchwaly:
e) zasady podziatu na dziatki budowlane:
- utrzymuje sig istniejgey podziat na dziatki.
2) na terenie oznaczonym na zalaczniku nr 1 symbolem IMN ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinnej,
b) parametry zabudowy mieszkaniowej:
- wysokosé zabudowy do 2 kondygnac)i nadziemnych 1 jednej podziemnej,
- wysokosc calkowita zabudowy do 9,0 m,
- dach dwuspadowy lub wiclospadowy o nachyleniu polaci 25" - 45°, pokrycie z dachdwki lub
materialow jg imitujgeych, dopuszeza si¢ dachy plaskie o pokryciu dowolnym;
¢) parametry samodzielnej zabudowy garazowej i gospodarczej:
- zabudowa jednokondygnacyjna,
- wysokos¢ calkowita zabudowy do 7,0 m,
- dachy plaskie lub spadziste o nachyleniu polaci 25" - 45", pokrycie dowolne;
. d) zasady zagospodarowania terenu:
- powierzchnia zabudowy — do 30% powierzchni dziatki,
- powierzehnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki,
- adaptuje sig powierzchnie zabudowy 1 powierzchnie biclogicznie czynne na istniejacych
dziatkach, przekraczajgce wielkosei podane wtir. 112,
- w granicach nieruchomosei nalezy zapewnié¢ 2 miejsca parkingowe,
- nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zalgeznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;
e) zasady podzialu na dzialki budowlane:
- minimalna szerokos¢ dziatki budowane) — 22 m,
- minimalna powierzchnia dziatki — 800 m*;
3) na terenie oznaczonym na zatgezniku nr 1 symbolem 2MN ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny istniejace) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
szeregowej,
b) parametry zabudowy mieszkaniowej:
- wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnaciji nadziemnych z uzytkowym poddaszem i jednej
kondygnacji podziemnej.
- wysokosé calkowita zabudowy do 10,0 m,
» - dachy dwuspadowe lub czterospadowe o nachyleniu potaci 25" - 45°, pokrycie z dachowki
lub materialow jq imitujgcych,
¢) zasady zapospodarowania terenu:
- powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dzialki,
- powierzehnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dzialki,
- w granicach nieruchomosci nalezy zapewnic | miejsce parkingowe,
- nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zalgeznikiem nr | do niniejszej uchwaly;
d) zasady podzialu na dzialki budowlane:
- minimalna szeroko$¢ dzialki budowanej — 7 m,
- minimalna powierzchnia dzialki — 250 m*;
4) na terenie oznaczonym na zatgczniku nr 1 symbolem MN/U i IMN/U ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne) z dopuszezeniem
ushugowe;,
b) zakazuje si¢ lokalizacji ustug mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczgeo oddzialywaé na
srodowisko,
¢) zakazuje si¢ lokalizowania wszelkiej dzialalnodei hurtowej, skladowej, magazynowej lub
produkeyjnej oraz dystrybucji takich towardw jak gaz, paliwa plynne i inne materialy
niebezpieczne,



d) parametry zabudowy mieszkaniowe] i ustugowej:
- wysokosé zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych,
- wysokos¢ calkowita zabudowy do 9,0 m,
- dach dwuspadowy lub wiclospadowy o nachyleniu polaci 25" - 45", pokrycie z dachowki lub
materialow ja imitujgeyeh, dopuszeza sig dachy plaskie o pokryciu dowolnym;
e) parametry zabudowy garazowej i gospodarczej:
- zabudowa jednokondygnacyina,
- wysokodé calkowita zabudowy do 7,0 m,
- dachy plaskie lub spadziste o nachyleniu polaci 25" - 45°, pokrycie dowolne;
f) zasady zagospodarowania terenu:
- powierzchnia zabudowy do 45% powierzehni dzialki,
- powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki,
- aduptuje sie powierzchnie zabudowy i powierzchnie biologicznie czynne na istnigjacych
dzialkach, przekraczajgce wielkosci podane w tir, 112,
- w granicach nieruchomodci nalezy zapewnic¢ 2 miejsca parkingowe dla budynku
mieszkalnego oraz min. 2 migjsca parkingowe dla funkcji ushugowej,
- obowigzujaca linia zabudowy zgodnie z zalacznikiem nr | do niniejszej uchwaly,
- nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zatacznikiem nr | do niniejszej uchwaty;
) zasady podziatu na dziatki budowlane:
- minimalna szerokodc¢ dziatki budowanej — 22 m,
- minimalna powierzehnia dziatki — 800 m*;

5) na terenach oznaczonych na zalyeczniku nr 1 symbolem MN,U | IMNU i 2 MN,U ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegj i ustugowej,

h) adaptuje sig istniejace budynki o ilosci lokali mieszkalnych wigksze) niz 2, z dopuszczeniem
ich przebudowy,

¢) na terenach oznaczonych na zalgezniku nr 1 symbolem 2MN,U adaptuje si¢ istniejgcy
zabudowe zagrodows w gospodarstwach rolnych,

d) adaptuje sig istniejgey tartak z dopuszezeniem remontow i przebudowy obiektow,

¢) dopuszeza sig lokalizacje drog wewngtrznych o minimalnej szerokoscei w liniach
rozgraniczajacych 5 m,

f) nie dopuszeza si¢ lokalizacji ustug moggeych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac
na grodowisko,

g) zakazuje sig lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, skladowej, magazynowej lub
produkeyine) oraz dystrybucji takich towardw jak gaz, paliwa plynne i inne materialy
nichezpieczne, z wlyczeniem istniejacych obiektow tartaku na dzialee nr 491,

h) parametry zabudowy mieszkaniowej i ushugowej:

- wysokodé zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych,

- wysokos¢ calkowita zabudowy do 10,0 m,

- dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu potaci 22" - 45", pokrycie z dachowki lub
maleriatow jg imitujacych, dopuszeza si¢ dach plaski, pokrycie dowolne ;

1) parametry zabudowy garazowej i gospodarczej:

- zabudowa jednokondygnacyjna.
- wysokosé catkowita zabudowy do 7,0 m,
- dachy plaskie lub spadziste o nachyleniu polaci 22" - 45", pokrycie dowolne;
1) zasady zagospodarowania terenu:
- powierzchnia zabudowy do 45% powierzchni dzialki,
- powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchm dziatki,
- w granicach nieruchomosci nalezy zapewnic 2 miejsca parkingowe dla budynku
mieszkalnego oraz min. 2 migjsca parkingowe dla funkeji uslugowej.
- nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zatgeznikiem nr | do ninigjszej uchwaly:
k) zasady podziatu na dzialki budowlane:
- minimalna szerokos¢ dziatki budowanej — 22 m,



- minimalna powierzchnia dzialki — 800 m?';

6) na terenach oznaczonych na zalgezniku nr 1 symbolem U, MN i IUMN ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,
b) dopuszeza sig utrzymanie istniejgeyveh budynkow o liczbie lokali mieszkalnych wigksze) niz 2,
¢) nie dopuszcza sig lokalizacji przedsigwzied moggeych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddzialywaé na srodowisko,
d) parametry zabudowy uslugowej i zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej:

- obowigzuje zharmonizowanie nowych obiektow z istniejaca zabudowq w zakresie skali,
formy 1 kolorystyki,

- wzdhuz ul. AL Prym. Wyszynskiego, ul. Gen. Sikorskiego, ul. Powstancow Wlkp. ustala si¢
zabudowg 0 wysokodei do trzech kondygnacji nadziemnych z poddaszem uzytkowym, przy
calkowite) wysokosci do 12,0 m,

- wzdluz pozostatych ulic wysokosé budynkdw do dwoch kondygnacii nadziemnych, przy
calkowite] wysokosci zabudowy do 9.0 m,

- dachy plaskie, pokrycie dowolne, dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu polaci

B 22".45" pokrycie z dachowki lub materialow ja imitujacych,

- w elewacjach budynkéw wenoszonyeh na kilku polgczonych dziatkach wazdluz ul Al
Prymasa Wyszynskiego, ul. Gen. Sikorskiego, Powstancow Wlkp., nalezy uzewnetrznic
historyczng parcelacie:

¢) zasady zagospodarowania terenu;

- funkeje ustugowe mogg by¢ realizowane w oddzielnych obiektach lub w pomieszezeniach
budynku mieszkalnego,

- elewacje nowych obicktéw budowlanych, uzupelniajacych istniejace pierzeje ulic wzdiuz
Al Prymasa Wyszynskiego, ul. Generala Sikorskiego i ul, Powstancow Wlkp., muszg
przylegac do limi zabudowy,

- powierzehnia zabudowy do 75% powierzehni dziatki,

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dzialki,

- w obszarze zabudowy pomiedzy ul. Powstancow Wlkp. 1 ul. Gen. Sikorskiego utrzymuje sig
powierzchnig biologicznie czynng - () % powierzehni dzialtki,

- w granicach nieruchomodei nalezy zapewnié¢ minimum?2 miejsca parkingowe dla budynku
mieszkalnego,

- dla funkeji uslugowej nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w granicach ulic przyleglyeh do
nicruchomosci, za zgoda zarzadey terenu, w ilogei 2 migjsca na 100 m* powierzchni
usfugowej,

- nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zalacznikiem nr | do niniejszej uchwaty;

) zasady podzinhu na dzialki budowlane:

- wzdtuz ul. Al Prym. Wyszyfiskiego, ul. Gen. Sikorskiego, ul. Powstancow Wikp. nalezy
zachowac istniejgeq parcelacje na dzialki budowlane,

- wzdluz pozostalych ulic dzialki mogg podlegac podzialowi pod warunkiem zapewnienia
dziatkom dostepu do drogi publicznej i spetnienia warunkow technicznych jakim powinny
odpowiadac budynki ich usytuowanie;

7) na terenie oznaczonym na zatgezniku nr 1 symbolem US ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacii,
b) parametry zabudowy uslugowej:
- wysokosé zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych i jednej podziemnej,
- dachy dowolne, pokrycie dowolne,
¢) zasady zagospodarowania terenu:

- dopuszeza sig budoweg trybun o dowolnej konstrukeji, w tym ziemnej, o wysokosei do 5,0 m,

- powierzehnia zabudowy do 40% powierzchni dzialki,

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dzialki,
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- w granicach nieruchomosci nalezy zapewnic co najmniej 5 miejse parkingowych,
- nmeprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly;
d) zasady podzialu na dzialki budowlane:
- utrzymuje sig istnigjacy podzial na dzialki;
8) na terenie oznaczonym na zalaezniku nr 1 symbolem 1US ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny ushug sportu i rekreacii,
b} parametry zabudowy ustugowej:
- zabudowa jednokondygnacyjna,
- wysokos¢ catkowita zabudowy do 7.0 m,
- dachy plaskie lub spadziste o nachyleniu polaci 20" - 45", pokrycie dowolne;
¢) zasady zagospodarowania terenu:

- dopuszeza sig budowe trybun o dowolnej konstrukeji, w tym ziemnej, o wysokosei do 5.0 m.

- powierzehnia zabudowy do 30% powierzchni terenu,
- powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni terenu,
- W granicach nieruchomosci nalezy zapewnic co najmniej 5 miejsc parkingowych,
- nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly,
- obstuga komunikacyjna terenu poprzez istniejgee i projektowane ulice dojazdowe;
d) zasady podzialu na dziatki budowlane:
- utrzymuje sig istniejacy podzial na dziatki;
9) na terenie oznaczonym na zalgezniku nr | symbolem U ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy uslugowej,
b) adaptuje sig istniejacy stacje paliw z mozliwodceig jej rozbudowy i przebudowy zgodnie
# parametrami zabudowy ustugowej okrelonymi w lit. e,

¢) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé wymagajacych sporzadzenia raportu oddzialywania na

srodowisko,
d) zakazuje si¢ lokalizowania wszelkicj dziatalnodei produkeyjnej oraz dystrybucji materialow
nichezpiecznych,
¢) parametry zabudowy ustugowej:
- wysokodc zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych.
- wysokosdé catkowita zabudowy do 10,0 m,
- dachy dowolne, pokrveie dowolne;
f) zasady zagospodarowania terenu:
- dopuszeza sig lokalizacje pylonow reklamowych do wysokosci 16 m,
- powierzchnia zabudowy — do 50 % powierzchni dziatki,
- powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki,
- adaptuje si¢ wskazniki powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej na
istniejacych dziatkach, przekraczajgce podane w tir. 2 i 3,
- w granicach nieruchomosci nalezy zapewnié¢ co najmniej 3 miejsca parkingowe na 100 m’
powierzchni uzytkowej,
- nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zatgeznikiem nr | do niniejszej uchwaly,
= obstuga komunikacyjna terenu poprzez istniejgee i projektowane ulice;
g) zasady podezialu na dzialki budowlane:
- minimalna szerokos¢ dzialki budowanej — 25 m,
- minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m”:
10) na terenie oznaczonym na zalgezniku nr 1 symbolem UK ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe — teren ustug sakralnych,
b) przeznaczenie uzupelniajgee — funkeja mieszkaniowa i charytatywno-spoleczna,
¢) adapiuje sig istniejgce budynki z mozliwodeig ich przebudowy,
d) utrzymuyje sig istniejgee parametry budynku kosdeiola,
¢) parametry zabudowy z wylgezeniem budynku kosciola:
- wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych,
- wysokos¢ calkowita zabudowy do 10,0 m,



- dachy dowolne, pokrycie dowolne;
) zasady zagospodarowania terenu;
- powierzchnia zabudowy — do 40 % powierzchni dzialki,
- powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki,
- w granicach nieruchomosci nalezy zapewnié co najmniej 4 miejsca parkingowe.
- nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zalacznikiem nr 1 do ninigjszej uchwaty,
- obsluga komunikacyjna terenu poprzez istniejace i projektowane ulice;
) zasady podziatu na dzialki budowlane:
- utrzymuje si¢ istniejacy podzial na dzialki ;
1 1) na terenie oznaczonym na zalaczniku nr | symbolem MW ustala sig:
a) przeznaczenie podsiawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) dopuszeza sig lokalizacie ustug zlokalizowanych w parterach budynkow mieszkalnych,
¢) dopuszcza sig lokalizacj¢ zbiorowych budynkow garazowych, stanowigeych zespil co
najmniej 6 pojedynczych garazy,
d) zakazuje sig¢ lokalizacji pojedynczych budynkéw garazowych,
¢) parametry zabudowy mieszkaniowej:
- wysokosé zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych,
- wysokosc calkowita zabudowy do 16,0 m,
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu polaci 25"-45", pokrycie z dachowki lub
materialow ja imitujacych, dopuszcza si¢ dachy plaskie z pokryciem dowolnym;
f) parametry zabudowy garazowej:
- zabudowa jednokondygnacyjna,
- wysokosc catkowila zabudowy do 5.0 m,
- dachy plaskie lub spadziste o nachyleniu potaci 20"-30", pokrycie dowolne;
i) zasady zagospodarowania terenu:
- powierzchnia zabudowy — do 35% powierzchni terenu,
- powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni terenu,
- w granicach terenu nalezy zapewnié¢ | miejsce parkingowe na lokal mieszkalny oraz min. 2
miejsea parkingowe na 100 m’ powierzehni ustugowej,
- nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zalgeznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly;
h) zasady podziatu na dziatki budowlane:
- utrzymuje si¢ istniejgey podzial na dzialki;
12) na terenie oznaczonym na zalgezniku nr 1 symbolem 1 P ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow skladow, magazynow i ustug,
b) dopuszcza sig skladowanie | magazynowanie luzem materialow sypkich w obiektach
kubaturowych, wiatach lub zasiekach, zabezpicczajacych tereny sasiednie przed pyleniem;
¢) ustala si¢ zakaz lokalizacji punktow segregacji oraz skladowania i przetwarzania odpadow;
d) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ moggeych zawsze znaczaco oddzialywad na
srodowisko,
¢) zakazuje sig lokalizacji biogazowni,
I) parametry zabudowy :
- wysokod¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, wysokos¢ calkowita do 10,0 .,
- wysokosc¢ catkowita urzadzen zwigzanych z przeznaczeniem terenu do 14,0 m,
- dachy dowolne, pokrycie dowolne;
) zasady zagospodarowania terenu:
- powierzehnia zabudowy —do 50 % powierzchni dzialki,
- powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki,
- w granicach nieruchomosei nalezy zapewnic co najmniej 2 miejsca parkingowe na 3
zatrudnionych,
- nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly,
- obsluga komunikacyjna terenu poprzez istniejgee i projektowane drogi wewngtrzne
o minimalnej szerokosci 8,0 m, oraz poprzez wewnetrzng droge serwisows



wyprowadzong z istniejacej drogi dojazdowej w rejonie skrzyzowania w miejscowosci
LeZec,
h) zasady podziatu na dziatki budowlane:
- minimalna szerokos¢ dzialki budowanej — 25 m,
- minimalna powierzchnia dzialki — 1500 m*;
13) na terenie oznaczonym na zalaczniku nr 1 symbolem 2P ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow produkeyjnych, uslugowych i garazowych,
b) dopuszeza sig realizacje budynkéw administracyjnych,
¢) zakazuje si¢ punkiow segregacji i przetwarzania odpadow oraz biogazowni,
d) ustala si¢ zakaz lokalizacji otwartych placéw sktadowych,
¢) zakazuje si¢ lokalizacii przedsigwzigé mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko,
[} parametry zabudowy:
- wysokodé zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych,
- wysokos¢ calkowita zabudowy do 10,0 m,
- wysokos¢ maksymalna obiektow zwigzanych z technologia produkeji do 15 m,
- dachy dowolne, pokrycie dowolne;
) zasady zagospodarowania terenu:
- powierzehnia zabudowy — do 70 % powierzchni dziatki,
- powierzchnia biologicznie czynna — min. 15% powierzchni dzialki,
- w granicach nieruchomodei nalezy zapewnic co najmniej 2 migjsca parkingowe na 3
zatrudnionych,
- nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly.
- obsluga komunikacyjna terenu poprzez istniejgee ulice dojazdowe i projektowane drogi
wewngtrzne o minimalnej szerokosei 8,0 m;
h} zasady podziatu na dziatki budowlane:
- ulrzymuje sig istniejgey podzial na dzialki;
14) na terenie oznaczonym na zalgezniku nr 1 symbolem P,U ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow produkeyinych, skladow, magazynow i ustug,
b) na dzialce nr ewid. 458 i 705/1 zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzi¢é mogacych zawsze oraz
potencjalnie znaczgco oddzialywaé na Srodowisko,
¢) zakazuje si¢ lokalizacji biogazowi,
d) dopuszeza sig realizacje parkingdw, garazy, stacji obslugi pojazdow, budynkdw biurowych
i administracyjnych,
¢) dopuszeza si¢ wydzielanie nowych drog wewngtrznych stuzacych obstudze komunikacyjnej
obszaru, o szerokosel w liniach rozgraniczajgeych min. 10 m,
f) zakazuje sig realizacji ustug publicznych, w szezegdlnosei zwigzanych z ofwiata, ochrong
zdrowia 1 kulturg,
g) zakazuje sig budowy obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m’,
h) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na
srodowisko,
1} parametry zabudowy:
- wysokosé zabudowy do 2 kondygnac)i nadziemnych,
- wysokod¢ catkowita zabudowy do 15,0 m,
- dachy plaskie, pokrycie dowolne;
1) zasady zagospodarowania lerenu:
- powierzchnia zabudowy — do 50 % powierzchni dzialki,
- powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dzialki,
- w granicach nieruchomodcei nalezy zapewnic co najmniej 2 miejsca parkingowe na 3
zatrudnionych,
- nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zalacznikiem nr 1 do ninigjszej uchwaly,
- wyklueza sig mozliwos¢ tworzenia bezpodrednich wiaczen do drogi krajowej,



- obstuga komunikacyina terenu poprzez istniejgce zjazdy do drogi krajowej, wewngtrzng
droge serwisows wyprowadzong  istniejacej drogi gminnej w rejonie skrzyzowania w
miejscowosci Lezec, oraz drogi wewngtrzne o minimalnej szerokosci 8,0 m:

- po realizacji wewngtrznej drogi serwisowe] istniejgce zjazdy na drogg krajows podlegaja
likwidacii,

k) zasady podzialu na dzialki budowlane:
- minimalna szerokosé dziatki budowanej — 25 m,
- minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m’;

15) na terenach oznaczonych na zalaezniku nr 1 symbolem RM ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych,

b) nie dopuszeza sig lokalizacji wszelkiej dzialalnosci hurtowej | magazynowej nie zwinzanc) 2
rolnictwem,

¢) zasady zagospodarowania terenu:

- powierzchnia zabudowy — do 35% powierzchni dzialki,

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dzialki,

- w granicach nieruchomosci nalezy zapewni¢ 2 miejsca parkingowe dla budynku
mieszkalnego.

- nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly;

d) parametry zabudowy mieszkaniowej:

- wysokosé zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych,

- wysokodé calkowita zabudowy do 10,0 m,

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu polaci 25" — 45", pokrycie z dachowki
lub materialy imitujgcego dachdwke:

¢) parametry zabudowy gospodarczej i garazowe:

- zabudowa jednokondygnacyjna.

- wysokosé calkowita zabudowy do 7,0 m,

- dachy plaskie lub spadziste o nachyleniu potaci 20°-30", pokrycie dowolne;

f) zasady podzialu na dziatki budowlane:
- utrzymuje sig istniejacy podzial na dziatki;
16) na terenach oznaczonych na zalagezniku nr 1 symbolem KS ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny parkingow,
b) adapiuje si¢ istniejaey parking,
¢) zasady podziatu na dziatki budowlane:
- utrzymuje sig istniejgey podzial na dziatki;
17) na terenie oznaczonym na zalgezniku nr 1 symbolem ZP ustala sig:
a) przeznaczenic podstawowe — tereny zieleni urzadzone),
b) utrzymuije sig istnicjace zagospodarowanie z dopuszezeniem nasadzen drzew i Krzewow,
¢) na terenie parku objetego ochrona konserwatorsks nakazuje sig:
- zachowanie historycznego rozplanowania,
- zachowanie zabytkowej zieleni,
- adaptuje sig istnigjacq zabudowg. z dopuszezeniem remontow i przebudowy,
- dopuszeza si¢ lokalizacjg obiektow male) architektury,
- wszystkie zmiany w zagospodarowaniu wymagajg uzyskania zezwolenia stuzby ochrony
konserwatorskiegj.
d) utrzymuje si¢ istniejacy podzial na dzialki;
I8) na terenie oznaczonym na zalyczniku nr 1 symbolem ZC, ZCn ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny ementarzy, teren cmentarza nieczynnego,
b) utrzymuje si¢ istniejace zagospodarowanie,
¢) adaptuje si¢ istniejgeg zabudowe 7 dopuszezeniem remontow i precbudowy,
d) utrzymuje si¢ istniejacy podzial na dziafki;
19) na terenie oznaczonym na zatgezniku nr 1 symbolem ZO ustala sig:
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a) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni ogrodowej,
b) adaptuje sig istniejacy teren ogrodow dziatkowych,
¢) adaptuje sig istniejgeq zabudowe 2 dopuszczeniem remontow i przebudowy,
d) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z zalgeznikiem graficznym,
f) parametry zabudowy rekreacyjnej:
- maksymalna powierzchnia budynku rekreacyjnego — do 35 m’,
- wysokos¢ zabudowy — | kondygnacja nadziemna,
- dach dowolny, pokrycie dowolne,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 65 % powierzchni terenu,
h) zasady podziatu na dziatki:
- utrzymuje sig istnicjacy podzial na dziatki;
20)) na terenie oznaczonym na zalgczniku nr | symbolem ZE ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni nieurzadzonej,
b) utrzymuje sig istniejace zagospodarowanie z dopuszezeniem nasadzen drzew i krzewdw,
¢) wzdluz rowu melioracyjnego nalezy zapewni¢ nieogrodzony pas techniczny o minimalnej
szerokosel 2 m, umozliwiajgey dostep niezbedny dla eksploatacji 1 konserwacji rowu,
d) w obrebie pasa technicznego zakazuje sig przegradzania i ustawiania obiektéw utrudniajacych
dostep do rowu oraz sadzenia drzew,
¢) zasady podzialu na deialki:
- utrzymuje sig¢ istniejgey podziat na dzialki;
21) na terenie oznaczonym na zalgczniku nr 1 symbolem WS ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych,
b) utrzymuje sig istnigjace rowy melioracyjne,
¢) zakazuje si¢ odprowadzania wod i Sciekdw nie spelniajacych standarddéw okreglonych
w przepisach odrebnych,
d) zasady padzialu na dziatki:
- utrzymuje sig istniejycy podzial na dziatki;
22) na terenie oznaczonym na zalaczniku nr 1 symbolem K ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny kanalizacji — przepompownia sciekow,
b) adaptuje si¢ istniejace obiekty infrastruktury technicznej;
¢) dopuszcza sig przedsiewzigeia zwigzane z modernizacjq i rozbudowy przepompowni,
d) utrzymuije si¢ istniejgcy podzial na dzialki;
23) na terenie oznaczonym na zalgezniku nr 1 symbolem W ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe — wodociggi — ujecia wody,
b) na terenie ochrony bezposredniej ujeé¢ wody nalezy:
- odprowadzaé wody opadowe w sposéb uniemozliwiajaey przedostawanie si¢ ich do urzadzen
stuzgeyceh do poboru wody,
- zagospodarowac leren zielenig,
- scicki #z urzgdzen sanitarnych odprowadzaé poza granice terenu ochrony bezposredniej;
¢) adaptuje si¢ istniejgee obickty infrastruktury techniczne),
d) dopuszeza sig przedsigwzigeia zwigzane z modernizacjy i rozbudowy urzadzen stacii,
¢) utrzymuje sig istniejgcy podzial na dziatki:
24) na terenie oznaczonym na zatgczniku nr | symbolem E ustala sig:
i) przeznaczenie podstawowe — elektroenergetyka — stacje transformatorowe.
b) adaptuje si¢ istniejgce obiekty infrastruktury technicznej,
¢) dopuszeza sig przedsigwzigeia ewigzane z modernizacjg i rozbudowa urzadzen stacji,
d) utrzymuje sig istniejgey podzial na dziatki;
25) na terenie oznaczonym na zalqezniku nr | symbolem KD-K92 ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe — teren drogi gléwne) ruchu przyspicszonego — ul. Al.Prymasa
Wyszynskiego,
b) utrzymuje sig istniejgee zjazdy do terenow przylegajacych do pasa drogowego,
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¢) dopuszeza sig lokalizacje sieci infrastruktury technicznej wylacznie za zgodg i na warunkach
zarzgdey drogi,
d) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgeych zgodnie z zalgeznikiem graficznym nr 1,
¢} dopuszeza sig regulacje szerokosci pasa drogowego zwigzana z modemizacjq drogi;
26) na terenie oznaczonym na zalgczniku nr 1 symbolem KD-P ustala sie:
a) przezmaczenie podstawowe — tereny drog powiatowych klasy 7 — ul. Paruszewska, ul. Ksiedza
Marusarza, ul. Powidzka, ul. Sikorskiego, ul. Powstancow Wlkp., ul. Ostrowska,
b) dopuszcza sig lokalizacje sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzgodnienia
7 zarzadeg drogi,
c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z zalgeznikiem graficznym,
d) na skrzyzowaniach drog powiatowych z drogami projektowanymi stosowad $cigeia linii
rozgraniczajgcych o wymiarach minimalnych 5 m x 5 m;
27) na terenie oznaczonym na zalgezniku nr 1 symbolem KD ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe — teren drog publicznych dojazdowych,
b) dopuszeza sig lokalizacje sieci infrastruktury techniczne) pod warunkiem uzgodnienia
z rarzadey drogi,
¢) szerokosc w liniach rozgraniczajacych zgodnie z zalgeznikiem graficznym nr 1;
28) na terenie oznaczonym na zalgezniku nr 1 symbolem KDW ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe — teren drog wewnetrznych,
b) dopuszeza sig lokalizacje sicei infrastruktury technicznej pod warunkiem uzgodnienia
z zarzgdeg drogi,
¢)szerokos¢ w liniach rozgraniczajycych zgodnie z zalgeznikiem graficznym or 1;
29) na terenie oznaczonym na zalgezniku nr 1 symbolem KX ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe — ciggi pieszo-jezdne,
b) dopuszeza sig lokalizacje sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem uzgodnienia
z zarzgdeg drogi,
¢) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z zalycznikiem graficznym nr 1;
30) na terenie oznaczonym na zalgezniku nr | symbolem KK ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji kolejowe;,
b) dopuszcza sig lokalizacjg sieci infrastruktury technicznej,
c) szerokosé w liniach rozgraniczajacych zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1;

§ 8. Ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.
1) na obszarze ohjetym planem nie wystgpuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi;

2) na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych
I tereny gérnicze,

ROZDZIAL 3
Przepisy dotyczqcee infrastruktury technicznej

§ 9. W zakresie zasilania w energig elektryczng ustala sie:

I) zasilanie w energig elekiryczng odbywac si¢ bedzie 2 istniejacej sieci elektroenergetycznej
sredniego napigcia SN 15 kV oraz niskiego napiecia nn 0,4 kV, ktdra bedzie rozbudowywana do
wystgpujacego zapotrzebowania na energig:

2) na obszarze objgtym planem zezwala sig na lokalizacje zadan dla realizacji inwestycji celu
publicznego i wydzielanie terendw dla ich potrzeb;

1) na terenie gdzic wystapi zwigkszone zapotrzebowanie w zakresie zasilania w energie
elektryczng, a zasilanie z istniejacej sieci nie bedzie mozliwe, dopuszeza sig budowe stacji
transformatorowych i sieci zasilajgcych sredniego napigeia oraz niskiego napiecia odpowiednio
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do zbilansowanych potrzeb i zgodnie z warunkami wydanymi przez przedsighiorstwo
energetyczne;

4) okredlenie zakresu ostatecznej rozbudowy sieci i liczby stacji transformatorowych bedzie
mozliwe po okresleniu zapotrzebowania na moc;

5) w przypadku koniecznosci budowy stacji transformatorowych na obszarze objetym planem,
dopuszeza sig ich lokalizacje w miejscu wskazanym przez przedsigbiorstwo energetyczne lub
Urzad Gminy Strzalkowo;

6) wszystkie istniejace na obszarze urzadzenia elektroenergetyczne nalezy uwzglednié w
projektowanym zagospodarowaniu terendw, zachowujac bezpieczne odleglosei zgodnie 2
obowigzujgeymi normami i przepisami, i tak dla napowietrznych linii elektroenergetycznych
wyznacza si¢ pasy technologiczne o krawedziach w odleglosei:

a) dla linii 15 kV — 5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii,
b) dla linii 0.4 kV — 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii,
w obrebie ktorych zakazuje sig lokalizacji budynkéw i budowli oraz zieleni wysokiej;

7) warunki lokalizacji wszelkich obiektow w sasiedztwie linii wymagaja uzgodnienia z
administratorem sieci:

8) dopuszeza sig przebudowg sieci elektroenergetycznych z kolidujgeym planowanym
zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym, na warunkach i w sposob okreslony
przez przedsigbiorstwo elektroenergetyczne;

9) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych, nie jest
wymagane zachowanie linii zabudowy:

10) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych,

§ 10. W zakresie odprowadzania sciekow komunalnych ustala sig:

1) odprowadzenie $ciekow komunalnych do oczyszczalni Scickéw, poprzez istniejucy

i projektowang sicé kanalizacji na warunkach okreslonych przez wlascicieli sieci oraz w oparciu
o przepisy szezegdlne;

2) zakazuje si¢ odprowadzania scickow przemyslowych o przekroczonych normach zanieczyszezen
do zewnetrznego systemu kanalizacji bez ich podezyszezania w indywidualnych
podezyszezalniach Sciekdw;

3) zakazuje si¢ budowy indywidualnych oczyszcezalni sciekow;

4) do czasu wybudowania kanalizacji dopuszcza si¢ odprowadzanie sciekow do szezelnych
zbiomnikow bezodptywowych, z wywozem tych sciekow do oczyszezalni przez
koncesjonowanych przewoznikéw,

§ 11. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) wody opadowe i roztopowe z posesji nalezy zagospodarowaé we whasnym zakresie bez
naruszania interesu osob trzecich:

2) dopuszeza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendw drog i placow. dachow
oraz terenow utwardzonych kanalami otwartymi do urzadzen podczyszezajacych i dalej do
odbiornikow tych wad;

3) docelowo odprowadzanie $cickow w postaci wod opadowych i roztopowych z powierzchni
zanieczyszezonych o trwalej nawierzehni do sieci kanalizacji deszezowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi lub ich retencjonowanie i widrne wykorzystanie do celow nawodnief po uprzednim
podezyszezeniu do jakosci okreslonej w przepisach odrgbnych.

§ 12. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) ustala si¢ przylaezenie obszaru do istnigjgeej | nowoprojektowanej sieci wodociagowej;

?) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow, budowli. nasadzen drzew oraz zieleni, kiorej system
korzeniowy moze powodowaé uszkodzenia uzbrojenia podziemnego w strefie 5 m od osi
istniejgeego wodociggu



§ 13. W zakresie zaopatrzenia w ushugi telekomunikacyjne ustala sig:
1) przebudowg istnigjgeej sieci napowietrznej i budowe nowej sieci jako podziemng siec
telekomunikacyjna;
2) zaleca sig lokalizowanie sieci teleckomunikacyjnych w kanatach zbiorczych w porozumieniu ze
wszystkimi operatorami sieci;
3) lokalizacje sieci telekomunikacyjnej w pasach drog na warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi lub na kazdym innym terenie w porozumieniu z wlascicielem terenu;

§ 14. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

1) do celow grzewezych jako Zrodel ciepla nalezy stosowad: paliwo gazowe, plynne, paliwa
stale charakteryzujace si¢ najnizszym wskaznikami emisyjnymi oraz wykorzystanie energii
elektrycznej i odnawialnych Zrodel energii;

2) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosei 1 niskim stopniu emisji zanieczyszczen;

3) w przypadku pojawienia si¢ zapotrzebowania na gaz ziemny przylycezenie odbiorcdw do sieci
gazowe] odbywac si¢ bedzie na zasadach obowigzujgeych w przepisach szezegolnyeh (Prawie
Energetycznym), po kazdorazowym uzgodnieniu z operatorem systemu dystrybucyjnego;

§ 15. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) obowigzek gromadzenia odpadéw komunalnych, w tym odpadéw niebezpiecznych powstalych
w procesach technologicznych, w wydzielonych i odpowiednio zabezpieczonych miejscach, w
sposob zgodny 2 regulaminem utrzymania porzadku i czystodei w gminie, z uwzglgdnieniem
segregacii odpadow;

2) odpady komunalne z posesji nalezy w pierwszej kolejnosci poddawac odzyskowi, a jezeli
z przyczyn technologicznych lub ekonomicznych jest on niemozliwy lub nie jest uzasadniony
# preyceyn ekologicanych, odpady te nalezy unieszkodliwiaé w sposob zgodny 2z wymaganiami
ochrony srodowiska oraz regulaminem utrzymania porzadku i czystodci w gminie oraz
przepisami szezegolnymi.

ROZDZIAL 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzyvtkowania terenow.,
1) do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z planem ustala si¢ dotychezasowy sposab
zagospodarowania 1 uzytkowanie terenow;
2) dla terendw objetych planem nie okresla si¢ sposobu i terminu tymezasowego
zagospodarowania, urzqdzania i uzytkowania terenu,

§ 17. Granice obszardw wymagajgeyeh przeksziateen i rekultywacji.
W granicach planu nie wystgpujg obszary wymagajace przeksztalcen i rekultywaci.

§ 18. Na terenie objetym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podziatu nieruchomoéci.

§ 19. Ustala sig stawkg procentows, shuzgeq naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu
wartodei nieruchomosei o ktore] mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosei:



Symbol przeznaczenia terenu

Wysokodé stawki procentowej

MW; MN; RM; 25%

MN,U: MN/U 25%

UMN: U 25%

P:PU 25%

2P ZE; 70; KS; UP; UK: US, W.E,K.IT, KD- 0%

K92:KD-P;KD;KDW KX;KK

§ 20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wajtowi Gminy Strzaltkowo.

§ 21. Uchwala wehodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Priewodniczacy

/,,.-:mjx"t'g?n
= oy

‘W imierz Muxielak
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr XX11/199/2013
Rady Gminy Strzalkowo
zdnia 14 marca 2013 r.

do uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowych plandw zagospodarowania
preestrzennego obrebu geodezyjnego Strzalkowo

Zgodnie z art, 14 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity DU 2 2012 r. poz. 647 ), w celu ustalenia przeznaczenia lerendw oraz
okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy, uchwala nr XLIII264/10 Rady Gminy
Strzatkowo w dniu 24 czerwea 2010 r. przysigpila do sporzadzania zmiany miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Strzatkowo.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 przedmiotowe] ustawy wniosek Wajta Gminy Strzatkowo zostal

. poprzedzony analizg zasadnodci przystypienia do sporzgdzenia zmiany planu i analizg stopnig

zpodnosel  przewidywanych rozwigzaf 2z ustaleniami  Studium  uwarunkowan 1 Kierunkow
zagospodarowania przestraennego gminy Strzatkowo.
Ustalenia przyjete w planie sg zgodne z politykg przestrzenng Gminy  wyrazong w Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego uchwalonego Uchwala Nr 1X/43/07
Rady Gminy Strzalkowo z dnia 14 czerwea 2007r. zmienionego uchwalami : Nr XI/74/2011 Rady
Gminy Strzatkowo z dnia 29 wrzednia 2011 v 1 Ne XV/128/2012 Rady Gminy Strzatkowo z dnia
19 kwietnia 2012r.

W powyzszym dokumencie sq to tereny o funkcjach mieszkaniowej jednorodzinne), ustugowej.
produkeyinej, sportu i rekreacii, infrastrukiury technicane.

Plan uwzglednia uwarunkowania prawne wynikajace z obowigzujacych przepisow dotyczaeych
ochrony przyrody oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow, W planie wprowadzono rozwigzania
komunikacyjne oraz ustalono zasady obslugi w zakresie infrastrukiury technicznej, co umozliwi

wlasciwe zagospodarowanie dzialek przeznaczonych pod zabudowe.

Ustalenia planu ograniczajg negatywne skutki planowanego zainwestowania.
1. W zakresie ochrony 1 ksataltowania ladu przestrzennego ustalono:
1) na wszystkich terenach dopuszeza sig lokalizacje urzadzen komunalng infrastruktury
technicznej:
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej lokalizowane wzdiuz drogi krajowe) nr 92 zaleca sig
realizowac poza jej pasem drogowym, na warunkach zarzadey drogi;
3) dopuszeza sig realizacje drog serwisowych na terenach przyleglyeh do drogi krajowej nr 92, w

celu ograniczenia ilodci istniejgeych zjazdow;
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4) na dzialce budowlanej o funkeji mieszkaniowej i mieszkaniowo-ushugowej ustala sig lokalizacjg
nie wigee) niz 1 budynku mieszkalnego oraz 1 budynku gospodarczego i 1 budynku garazowego lub
I budynku garazowo — gospodarczego;

5) dopuszeza sig lokalizacje budynkow bezposrednio przy bocznej lub tylnej granicy dzialki oraz w
odleglodei 1,5 m od tej granicy, o ile w przepisach dotyczgeych terendw nie ustalono inaczej;

6) wysokosé ogrodzen oddzielajgcych nieruchomosei nie powinna przekraczaé 2,0 m;

7) ustala si¢ maksymalng wysokosé ogrodzenia dzialki od ulicy 1.8 m;

8) ogrodzenie powinno by¢ azurowe co najmnie na 50% jego powierzehni, z wyjatkiem ogrodzenia
z Zywoplotu;

9) rakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen z prefabrykatdow betonowych przy granicy dziatek z ulicami;
10) na obszarze objetvm planem dopuszeza si¢ przebudowe i rozbudowg istniejgeych budynkow
przy zachowaniu parametrow budynkow i wskaznikow zagospodarowania terenu, okreslonych w

planie;

2. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustalono:
1) zakaz prowadzenia prac trwale naruszajgeych stosunki gruntowo-wodne na obszarach objgtych
planem; w przypadku kolizji nowych inwestycji z istniejacym systemem melioracji gruntow nalezy
kompleksowo przebudowaé urzadzenia drenarskie w uzgodnieniu z zarzadceg sieci melioracyjnej;
2) wedluz rowu melioracyjnego nalexy zachowaé pas techniczny o szerokodei co najmniej 5 m,
umozliwiajacy dostep dla stuzb eksploatacji 1 konserwacji;
3) w obrebie paséw technicznych zakazuje si¢ przegradzania, wznoszenia budynkow i ustawiania
obiektow utrudniajacych dostep do rowu;
4) wszelkie oddzialywania zwigzane z projektowanymi przedsiewzigeiami i funkcjonowaniem
obiektow oraz urzgdzen produkeyjno-ustugowych nie mogg powodowac poza terenem, do ktorego
inwestor posiada tytul prawny, przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych
przepisami odrgbnymi;
5) nalezy zachowad¢ w maksymalnym stopniu istniejgee zadrzewienie;
0) powierzchnie nie zabudowane i nie utwardzone powinny byé pokryte zielenig lub uprawami.
stunowige powierzchnie biologicznie czynne;
7) realizacja nowyeh inwestycji musi respektowaé ustalone w planie parametry zabudowy oraz
zasady zagospodarowania terenow;
8) ustala si¢ obowigzek wyposazenia dzialek w miejsca do gromadzenia odpadow, urzadzone
zgodnie z istnigjgeym w gminie planem gospodarki odpadami i przepisami odrgbnymi;
9) na terenach ohjetych siecia kanalizacji sanitamej zakazuje si¢ budowy zbiornikow

bezodplywowych na nieczystosei ciekle 1 indywidualnych oczyszezalni Sciekdw;



10) masy ziemne, przemieszezane w trakeie prowadzonych prac budowlanych. nalezy w pierwszej
kolejnoSci zagospodarowad w granicach dzialki, a w sytuacji kiedy nie bgda mogly by¢ w ten
sposob wykorzystane, traktowac jako odpad i zagospodarowaé zgodnie z gminnym planem
gospodarki odpadami i przepisami odrgbnymi;

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego zabytkow oraz dobr kultury wspolezesne):
|) ustala sie obowigzek kazdorazowego sprawdzania aktualnego rejestru zabytkow przed wydaniem
pozwolenia na budowe;
2) obiekty zabytkowe objete ochrong konserwatorskg podlegaja ochronie w granicach dzialek
geodezyjnych, na ktorych sg zlokalizowane;
3) wszelkie zmiany planowane w obiektach i na obszarach wpisanych do rejestru zabytkéw oraz ich
najblizszym otoczeniu (m.in. prace budowlane, piclggnacja zieleni, prace ziemne, zmiany sposobu

uzytkowania, podzialy geodezyine) wymagajg pozwolenia odpowiednich sluzb konserwatorskich;

4) pojedyncze obickty budowlane - postuluje si¢ zachowanie zabytkowej formy architektoniczne;
oraz podporzadkowanie niezbgdnych zmian budynkowi istniejacemu w zakresie skali i formy.

5) wszystkie zmiany, ktore wlasciciel planuje w obiektach 1 na obszarach obje¢tych ochrong
konserwatorska, wymagajg uzyskania zezwolenia odpowiednich sluzb konserwatorskich;

6) nowq zabudowe nalezy projektowad i realizowac w sposob nie naruszajgey walorow otaczajace]
przestrzeni, W szezegolnosel nalezy unika¢ stosowania zabudowy o formach nadmiernie

cksponujgcych nowg zabudowe, glownie o agresywnych barwach:

W trakcie opracowania projektu zmiany planu przeprowadzono, okredlona w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. 2z 2012 r.,
poz. 647), procedurg formalno-prawng z uwzglgdnieniem ustawy z dnia z dnia 3 pazdziernika 2008
o udostgpnianiu informacji o drodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie

srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U. Nr 199, poz. 1227, z pozn. zm.).

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, po uzyskaniu pozytywnej opinii
Gminne) Komisji Urbanistyczno — Architektoniczne] w dniach od 16 lutego 2012 r. do 20 marca
2012 r. udostepniony byl do opiniowania i uzgodnien wlasciwym organom i instytucjom.

Po wprowadzeniu uzupelnien wynikajacych z uzyskanych uzgodnien i opinii w dniach od 22
sierpnia 2012 r. do 20 wrzednia 2012 r. projekt planu byl wylozony do publicznego wgladu.

W trakcie wylozenia projektu planu, w dniu 07 wrzesnia 2012 r, odbyla si¢ publiczna
dyskusja.

Do projektu planu w trakeie wylozenia nie wplyngla Zadna uwaga.



Wiw procedura sporzadzania planu zostala przeprowadzona z uwzglednieniem strategiczne]
oceny oddzialywania na Srodowisko w zakresie zawartym w art, 39, art. 40, art. 42, art. 53, art. 54
i art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko. Zapewniono mozliwos¢ czynnego udzialu spoleczenstwa oraz skladania uwag
i wnioskow zgodnie z w/w ustaws o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale

spoleczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

W opracowanym dokumencie wziglo pod uwage i uwzgledniono nastgpujgce czynniki:
s ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na Srodowisko
Prognoza oddzialywania na srodowisko zostala opracowana réwnolegle ze sporzgdzaniem
zmiany planu, z uwzglednieniem istniejgeych uwarunkowan. Wynikajace z prognozy ustalenia

zostaly przyjete do projekiu zmiany planu.

*  opinie wlasciwych organow, o ktdrveh mowa w art. 57 i 58 ustawy z dnia 3 paZdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacii o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa

W ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko

W toku przeprowadzonej procedury opiniowania i uzgadniania projektu zmiany planu uzyskano
opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu i Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego. Zawarte w nich uwagi zostaly uwzglednione w projekeie zmiany planu,

kidrego tres¢ odpowiednio skorygowano.

*  zgloszone uwagt | wnioski

W okresie wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu nie wniesiono uwag.
*  pastepowanie dot, transgranicznego oddziatywania na srodowisko

Projekt zmiany planu nie wymagal przeprowadzenia postepowania dotyczgcego transgranicznego

oddzialvwania na srodowisko.
s rozwigzania alternatywne do zawartych w zmianie planu

Planowane zmiany wiazg si¢ z realizacja wnioskoéw mieszkancow gminy i dotyezg przeznaczenia
niewielkich rozproszonych powierzchni na cele inwesiycyjne., na ogdl przyleglyeh do juz
zainwestowanych obszardw, Wplyw tych inwestycji na stan drodowiska jest niewielki. Rozwiazania
alternatywne mogly polegaé jedynie na rozwazeniu roznych sposobow zagospodarowania
poszczegolnych terendw. W efekeie wybrano rozwiagzania najbardziej dostosowane do istniejacego

zagospodarowania gminy,



= propozycie  metod i czestotliwosci przeprowadzenia  monitoringi skutkéw  realizacfi

postanowien dokumentu

Przewiduje sig, #e analiza realizacji postanowien projekiowane] zmiany planu  bgdzie
przeprowadzana rownolegle do analiz dotyczacych zmian w zagospodarowaniu przestrzennyim,
swigzanych z oceng aktualnosci plandw migjscowych i studium (o ktérych mowa w art. J2ust. 11
2 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Przepis art. 32 ust 2

ustawy wymaga przeprowadzenia analizy co najmniej raz w kadencii rady.
Analizie w zakresie stanu $rodowiska powinny podlegac:

- stan poszezegdlnych komponentow srodowiska przyrodniczego, zwlaszeza gleby, wod
podziemnych i powierzchniowych, powietrza i klimatu akustycznego — w oparciu 0 wyniki
pomiaréw uzyskane w ramach panstwowego monitoringu Srodowiska oraz innych dostgpnych

. wynikéw pomiardw i obserwaci,

- stopien realizacji okreslonych w studium wymogdw wynikajacych z potrzeb ochrony
srodowiska,

- stan wyposazenia terenow w urzadzenia infrastrukiury technicznej i ich funkcjonowanie,

- stan zdrowoinosel mieszkaincow obszarow objetych zmiang planu.

Na podstawie przeprowadzonej analizy nalezy sformulowaé wnioski dotyczace stanu realizacji
ustalen zmiany plany, ewentualnyeh przyezyn braku realizacji poszezegblnych ustalen planu oraz
niedostatkow samego planu w zakresie regulacji nickorzystnych zjawisk rzutujgeych na stan
srodowiska. W rezultacie nalezy okreslic stopien przydatnosci planu oraz zakres zagadnien do
uregulowania w przypadku zmiany lub sporzqdzania nowego dokumentu.

. W dniu 8 listopada 2012r, Rada Gminy Strzalkowo podj¢la uchwale Nr o XIX/ 167/2012
W sprawie  zmiany miejscowych  plandw zagospodarowania  przestrzennego.
Wojewoda Wielkopolski dokonujge oceny zgodnosci z prawem przedmiotowe] uchwaly orzekl
o jej niewaznosci - Rozstrzygnigeie nadzorcze KN-14131.1.409.2012.15 z dnia 19 grudnia
2012r.

Zpodnie z ww. Rozstrzygnigeiem Wojewody Wielkopolskiego dokonano werylikacji rysunku
i tekstu planu. Wprowadzone korekty nie zmodyfikowaly prezeznaczenia terenow, wige nie bylo

koniecznosei ponownego wylozenia planu do publicznego wgladu.

Przedmiotowy projekt zmiany miejscowych plandw zagospodarowania praestrzenncgo obrgbu

geadezyjnego Strzatkowo moze by¢ przediozony do uchwalenia przez Radg Gminy Strzatkowo.
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Zalgeznik nr 2 do Uchwaly Nr XX11/199/2013 Rady Gminy Strzalkowo z dnia 14 marca 2013 r.
w sprawie zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obr¢bu geodezyjnego
Strzalkowo

Rozstrzygnigeie dot. sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projekin planu

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowanin i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity z 2012r, poz. 647 z pdin. zm.) Rada Gminy w Strzalkowie rozstrzyga,
co nastgpue:

1. Zgodnie z ant. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu Wéjt Gminy Strzatkowo oglosit w
prasic migjscowe] oraz poprzez obwieszezenie o wylozeniu do publicznego weladu projektu zmiany
plandw migjscowych wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko. Termin wylozenia projektu planu do

. publicznego wiladu zostal okreslony od 22 sierpnia 2012 r, do 20 wrzednia 2012 r. W dniu 07 wrzesnia
2012 r. zostala zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekeie planu rozwigzaniami.

2. W ogloszeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyezace projektu planu
na dzien 11 pazdziemnika 2012 r,

3. Rada Gminy w Strzalkowie stwierdza, 12 do wylozonego projektu  zmiany miejscowych

plandw zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyinego Strzatkowo, nie zlozono zadnych uwag,.



Zalgeznik nr 3 do Uchwaly Nr XX11/199/2013 Rady Gminy Strzalkowo z dnia 14 marca 2013 r.
w sprawie zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obrgbu geodezyjnego
Strzatkowo

Sposdb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych w planie

I. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeh
mieszkancow, stanowigee zgodnie z art. 7 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U., 2z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pdzn. zm.) zadania wlasne gminy.
zapisane w niniejszym planie obejmujy:

1) remonty, budowg, przebudowe i rozbudowg sicei wodociagowej i kanalizacyjnej;

3) remonty, budowe, przebudowe i rozbudowe o$wietlenia drog publicznych;

4) planowanie, organizacj¢ oraz remonty i wymiang sieci zwigzanych z zaopatrzeniem w cieplo,
energi¢ elektryczng i paliwa gazowe.

2. Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgeymi przepisami, w tym
m.in. ustawa z dnia 7 lipca 1997r. Prawo budowlane (tekst jednolity DzUL 2 1010 r. Nr 243, poz. 1623
pozn, zm.), ustawy z dnia 29 styeznia 2004r. Prawo zaméwien publicznych (tekst jednolity Dz.U. z
2010rNr113, poz. 759 z phén, zm.). ustawa z dnia 20 grudnia 1996r. o gospodarce komunalnej (tekst
jednolity Dz U, 2 2011, Nr 45, poz. 236 « pdin, zm.), ustawy z dnia 27 kwietnia 2001, Prawo ochrony
srodowiska (tekst jednolity Dz.U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 z péim. zm.), ustawg z dnia 7 czerwea 2001
r. 0 zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu scickow (tekst jednolity Dz.U, z 2006
r. Nr 123, poz. 858 z pbin. zm.), ustawg z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (tekst
jednolity Dz.U1. z 2006 r. Nr 89, poz. 625 z poén. zm.).

3. Sposob realizacji ww. inwestyc)i z zakresu infrastrukiury technicznej nalezacych do zadan
wiasnych gminy okreslajg uchwalane przez Radg Gminy w Strzatkowie strategie, plany 1 programy,
w tym nuin, plany rozwoju i przebudowy urzadzen wodociggowych 1 kanalizacyjnych, programy
inwestycyjne i inne,

4. Zadania w zakresic ww, inwestycji finansowane beda w catosci lub w ezgéei 2 budZzetu gminy
oraz ze Zrodel zewngtrznych (takich jak m.in. srodki wilasne przedsigbiorstw wodociggowo -
kanalizacyjnych, srodki strukturalne, fundusze unijne i poza unijne, kredyty, pozyczki i inne), w oparciu
0 obowigzujace preepisy | zawarie umowy.

5. Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kidre naleza do zadan wlasnych
gminy, ujetveh w ninigjszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicenych (DU, Nr 157 poz. 1240 z poim. zm,).
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