UCHWALA Nr XIX/166/2012
Rady Gminy Strzalkowo
z dnia 8 listopada 2012 r.

w  sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w zakresie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i uslugowej w rejonie
miejscowosci Slomczyce w obrebie geodezyjnym Babin gmina Strzalkowo

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
( tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm. ), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
z 2012r. poz. 647 z pdzn. zm.), w zwiazku z uchwata nr XLIII/267/10 Rady Gminy Strzatkowo z
dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie realizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w
rejonie miejscowosci Stomczyce w obregbie geodezyjnym Babin gmina Strzatkowo, Rada Gminy
Strzatkowo uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzatkowo uchwalonego Uchwata Nr 1X/43/07 Rady
Gminy Strzatkowo z dnia 14 czerwca 2007r. zmienionego uchwatami : Nr XI/74/2011 Rady
Gminy Strzatkowo z dnia 29 wrzesnia 2011 r. 1 Nr XV/128/2012 Rady Gminy Strzatkowo z dnia
19 kwietnia 2012r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy obszar
potozony w rejonie miejscowosci Stomczyce przedstawiony na zaltaczniku graficznym nr 1 do
niniejszej uchwatly.

3. Niniejsza uchwata obowiazuje na obszarze, ktorego granice okresla rysunek, zwany
dalej rysunkiem planu opracowany w skali 1 : 1000, zatytulowany: ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w zakresie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej
w rejonie miejscowosci Stomczyce, obreb geodezyjny Babin” stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwatly.

4. Zalacznikiem nr 2 do uchwaly jest rozstrzygnigcie sposobu rozpatrzenia uwag do
projektu planu.

5. Zalacznikiem nr 3 do uchwaty jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasad ich finansowania.

§ 2. Illekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorych mowa w niniejszej
uchwale;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwate Rady Gminy Strzatkowo;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;



4) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety  planem, w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru wydzielona liniami rozgraniczajacymi
wraz z odpowiednim symbolem;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreSlajaca
najmniejsza odleglos$¢, w jakiej moga znalez¢ sig¢ budynki od linii rozgraniczajacej terenu;

7) powierzchni biologicznie czynnej — oznacza powierzchni¢ terenu okreslona
w rozporzadzeniu w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek
sumy powierzchni wyznaczonych przez rzuty pionowe zewngtrznych krawedzi wszystkich
budynkow na dzialce budowlanej do powierzchni dziatki,

9) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa i handlowa w rozumieniu
przepisow odrebnych;

10) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych oddziatywanie
nie powoduje przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych przepisami odrgbnymi,
poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

11) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace w trakcie realizacji
uchwaly przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

ROZDZIAL 11

Przepisy szczegolowe

Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania.

§ 3. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 MN - 9 MN, ustala si¢
przeznaczenie na lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Zezwala sig na realizacj¢ wolnostojacych budynkow garazowych i gospodarczych.

§ 4. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,
oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 MN/U - 6 MN/U ustala sig:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i zabudowy ustugowej;

2) w ramach dziatki lub budynku mieszkalnego na terenie 5 MN/U dopuszcza sig
lokalizacj¢ tylko nieuciazliwych ustug, w szczegdlnosci ustug handlu, gastronomii i innych
bezposrednio zwigzanych z obsluga terendw mieszkaniowych;

3) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, za
wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego;

4) adaptuje si¢ w planie istniejaca zabudowe, dla ktorej dopuszcza si¢ remonty
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy.

§ 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U - ustala si¢ przeznaczenie na
teren zabudowy ustugowej, dla ktorego przyjmuje sig:
1) lokalizacj¢ budynkéw i obiektow budowlanych shuzacych prowadzeniu dziatalnosci
ustugowe;;



2) dopuszcza si¢ realizacje placowek os§wiatowych, stuzby zdrowia, garazy, biur i budynkow
administracyjnych;

3) zakaz lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko, za

wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 6. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 ZP/E/G/WI/K,
2 ZPIEIG/WIK, wustala si¢ przeznaczenie na zielen urzadzona, towarzyszaca obicktom
budowlanym oraz tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, gazownictwo, wodociagi,
kanalizacja.

2. Ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej za wyjatkiem obiektoéw malej architektury oraz
obiektoéw i urzadzen infrastruktury technicznej o ktorych mowa w ust. 1.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej typu stacja
transformatorowa, stacja redukcyjna gazu, stacja wodociagowa, oczyszczalnia $ciekow,
przepompownia $ciekéw oraz innych urzadzen stuzacych obstudze technicznej obszaru objgtego
planem.

4. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji placow zabaw.

5. Ustala si¢ wprowadzanie nowych nasadzen drzew i krzewoéw zgodnie z warunkami
siedliskowymi, w tym z udziatem gatunkéw zimozielonych.

§ 7. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem:
1) KDL - ustala si¢ przeznaczenie na teren drogi publicznej — lokalnej;
2) 1 KDD - 3 KDD - ustala si¢ przeznaczenie na tereny drog publicznych — dojazdowych;
3) 1 KDW - 10 KDW - ustala sig¢ przeznaczenie na tereny drog wewngtrznych;
4) 1 KD - 3 KD — ustala si¢ przeznaczenie na tereny drog publicznych.

§ 8. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej, 1 realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych obstudze terenu.

§ 9. Na rysunku planu linig¢ rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania oznaczono linig ciagta.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 10. 1. Przy realizacji nowo projektowanych budynkoéw nalezy uwzglednic:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru, poprzez dostgp do istniejacych
1 projektowanych drog;

3) lokalizacj¢ zabudowy w odniesieniu do granic dziatki 1 zabudowy sasiedniej
z uwzglednieniem przepisOw odrgbnych, w tym rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2. Ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen o przgstach z typowych, prefabrykowanych
elementéw betonowych oraz o wysokosci wigkszej niz 1,8 m.

3. Uksztattowania wymagaja kompozycje zieleni realizowane wzdluz drég.



Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 11. 1. Teren objety planem lezy w obszarze gruntoéw zdrenowanych.

2. Nalezy zachowac istniejacy system melioracyjny i jego funkcjonowanie.

3. W przypadku naruszenia istniejacego systemu melioracyjnego nalezy zapewnic
rozwiazania zapewniajace jego prawidlowe funkcjonowanie; w tym celu dopuszcza sig realizacje
nowych systeméw melioracji i przebudowy istniejacych rowéw po uzgodnieniu z wiasciwym
zarzadca siecl.

4. Teren objgty planem jest polozony w obszarze Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych
Wielkopolskiej Doliny Kopalnej, GZWP nr 144 w obrgbie utwordéw czwartorzgdowych,
monitorowanych w systemie krajowym i regionalnym, o ponadnormatywnych stgzeniach
badanych zanieczyszczen. Uzytkowanie 1 zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z
obowiazujacymi w tym zakresie przepisami, w szczegolnosci w zakresie prowadzenia wtasciwej
gospodarki wodno — $ciekowe;j.

5. Zakazuje si¢ odprowadzania zanieczyszczen, szczegoélnie substancji biogennych,
organicznych i toksycznych do gruntu i do wod powierzchniowych.

6. Masy ziemne, w szczegOlnosci wierzchnie, najbardziej zyzne warstwy gleby,
przemieszczane w trakcie prowadzonych prac budowlanych, nalezy w pierwszej kolejnosci
zagospodarowa¢ w granicach dziatki, a w sytuacji kiedy nie beda moglty by¢ w ten sposob
wykorzystane, wywozi¢ w miejsce wskazane przez wlasciwa stuzbg administracyjna.

7. Gromadzenie 1 zagospodarowywanie odpadow musi by¢ prowadzone w sposob zgodny
z wojewodzkim planem gospodarki odpadami oraz przepisami odrgbnymi, w tym ustawa
o odpadach, zuwzglednieniem segregacji odpadow.

8. Z zakresu ochrony przed hatasem:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 MN — 9 MN, obowiazuja
dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
okreslonych w rozporzadzeniu w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 1 MN/U — 6 MN/U,
1 terenie zabudowy ustugowej - U obowiazuja dopuszczalne poziomy halasu jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych, okreslonych w rozporzadzeniu w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w $srodowisku,

) na terenach zieleni urzadzonej - ZP, obowiazuja dopuszczalne poziomu hatasu jak dla
terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych, okreslonych w rozporzadzeniu w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesne;j.

§ 12. W przypadku odnalezienia podczas prowadzenia prac ziemnych obiektow
archeologicznych, nalezy niezwtocznie powiadomi¢ wlasciwe organy stuzby ochrony zabytkow,
celem okreslenia warunkow dopuszczajacych do realizacji inwestycji w zakresie ochrony
archeologicznej.



Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej
architektury, urzadzen technicznych oraz zieleni, pod warunkiem nie kolidowania z uktadem
komunikacyjnym oraz sieciami infrastruktury technicznej.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz realizacji reklam, za wyjatkiem terenow
oznaczonych symbolem 1 MN/U - 6 MN/U, U, dla ktorych dopuszcza si¢ lokalizacjg reklam  przy
zachowaniu wysoko$ci nie zagrazajacej ruchu pieszych i samochodow.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic informacyjnych zwiazanych z gminnym systemem
informacji przestrzennej.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 14. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem 1 MN -9 MN, ustala sig:

1) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do II kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe;

2) zakaz realizacji budynkoéw o wysokosci powyzej 9,0 m w kalenicy dachu;

3) zabudowa mieszkaniowa realizowana w formie wolnostojacej, lub blizniaczej;

4) zakaz realizacji budynkéw gospodarczych we frontowej czgsci dziatki;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkoéw gospodarczych 1 garazowych w granicach
sasiadujacych dziatek;

6) wysokos$¢ wolnostojacych budynkoéw gospodarczych i garazowych — | kondygnacja,
max. 4,5 m w kalenicy dachu;

7) dla budynkéw mieszkalnych 1 gospodarczo-garazowych  rozwiazanie dachow jako
strome dwu,- lub wielospadowe, o nachyleniu polaci dachowych od 25° do 40° ;

8) w przypadku realizacji dachow dwuspadowych, ustala si¢ zachowanie symetrycznie
pochylonych poftaci;

9) poziom parteru budynkow mieszkalnych nie wyzszy niz 0,5 m od poziomu terenu;

10) minimalng powierzchnig biologicznie czynng — 40 % powierzchni dziatki,

11) maksymalna powierzchnig zabudowy — 30 % powierzchni dziatki;

12) dla terendw przeznaczonych pod zabudowg ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc
parkingowych w ramach wtasnej posesji.

§ 15. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;,
oznaczonych na rysunku planu  symbolem 1 MN/U -6 MN/U ustala sig:

1) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych — do Il kondygnacji nadziemnych,
w tym poddasze uzytkowe;

2) zakaz realizacji budynkow o wysokosci powyzej 9,0 m w kalenicy dachu;

3) dopuszcza sig realizacje wolnostojacych budynkéw garazowych i gospodarczych;
wysokos¢ wolnostojacych budynkow gospodarczo-garazowych — | kondygnacja, max. 4,5 m
w kalenicy dachu;

4) dla budynkéw mieszkalnych 1 gospodarczo-garazowych rozwiazanie dachow jako



strome dwu,- lub wielospadowe, o nachyleniu polaci dachowych od 25° do 40° ;

5) dla budynkoéw ustugowych i zwiazanych z nimi budynkami gospodarczo-garazowymi
rozwiazanie dachow jako strome, o nachyleniu potaci dachowych od 22° do 40°;

6) w przypadku realizacji dachow dwuspadowych w budynkach mieszkalnych, ustala si¢
zachowanie symetrycznie pochylonych potaci;

7) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich;

8) poziom parteru budynkéw nie wyzszy niz 0,8 m od poziomu terenu;

9) stosowanie ogrodzen azurowych, z zakazem realizacji ogrodzen z prefabrykatow
zelbetowych;

10) dopuszcza sig realizacj¢ budynkow gospodarczych i garazowych, taczonych $cianami
sasiadow, w granicy dziatki;

11) minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynna — 35 % powierzchni dziatki;

12) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 45 % powierzchni dziatki;

13) dla terenow przeznaczonych pod zabudowe ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc
parkingowych w ramach wtasnej posesji.

§ 16. Dla terenu zabudowy ustugowej - 0znaczonego na rysunku planu symbolem U
ustala sie:

1) wysokos¢ budynkow zwiazanych z zabudowa ustugowa do II kondygnacji
nadziemnych;

2) zakaz realizacji budynkow o wysokosci powyzej 10,0 m w kalenicy dachu;

3) rozwiazanie dachow jako pochyle dwu,- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 22° do 40°;

4) dopuszcza sig¢ stosowanie dachow plaskich;

5) zabudowa realizowana w formie wolnostojacej lub szeregowe;;

6) nieprzekraczalng powierzchni¢ zabudowy dziatki w wysokosci 50 %;

7) minimalna powierzchnig biologicznie czynna — 20 % powierzchni dziatki;

8) stosowanie ogrodzen azurowych, z zakazem realizacji ogrodzen z prefabrykatow
zelbetowych;

9) dla wszystkich terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustala si¢ obowiazek
zapewnienia miejsc parkingowych w ramach wiasnej posesji z uwzglednieniem potrzeb 0sob
niepetnosprawnych.

§ 17. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy usytuowane zgodnie z rysunkiem
planu.

2. Od sieci infrastruktury technicznej ustala si¢ zachowanie nieprzekraczalnych linii
zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odre¢bnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 18. Nie ustala si¢, ze wzgledu na brak wyst¢powania na obszarze planu.



Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci obje¢tych planem
miejscowym.

§ 19. 1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane,
pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni dzialtki:
1) dla terenéw oznaczonych symbolem 1 MN — 9 MN - 900 m?;
2) dla terenéw oznaczonych symbolem 1 MN/U — 6 MN/U — 700 m?;
3) dla terenu oznaczonego symbolem U — 700 m?% w przypadku realizacji zabudowy
szeregowej - 450 m.
2. Ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dzialki:
1) 20,0 m dla zabudowy mieszkaniowej;
2) 18,0 m dla zabudowy ustugowej; w przypadku realizacji zabudowy szeregowej — 10,0 m.
3. Granice nowo wydzielanych dzialek musza by¢ usytuowane pod katem prostym lub
zblizonym do prostego w stosunku do pasa drogowego.
4. Kazda dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony bezposredni dostgp do istniejacych lub
projektowanych drog.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 20. 1. Wzdhuiz napowietrznej linii energetycznej Sredniego napigcia SN 15 kV
obowiazuje obszar oddzialywania obiektu o szeroko$ci 7,5 m od osi linii.

2. W pasie terenu ochronnego ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich budynkow, budowli
takich jak maszty oraz zieleni wysokiej.

3. Wszystkie istniejace na obszarze planu urzadzenia -elektroenergetyczne nalezy
wkomponowa¢ w projektowane zagospodarowanie przedmiotowego terenu, zachowujac
bezpieczne odleglosci zgodnie z obowiazujacymi normami 1 przepisami.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej.

§ 21. 1. W zakresie zasad modernizacji rozbudowy i budowy systemow komunikacji
ustala sig:
1) droga publiczna — lokalna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDL.:
a) droga jednojezdniowa, dwupasmowe po jednym w kazdym kierunku,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) szerokos$¢ jezdni — min. 6,0 m,

d) przeznaczenie dopuszczalne - zielen izolacyjna, elementy infrastruktury technicznej
zwiazane z funkcjonowaniem drogi, sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej pod
warunkiem uzgodnienia z zarzadca drogi, obiekty matej architektury,

e) dopuszcza si¢ budowg S$ciezek rowerowych o parametrach technicznych i uzytkowych
zgodnych z przepisami odrgbnymi,



2) drogi publiczne dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolem 1 KDD - 3 KDD:

a) drogi jednojezdniowe, dwupasmowe po jednym w kazdym kierunku,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,

¢) wydzielona jezdnia o szerokos$ci min. 5,0 m,

d) przeznaczenie dopuszczalne - zielen izolacyjna, elementy infrastruktury technicznej
zwiazane z funkcjonowaniem drogi, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej pod
warunkiem uzgodnienia z zarzadca drogi, obiekty matej architektury,

e) dopuszcza si¢ budowg  Sciezek rowerowych 0 parametrach technicznych
1 uzytkowych zgodnych z przepisami odrgbnymi,

3) drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem 1 KDW — 10 KDW:

a) drogi jednojezdniowe, dwupasmowe po jednym w kazdym kierunku,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 1 KDW, 4 KDW — 6,0 m,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 2 KDW, 3 KDW, 5 KDW, 6 KDW, 7 KDW,

8 KDW, 9 KDW, 10 KDW - 9,0 m,

¢) wydzielona jezdnia o szerokos$ci min. 5,0 m,

d) przeznaczenie dopuszczalne - zielen izolacyjna, elementy infrastruktury technicznej
zwiazane z funkcjonowaniem drogi, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej pod
warunkiem uzgodnienia z zarzadca drogi, obiekty matej architektury,

e) dopuszcza si¢ budowg  Sciezek rowerowych 0 parametrach technicznych
1 uzytkowych zgodnych z przepisami odrgbnymi,

4) wyznacza si¢ rezerwy terenu pod poszerzenia istniejacych drog, oznaczone symbolem
1 KD - 3 KD - o szerokosci zmiennej, zgodnie z rysunkiem planu;

5) obstuga komunikacyjna obszarow 1 MN/U, 2 MN/U, 3 MN/U, U przylegtych do drogi
powiatowe] nr 3074P poprzez droge wewngtrzna 1 KDW, z zakazem realizacji
bezposrednich zjazdow na droge powiatowa;

6) powiazanie ukladu komunikacyjnego na obszarze objetym planem z ukladem
zewngtrznym przedstawiono na rysunku planu.

§ 22. Na terenie objetym planem obowiazuja nastgpujace ustalenia ogdlne dotyczace
infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ obowiazek wyposazenia obszaru objgtego planem w podstawowa siec
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia i1 obiektow
infrastruktury technicznej jako towarzyszacych inwestycjom na terenach wlasnych inwestorow;

3) podstawg realizacji uzbrojenia technicznego beda stanowi¢ projekty branzowe.

§ 23. 1. Dostawa wody z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociagowej na warunkach
okreslonych przez wiasciciela sieci oraz w oparciu o przepisy odrebne.

2. Rozbudowa rozdzielczej sieci wodociagowej na tereny zabudowy 1 zainwestowania
wyznaczone planem z zapewnieniem bezpieczenstwa przeciwpozarowego, po opracowaniu



projektu koncepcyjnego.

§ 24. Na terenie objgtym planem obowiazuja nastgpujace ustalenia w zakresie
odprowadzania $ciekow:

1) odprowadzanie $ciekow komunalnych docelowo do oczyszczalni $ciekow, poprzez
projektowana sie¢ kanalizacji na warunkach okreslonych przez wlasciciela sieci oraz  w oparciu
o przepisy odrgbne, w tym ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i1 zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow;

2) do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzania $ciekow do
szczelnych  zbiornikow bezodplywowych, z systematycznym wywozem  Sciekow przez
koncesjonowanych przewoznikow do miejsc wskazanych przez stuzby gminne;

3) wody opadowe i roztopowe, nalezy zagospodarowa¢ w granicach nieruchomosci,
stosujac rozwiazania indywidualne, bez naruszania interesu osob trzecich, docelowo nalezy je
odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowe;;

4) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod o ktorych mowa w pkt. 3) do odbiornikéw wod
deszczowych pod warunkiem uzgodnienia z wtasciwym zarzadca;

5) po podtaczeniu do sieci kanalizacji sanitarnej nalezy zlikwidowa¢ bezodptywowe
zbiorniki na $cieki.

§ 25. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z projektowanych
gazociagow niskiego 1 sredniego ci$nienia.

2. Przylaczanie odbiorcow do sieci gazowej odbywac si¢ bedzie na zasadach zawartych
w obowiazujacym Prawie Energetycznym po kazdorazowym uzgodnieniu z dostawca gazu,
1 bedzie zalezalo od warunkéw technicznych 1 ekonomicznych uzasadniajacych rozbudowe sieci
gazowej.

§ 26. Na terenie objetym planem obowiazuja nastgpujace ustalenia w zakresie zaopatrzenia
w ciepto:

1) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen grzewczych charakteryzujacych si¢ wysokim
stopniem sprawnosci, 1 niskim stopniem emisji zanieczyszczen;

2) stosowanie przy pozyskaniu ciepta dla celow grzewczych paliw charakteryzujacych sig
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi — gazowych, ciektych i statych oraz wykorzystanie energii
elektrycznej 1 odnawialnych Zrddet energii.

§ 27. Na terenie objetym planem obowiazuja nastgpujace ustalenia w zakresie
zaopatrzenia w energig elektryczna:

1) zasilanie obszaru w energi¢ elektryczng nastgpowaé bedzie z istniejacej
i nowoprojektowanej sieci energetycznej;

2) dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowych 1 sieci zasilajacych sredniego napigcia
oraz niskiego napigcia odpowiednio do zbilansowanych potrzeb, 1 zgodnie z warunkami
wydanymi przez przedsigbiorstwo energetyczne;

3) okreslenie ostatecznej rozbudowy sieci nastapi po okresleniu zapotrzebowania na moc;

4) w przypadku konieczno$ci budowy stacji transformatorowej na terenie objetym planem,
przedsigbiorstwo energetyczne wskaze miejsca pod jej budowe; jezeli przedsigbiorstwo
energetyczne nie bedzie mogto pozyska¢ wskazanego gruntu dla potrzeb budowy stacji



transformatorowej, nowe miejsce wskaze Urzad Gminy w Strzatkowie;

5) dopuszcza si¢ przebudoweg sieci elektroenergetycznej z kolidujacym planowanym
zagospodarowaniem terenu; sposob i warunki przebudowy sieci elektroenergetycznej okresli firma
energetyczna;

6) szczegdtowy sposdb 1 zakres rozbudowy sieci okresli firma energetyczna na etapie
realizacji poszczeg6lnych przedsigwzigé inwestycyjnych;

7) dla usytuowania urzadzen energetycznych, w tym stacji transformatorowych, nie jest
wymagane zachowanie linii zabudowy.

§ 28. 1. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowiazek gromadzenia odpaddéw
komunalnych z posesji w wydzielonych miejscach, w sposob zgodny z wojewodzkim planem
gospodarki odpadami oraz przepisami odrebnymi, w tym ustawa o odpadach, z uwzglednieniem
segregacji odpadow.

2. Odpady komunalne z posesji nalezy w pierwszej kolejnosci poddawaé odzyskowi,
a jezeli z przyczyn technologicznych jest on niemozliwy lub nie jest uzasadniony z przyczyn
ekologicznych lub ekonomicznych, to odpady te nalezy unieszkodliwia¢ w sposob zgodny
z wymaganiami ochrony $rodowiska oraz wojewodzkim planem gospodarki odpadami.

§ 29. Nalezy zapewni¢ odpowiednia liczbg miejsc parkingowych:
1) dla zabudowy ushugowej - min. 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni ustugowe;;
2) dla zabudowy mieszkaniowej — min. 1 stanowisko na 1 budynek mieszkalny.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 30. 1. Dla terenu objetego planem nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

2. Do czasu realizacji postanowien niniejszej uchwaly dopuszcza si¢ dotychczasowy
sposob ich uzytkowania 1 zagospodarowania.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 31. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12, art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym dla terenow o nowych funkcjach,
wyznaczonych w planie ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci:
1) dla terenéw oznaczonych symbolem 1 MN - 9 MN, 1 MN/U - 6 MN/U, U warto$¢ stawki
procentowej okresla si¢ na 20%;
2) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1 ZP/E/G/WIK, 2 ZP/E/G/WI/K, KDL, 1KDD
— 3 KDD, 1KDW-10KDW, 1KD-3KD, wysokos$¢ stawki procentowej okreSla si¢ na
0%;
ROZDZIAL 111
Przepisy koncowe
§ 32. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Strzatkowo.
§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr X1X/166/2012
Rady Gminy Strzatkowo
z dnia 8 listopada 2012 r.

Rada Gminy podjeta uchwate nr XLIII/267/10 Rady Gminy Strzatkowo z dnia 24 czerwca
2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w zakresie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w rejonie
miejscowosci Slomczyce w obregbie geodezyjnym Babin gmina Strzatkowo. Projektowane
w planie tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej poszerza baze terenéw inwestycyjnych na
obszarze sasiadujacym z miastem Shupca.

Na poczatku procedury planistycznej zawiadomiono odpowiednie organy oraz instytucje
o przystapieniu do prac nad planem oraz zamieszczono stosowne komunikaty w lokalnej prasie
na tablicy ogloszen i stronie internetowej BIP. W trakcie trwania procedury planistycznej projekt
planu zostal zaopiniowany, a nastgpnie uzgodniony przez wlasciwe instytucje 1 organy.
W dalszych etapach postgpowania projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach
od 25 stycznia 2012 r. do 24 lutego 2012 r. oraz w dniu 6 lutego 2012 r. zorganizowano dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do projektu miejscowego planu
ztozono 3 uwagi. W zwiazku ze zlozonymi uwagami dokonano ich rozpatrzenia i w wyniku
uwzglednianie czg$ci uwag projekt planu ponownie wylozono do publicznego wgladu. Plan zostat
wylozony do wgladu w dniach od 28.08.2012 r. do 26.09.2012 r. oraz w dniu 4.09.2012r.
zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do planu
zostaty ztozone 2 uwagi.

Projekt planu jest zgodny =z wustaleniami “Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego ~ Gminy Strzatkowo”. Plan zostal wykonany zgodnie
z przedmiotem 1 zakresem okreslonym w/w uchwatlg oraz art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity z 2012r. poz. 647 z p6zn. zm.)
z zachowaniem wtasciwej procedury.

Zgodnie z art. 46 pkt 1) ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z pdzn. zm.) zostata przeprowadzona
strategiczna ocena oddziatywania na §rodowisko.

1. Na podstawie art. 42 pkt 2 informuje sig, ze do projektu planu oraz prognozy nie
wplynety Zadne wnioski oraz uwagi od spoleczenstwa.

2. Na podstawie art. 55 ust. 3 przedstawia si¢ podsumowanie zawierajace uzasadnienie
wyboru przyjetego dokumentu:

1) mozliwo$¢ rozwiazan alternatywnych dla terenu objgtego planem byta rozpatrywana na
etapie sporzadzania planu; w wyniku analiz zdecydowano si¢ na zaprojektowanie na tym terenie
kwartatow zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej, gdyz obszary te stanowia naturalny kierunek
rozwoju miejscowosci Stomczyce 1 Stupcy, znajduja si¢ w sasiedztwie istniejacej zabudowy
mieszkaniowej i produkcyjnej, drogi powiatowej oraz panuja tutaj odpowiednie warunki dla
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realizacji planowanej zabudowy; wg ustalen studium na obszarze tym byta dopuszczona réwniez
zabudowa produkcyjna, lecz na takie rozwiazania si¢ nie zdecydowano;

2) w opracowanym projekcie planu uwzgledniono wytyczne z zakresu ochrony srodowiska
przyrodniczego oraz kulturowego zawarte w prognozie oddzialywania na $rodowisko - m.in.
nakazano prowadzenie wilasciwe] gospodarki wodno-$ciekowej oraz zachowanie standardéw
klimatu akustycznego na terenach sasiednich;

3) projekt planu, wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal zaopiniowany
przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego; w projekcie planu i prognozie oddziatywania na §rodowisko uwzgledniono uwagi
zawarte w opinii RDOS;

4) do projektu planu zgloszono uwagi ktoére dotyczyty nastepujacych kwestii:

a) dzialki nr 321 i 320/2

uwaga z dn. 2.02.2012

- zloZono zastrzezenie do wytyczenia przez dziatke drogi o symbolu KDL o szerokosci 15 m.

Uwage uwzgledniono i przesunigto drogg.

- kto zaplaci za grunty, ktore zostang zabrane pod droge.

W planie droga KDL zostata oznaczona jako droga publiczna, do przejgcia i wykupienia
przez gming. Pozostate odcinki drog do bezposredniej obstugi komunikacyjnej dzialek zostaty
oznaczone jako drogi wewngtrzne KDW o charakterze niepublicznym.

- propozycja wyznaczenia drogi po juz istniejqcej drodze staro — stomczyckiej, rozszerzajqc jg do
15 m.

Pozostawienie jedynie poszerzonej drogi staro — stomczyckiej nie gwarantuje
zabezpieczenia wlasciwe] obstugi komunikacyjnej obszaru planu jak i terenow sasiednich. Droga
ta ma nieregularny przebieg i1 wyznaczenie tylko tej drogi do obstugi komunikacyjnej spowoduje
wiele niedogodnosci 1 uciazliwosci w ruchu samochodowym, uniemozliwiajac szybkie 1 wygodne
dotarcie do posesji — uwage odrzucono.

uwaga z dn. 14.02.2012

- Urzqd Gminy wydzielit drogi na moich dziatkach za ktore nie zaplaci.

Uwage odrzucono.

- Urzqd Gminy nie bedzie braf udziatu przy budowie sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
energetycznej, gazyfikacyjnej z uwagi na brak pieniedzy.
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Uwagg odrzucono.

- Urzqd Gminy nalozy na mnie jako osobe fizvezng po przeksztalceniu podatek tzw.
przeksztalceniowy i to w wysokosci az 30% od wartosci dziatek.

Uwagg odrzucono.

b) dzialka nr 320/8

- propozycja takiego poprowadzenia drogi, ktory nie spowoduje podziatu dziatki na 2 czesci tvlko
na 1 zwarty obszar.

Uwage uwzgledniono i przesunigto drogg.

C) dzialka nr 324/4

- zbyt restrykcyjne wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi w odleglosci 16 m.
Proponujemy linie nieprzekraczalng miedzy 8 do 10 m w tym zielen: od pasa drogi Stomczyckiej
i Wierzbowej. W tej linii proponujemy uwzglednié ewentualne pas na poszerzenie drog

Nieprzekraczalna lina zabudowy zostata wyznaczona w odleglosci 6 m od linii
rozgraniczajacej drogi ( pasa terenu ktory zostal przewidziany w planie pod poszerzenie istniejacej
drogi), co jest zgodne z ustawa o drogach publicznych — uwaga zostata odrzucona.

- wykreslic w § 2 pkt 10), lub rozszerzv¢ o ustugi przez nas nizej proponowane

Punkt 10 w § 2 nalezy pozostawi¢ — uwagg odrzucono.

-w § 4 pkt 2 wykresli¢ wyraz ,, nieucigzliwych”.

Ze wzgledu na przedstawione przez wiasciciela terenu podczas dyskusji publicznej rodzaje
dziatalno$ci ustugowej jakie zamierza prowadzi¢, wykreslono wyrazenie o nieucigzliwych
uslugach w odniesieniu do terenu 4 MN/U.

- okreslic co nalezy rozumieé przez zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogagcych znaczqco
oddziabywac na srodowisko i jakie projektant mial na mysli inwestycje celu publicznego.

Pojecia te sa zdefiniowane w przepisach odrgbnych — rozporzadzeniu w sprawie rodzajow
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko oraz ustawie o gospodarce
nieruchomos$ciami.

- wiasciciele terenu nie wyrazajq zgody na powstanie drogi wewnetrznej 10 KDW w granicach
dzialki.

Zaprojektowana w planie droga =zapewniata dostgp komunikacyjny do nowo
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projektowanych dziatek oraz taczyla si¢ z istniejaca droga na terenie Stupcy. Drogg mozna
wczesniej  zakonczy¢ placem manewrowym i zlikwidowa¢ na terenie 4 MN/U — uwage
uwzgledniono.

- 1 KD -3 KD — ustala sie przeznaczenie na tereny drog publicznych, zmiana na 2 KDD, 3 KDD
tereny drog publicznych dojazdowych, natomiast jesli wspolnie skorelowane zostaly plany
z Miastem Stupcq i Gming Piotrowice i zaplanowana zostata droga publiczna 1 KD — 3 KD to
wyrazamy zgode z uwzgl. warunkow zawartych w proponowanych zmianach w rozdz.I § 2 pkt 6
praz spetnieniem warunkow:

- z Jednej strony nasza dziatka lqczy sie z istniejqcq drogq Wierzbowq poprzez pas zieleni o szer.
ok. 3,5 zarosniety drzewami i krzewami,

- Z drugiej strony nasza dziatka lqczy sie z istniejqcq drogq Wierzbowq poprzez pas zielni o
szerokosci ok. 3,5 zarosniety drzewami i krzewami.

W planie zostal wyznaczony pas terenu oznaczony symbolem 3 KD z przeznaczeniem pod
poszerzenie ulicy Stomczyckiej. Po analizie materiatdéw geodezyjnych i planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Stupcy wynika, ze w czgsci zostaly juz wyznaczone dziatki pod drogg,
I utrzymanie w planie rezerwy terenu pod poszerzenie drogi jest zasadne — uwagg odrzucono.

- Zmienié nieprzekraczalne linie zabudowy od 8 do 10 m.

W planie linie zabudowy sa poprawnie wrysowane.

- § 20 pkt 2 i 3 dopuszcza sie mozliwos¢ uzyskania likwidacji istniejqcej linii energetycznej
napowietrznej na ziemnq, a tym samym eliminacje terenu ochronnegqo.

W § 27 projektu uchwaty zostaly okreslone zasady na jakich mozna dokona¢ przebudowy
linii energetycznych.

- § 21 ust. 1 pkt 4 — wyznacza sie rezerwy pod poszerzenie istniejqcych drog publicznych 1 KD —
3 KD — jesli nie mogg przvbraé funkcji 2 KDD-3 KDD to zeodnie z nasza propozyciq.:
nieprzekraczalnej linii zabudowy od 8 do 10 m w tym rezerwa na poszerzenie drogi.

Uwaga niezrozumiata.

- § 30 pkt 1,2 prosze o uscislenie i sprecyzowanie co oznacza dla terenu objetego planem nie
okresla sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzqdzania i uzytkowania
terenu. Co nalezy rozumieé do czasu realizacji postanowien niniejszej uchwaty (przez kogo)
dopuszcza sie dotychczasowy sposob ich uzytkowania.

Plan nie nakazuje realizacji zabudowy np. w okresie 3 lat od uchwalenia planu. Caty czas
teren mozna uzytkowa¢ w dotychczasowy sposob np. jako teren rolny. Realizacja postanowien
uchwaty w danym zakresie nastepuje przez wlasciciela terenu.

- jesli nowe stawki optaty planistycznej w wysokosci 30 % miatyby by¢ w momencie podjecia
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uchwaty to rezygnujemy z planowanej zmiany zagospodarowania przestrzennego naszej dziatki.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r.
(tekst jednolity z 2012r. poz. 647 z pozn. zm.), jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu
miejscowego albo jego zmiana, warto$¢ nieruchomosci wzrosta, a wiasciciel albo uzytkownik
wieczysty sprzedaje t¢ nieruchomos$¢ przed uptywem 5 lat od wejscia w zycie uchwalonego planu
wojt pobiera jednorazowa opftate, ustalona w tym planie, okres§lona w stosunku procentowym do
wzrostu warto$ci nieruchomosci. Optata ta jest dochodem wtasnym gminy. Wysokos$¢ optaty nie
moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci. Jezeli taka sprzedaz nie nastapi, to
pomimo ze plan zostal uchwalony lub nastapila jego zmiana powodujaca wzrost warto$ci
nieruchomosci, optaty nie pobiera sig.

Rada Gminy podje¢ta uchwate w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla catosci obszaru wyznaczonego na zalaczniku graficznym,
i nie przewidziano mozliwosci wylaczenia czesci terenéw z opracowania.

Uwaga z dnia 9.03.2012

- teren przylegajacy na naszej dzialce na ktorej uzyskalismy indywidualng decyzje budowy
budynku jednorodzinnego proponujemy pozostawié wytqgcznie symbolem MN

Uwage uwzgledniono.

Uwagi zlozone podczas ponownego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu
dotyczace dzialek 319/7, 319/8, 319/6, 319/5, 317/1, 317/2, 316

- uwzglednié¢ w planie aktualny podzial oraz aktualne granice dziatek

Tam gdzie bylo mozliwe taki podzial zostat zachowany — uwage w czgsci uwzgledniono.

- zlikwidowa¢ droge KDL w miejscu wyznaczonym na planie, a drodze KDD 1 KDD 3 nadac
parametry i status drogi KDL z wlgczeniem do drogi powiatowej nr 3074P istniejacqg drogi
gruntowej oznaczonej nr ewid. 315

Uwage odrzucono.

- likwidacja planowanych terenow 1 ZP/E/G/W/K

Whnioskowany teren znajduje si¢ w miejscu nie nadajacym si¢ pod zabudowe z uwagi na
polozenie przy skrzyzowaniu drog oraz nieregularny ksztatt terenu — uwage odrzucono.

- w pasie terenu pomiedzy drogq powiatowg nr 3074P a 4KDW i IKDD wprowadzié¢ tereny
zabudowy produkcyjnej i ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej dla wlasciciela
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Uwage uwzgledniono w czgsci poprzez powigkszenie terenow MN/U. Nie wprowadzono
do planu terenow zabudowy produkcyjne;j.

- zwiekszy¢ powierzchnie dla ustug w opisie planu

W uwadze nie podano doktadnie czego ma dotyczy¢ zwigkszenie powierzchni. Nie
uwzgledniono w planie.

- uwzgledni¢ w projekcie planu poszerzenie drogi powiatowej 3074P i dopusci¢ zjazdy do
przylegajgacych nieruchomosci oraz jednoczesnie zlikwidowaé droge wewnetrzng rownoleglq do
drogi powiatowej.

Zarzad Drog Powiatowych nie wnioskowat o dalsze poszerzenie drogi powiatowej. Nie ma
mozliwo$ci zezwolenia na tworzenie bezposrednich zjazdéw na droge powiatowa z kazdej
nieruchomosci, w zwiazku z czym konieczne jest utrzymanie w planie drogi wewngtrznej majacej
stuzy¢ obstudze komunikacyjnej dla nieruchomosci przylegtych do drogi powiatowe;j.

- znies¢ planowany przebieg droga — tgcznik pomiedzy 3 KDW rownolegly do drogi powiatowej

Uwage uwzgledniono.

- zniesienie ograniczen architektonicznych odnosnie wysokosci i powierzchni zabudowy obiektow
handlowych, produkcyjnych i ustugowych

Zgodnie z ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego musza by¢ zawarte parametry
architektoniczne odnos$nie wysokosci 1 powierzchni przysziej zabudowy — uwage odrzucono.

Dzialka nr 324/4

- okresli¢c rzeczywistq szerokos¢ drogi 3 KD i skonsultowaé z gming sgsiedniq ewentualng
koniecznos¢ poszerzenia. Uwzglednié¢ parametry drogi pod wzgledem zachowania istniejgcego
drzewostanu. Zweryfikowac¢ planowany drzewostan.

Szerokos¢ drogi 3 KD jest zmienna 1 jej lokalizacj¢ w liniach rozgraniczajacych
przedstawiono na rysunku planu. Projekt planu z wyznaczonym pasem terenu zostal pozytywnie
zaopiniowany przez gming sasiednia — miastem Shlupca. Parametry drogi pod wzgledem
zachowania drzewostanu beda uwzglednione na etapie sporzadzania dokumentacji projektowej dla
drogi. Zweryfikowano planowany drzewostan. Uwage uwzgl¢dniono w czesci.

5) ustalenia planu nie bgda transgranicznie oddziatywatly na srodowisko,
6) propozycje dotyczace metod i1 czgstotliwosci przeprowadzenia monitoringu skutkow
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realizacji postanowien dokumentu:

a) ocena zgodnosci projektowanych inwestycji z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego na etapie ustalania lokalizacji inwestycji,

b) na etapie uzyskania pozwolenia na budowg¢ — poprzez oceng zgodnoSci zamierzen
inwestycyjnych, w szczegdlno$ci rodzaju inwestycji, parametrow zabudowy, w tym
intensywnos$ci zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej, sposobow uzbrojenia
technicznego terenu, z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

¢) na etapie oddawania budynkow do eksploatacji - poprzez dopuszczenie budynkéw do
eksploatacji.

Po uchwaleniu planu, uchwata Rady Gminy wraz z dokumentacja planistyczna zostaje
przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodnos$ci z prawem, a nastgpnie
przestana do ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr X1X/166/2012
Rady Gminy Strzalkowo

z dnia 8 listopada 2012 r.

Rozstrzygnigecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
i uslugowej w rejonie miejscowosci Stomczyce w obrebie geodezyjnym Babin gmina
Strzalkowo

§ 1. Przedmiotowy projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od
25.01.2012 r. do 24.02.2012 r. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, uwagi byly przyjmowane do dnia 16.03.2012 r.

§ 2. W ustawowym terminie wptynety 3 uwagi.

Uwaga nr 1:

z dnia 02.02.2012
1. Ztozono zastrzezenie do wytyczenia przez dziatkg drogi o symbolu KDL o szerokosci
15m.
2. Kto zaptaci za grunty, ktére zostang zabrane pod drogg.
3. Propozycja wyznaczenia drogi po juz istniejacej drodze staro — stomczyckie;j,
rozszerzajac ja do 15 m.

z dnia 14.02.2012
1. Urzad Gminy wydzielit drogi na moich dzialkach za ktore nie zaptaci.
2. Urzad Gminy nie begdzie brat udziatu przy budowie sieci wodociagowej, kanalizacyjne;,
energetycznej, gazyfikacyjnej z uwagi na brak pieniedzy.

Uwaga nr 2:

z dnia 16.03.2012
1. Propozycja takiego poprowadzenia drogi, ktéry nie spowoduje podziatu dziatki na 2
czesci tylko na 1 zwarty obszar.

3. Uwaga nr 3:

z dnia 6.03.2012
1. Zbyt restrykcyjne wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi w odlegtosci
16 m. Proponujemy lini¢ nieprzekraczalna miedzy 8 do 10 m w tym zielen: od pasa drogi
Stomczyckiej 1 Wierzbowej. W tej linii proponujemy uwzgledni¢ ewentualne pas na
poszerzenie drog.
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2. Wykresli¢ w § 2 pkt 10), lub rozszerzy¢ o ustugi przez nas nizej proponowane.
3. W § 4 pkt 2 wykresli¢ wyraz ,,nieuciazliwych”.

4. Okresli¢ co nalezy rozumie¢ przez zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko i jakie projektant miat na mysli inwestycje celu
publicznego.

5. Nie wyrazaja zgody na powstanie drogi wewngtrznej 10 KDW w granicach naszej
dziakki.

6. 1 KD -3 KD — ustala si¢ przeznaczenie na tereny drog publicznych, zmiana na 2 KDD,
3 KDD tereny drég publicznych dojazdowych, natomiast jesli wspdlnie skorelowane
zostaly plany z Miastem Stupca i Gming Piotrowice i zaplanowana zostata droga publiczna
1 KD — 3 KD to wyrazamy zgode z uwzgl. warunkéw zawartych w proponowanych
zmianach w rozdz.I § 2 pkt 6 praz spelnieniem warunkow:

- z jednej strony nasza dziatka taczy si¢ z istniejaca droga Wierzbowa poprzez pas zieleni o
szer. ok. 3,5 zaro$nigty drzewami i krzewami,

- z drugiej strony nasza dzialka taczy si¢ z istniejaca droga Wierzbowa poprzez pas zielni o
szerokos$ci ok. 3,5 zaro$nigty drzewami 1 krzewami.

7. Zmieni¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od 8 do 10 m.

8. § 20 pkt 2 1 3 dopuszcza si¢ mozliwos¢ uzyskania likwidacji istniejacej linii
energetycznej napowietrznej na ziemna, a tym samym eliminacj¢ terenu ochronnego.

9.§ 21 ust. 1 pkt 4 — wyznacza si¢ rezerwy pod poszerzenie istniejacych drog publicznych
1 KD — 3 KD - jesli nie moga przybra¢ funkcji2 KDD-3 KDD to zgodnie z nasza
propozycja: nieprzekraczalnej linii zabudowy od 8 do 10 m w tym rezerwa na poszerzenie
drogi.

10. § 30 pkt 1,2 prosze o uscislenie i sprecyzowanie co oznacza dla terenu objgtego
planem nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu. Co nalezy rozumie¢ do czasu realizacji postanowien niniejsze]
uchwaty (przez kogo) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob ich uzytkowania.

11. Jesli nowe stawki oplaty planistycznej] w wysokosci 30 % miatyby by¢ w momencie
podjecia uchwaly to rezygnujemy z planowanej zmiany zagospodarowania przestrzennego
naszej dzialki.

z dnia 9.03.2012

1. Teren przylegajacy na naszej dzialce na ktorej uzyskaliSmy indywidualna decyzje
budowy budynku jednorodzinnego proponujemy pozostawi¢ wytacznie symbolem MN
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§ 3. 1. Odrzuca sig uwage nr 1 z dn. 2.02.2012 w cze$ci dotyczacej pkt. 3) oraz uwage z
dnia 14.02.2012 w cze$ci dotyczacej pkt. 1), 2), 3) ze wzgledu na:

uwaga z dn. 2.02.2012.

ad. 3) Pozostawienie jedynie poszerzonej drogi staro — stomczyckiej nie gwarantuje
zabezpieczenia wlasciwej obstugi komunikacyjnej obszaru planu jak i terendw sasiednich. Droga
ta ma nieregularny przebieg i wyznaczenie tylko tej drogi do obstugi komunikacyjnej spowoduje
wiele niedogodnosci 1 uciazliwosci w ruchu samochodowym, uniemozliwiajac szybkie i wygodne
dotarcie do posesji.

uwaga z dn. 14.02.2012.

ad. 1) W planie na przedmiotowej dzialce wyznaczono droge o charakterze publicznym,
ktéra miataby by¢ wykupiona przez gming.

ad. 2) Obowiazkiem gminy jest udzial przy realizacji sieci infrastruktury technicznej
nalezacej do zadan wlasnych gminy.

ad. 3) Urzad gminy moze natozy¢ tzw. podatek przeksztatlceniowy w wysokosci 30 %, ale
nie od warto$ci dziatki tylko r6znicy wartosci dziatki przed przeksztalceniem i po przeksztatceniu
dzialki okreslonym w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Odrzuca sie uwage nr 3 w czesci dotyczacej pkt. 1), 2). 4), 6), 7). 8), 10), 11)

ad. 1) Nieprzekraczalna lina zabudowy zostala wyznaczona w odleglosci 6 m od linii
rozgraniczajacej drogi ( pasa terenu ktory zostal przewidziany w planie pod poszerzenie istniejacej
drogi), co jest zgodne zustawa o drogach publicznych.

ad. 2) W planie nalezy pozostawi¢ zapis mowiacy o mozliwosci lokalizacji na
poszczegbdlnych terenach  ustug nieuciazliwych, ze wzgledu na konieczno$¢ zapewnienia
wlasciwej ochrony terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

ad. 4) Pojecia do ktérych odnosi si¢ uwaga sa zdefiniowane w przepisach odrgbnych —
rozporzadzeniu w sprawie rodzajow przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami.

ad. 6) Nieprzekraczalna lina zabudowy zostala wyznaczona w odleglosci 6 m od linii
rozgraniczajacej drogi ( pasa terenu ktory zostal przewidziany w planie pod poszerzenie istniejacej
drogi), co jest zgodne zustawa o drogach publicznych.

ad. 7) Nieprzekraczalne linie zabudowy sa wyznaczone wiasciwie.

ad. 8) W § 27 projektu uchwaly zostaly okreslone zasady na jakich mozna dokonaé
przebudowy linii energetycznych.

ad. 10) Pojgcia zostaty wyjasnione podczas dyskusji publiczne;.

ad. 11) Rada Gminy podjeta uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla caloSci obszaru wyznaczonego na
zalaczniku graficznym, 1 nie przewidziano mozliwosci wytaczenia czesci terendw z opracowania.
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§ 4. W dniach od 28.08.2012 r. do 26.09.2012 r. odbyto si¢ ponowne wytozenie projektu
planu do publicznego wgladu, gdzie termin sktadania uwag okre$lono do dnia 17.10.2012 r.

§ 5. W ustawowym terminie wplyngtly 2 uwagi.

1. Uwaga nr 1.

z dnia 16.10.2012
1. Uwzgledni¢ w planie aktualny podziat oraz aktualne granice dziatek.

2. Zlikwidowa¢ droge KDL w miejscu wyznaczonym na planie, a drodze KDD 1 KDD 3
nada¢ parametry i status drogi KDL z wlaczeniem do drogi powiatowej nr 3074P istniejaca drogi
gruntowej oznaczonej nr ewid. 315.

3. Likwidacja planowanych terenow 1 ZP/E/G/W/K.

4. W pasie terenu pomigdzy droga powiatowa nr 3074P a 4KDW i 1KDD wprowadzi¢
tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej dla wtasciciela.

5. Zwigkszy¢ powierzchnig dla ustug w opisie planu.

6. Uwzgledni¢ w projekcie planu poszerzenie drogi powiatowej 3074P 1 dopusci¢ zjazdy
do przylegajacych nieruchomosci oraz jednoczesnie zlikwidowaé droge wewngtrzna rownolegla
do drogi powiatowe;j.

7. Znie$¢ planowany przebieg droga — lacznik pomigdzy 3 KDW rownolegly do drogi
powiatowe;j .

8. Zniesienie ograniczen architektonicznych odnos$nie wysoko$ci i powierzchni zabudowy
obiektow handlowych, produkcyjnych i ustugowych.

1. Uwaga nr 2.

z dnia 16.10.2012

1. Okresli¢ rzeczywista szeroko$¢ drogi 3 KD 1 skonsultowa¢ z gmina sasiednia
ewentualng konieczno$¢ poszerzenia. Uwzgledni¢ parametry drogi pod wzgledem zachowania
istniejacego drzewostanu. Zweryfikowa¢ planowany drzewostan.

§ 6. Odrzuca si¢ uwage nr 1 w czesci dotyczacej pkt. 2), 3), 5), 6), 8) ze wzgledu na:

ad. 2) Nie ma uzasadnienia dla nadawania kategorii drogi lokalnej dla drogi lezacej na
obrzezach planu.

ad. 3) Wnioskowany 1 ZP/E/G/W/K teren znajduje si¢ w miejscu nie nadajacym si¢ pod
zabudowe z uwagi na potozenie przy skrzyzowaniu drog oraz nieregularny ksztatt terenu.

ad. 5) W projekcie planu wskaznik powierzchni zabudowy dla ustug wynosi 50%
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powierzchni dzialki co jest warto§ci wystarczajaca. W uwadze nie okreslono o ile ma by¢
wskaznik zwigkszony.

ad. 6) Powiatowy Zarzad Drog nie wnioskowat o dalsze poszerzenie drogi powiatowej.
Nie ma mozliwosci zezwolenia na tworzenie bezposrednich zjazdow na drogg powiatowa z kazdej
nieruchomosci, w zwiazku z czym konieczne jest utrzymanie w planie drogi wewngtrznej majacej
stuzy¢ obstudze komunikacyjnej dla nieruchomosci przylegtych do drogi powiatowej.

ad. 8) Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego musza by¢ zawarte parametry
architektoniczne odnos$nie wysokosci i powierzchni przysziej zabudowy.
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Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr X1X/166/2012
Rady Gminy Strzalkowo

z dnia 8 listopada 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania.

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity z 2012r. poz. 647 z pézn. zm. ) Rady Gminy
Strzatkowo okresla nastgpujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb stanowia zadania wtasne gminy.

§ 3. 1. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji nalezacych do zadan wiasnych
gminy:

1) realizacja w oparciu o obowiazujace przepisy w tym Prawo zamdowien publicznych,

2) w oparciu o inne przepisy branzowe, np. prawo energetyczne.

3) terminy realizacji poszczeg6lnych zadan — etapowane,

4) pozostale inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu, nie
nalezace do zadan wlasnych gminy, beda finansowane ze srodkow wilasnych inwestorow, na
zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

2. Realizacja inwestycji musi by¢ zgodna z obowiazujacymi przepisami i normami.

3. Realizacjg sieci uzbrojenia technicznego w zakresie sieci wodociagowej, kanalizacyjnej,
energetyczne] 1 gazowe] beda prowadzi¢ wilasciwe] przedsigbiorstwa, zgodnie z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrgbnych.

4. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z planem gospodarki
odpadami, na podstawie przepisow odrgbnych oraz ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

5. Sposob realizacji inwestycji moze ulec modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki.

§ 4. 1.Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezacej do zadan
wlasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27 czerwca 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. Nr 157, poz. 1240 z pdzn. zm.).

2. Mozliwe zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, zgodnie 2z przepisami o finansach
publicznych:

1) z budzetu gminy zgodnie z uchwata budzetowa,

2) wspoétfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,

d) z kredytow i pozyczek bankowych,

e) z udzialu inwestoréw zewngtrznych na podstawie odrgbnych porozumien,
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f) innych $rodkéw zewngtrznych.
3. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepta  realizowane bgda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (tekst jednolity z 2012r. poz. 1059) i nie beda obciazaly budzetu gminy.
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