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UCHWALA NR VI/34/03
RADY GMINY STRZALKOWO
z dnia 23 stycznia 2003,

w sprawie : miejscowego  planu  zagospodarowania przestrzennego gminy Strzalkowo
obejmujgcego tereny we wsiach SKARBOSZEWO , GRABOSZEWO

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 i art.40 ust, | ustawy z dnia 8 marca 1990r, o samorzadzie
gminnym / tj DzU., z 2001r. Nr 142,poz.1591 ze zm. /oraz art.10 ust.3, w zwigzku
z art.36 ust.3 i art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.0 zagospodarowaniu przestrzennym
/14, DzU. z 1999¢. Nr 15, poz.139, ze zm. / oraz art. 7 ust.] ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych / Dz U, Nr 16 poz. 78 ze zm/ Rada Gminy

Strzalkowo uchwala co nastgpuje :

ROZDZIAL 1|
USTALENIA OGOLNE

§1.

|. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w migjscowosciach
Skarboszewo dzialki o nr 86/1 , 84/1 , Graboszewo dzialka o nr 154,

o]

. Granice terenéw objetych planem przedstawiono na rysunkach pod tytulem ., fragment
migjscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego gminy  Strzalkowo ., w skali
1:10000 ,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy  Strzatkowo
obejmujacy tereny we wsiach Skarboszewo . Graboszewo w  skalach 1 :1 000
i 1:5000" ktore sq integralng czescig niniejszej uchwaly stanowigee do nie¢j  zalgczniki
;18,102,228

3. Zakres ustalen zmiany planu dotyczy :

a) przeznaczenia terenow na rozne funkcije,

b) przebiegu  linii  rozgraniczajacych tereny o ro#nym przeznaczeniu i sposobie

zagospodarowania ,

¢) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

d) zasady podzialu na dzialki budowlane .

e) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej,



1.
§2.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly :

.
2.

jest mowa o planie — nalezy rozumie¢ ustalenia planu, o kiérym mowa powyzej,
jest mowa o uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg , o ile 2z tresei

przepisu nie wynika inaczej ,

. jest mowa o rysunku planu — nalezy przez to rozumiec rysunki planu miejscowego

stanowigce zalgczniki do niniejszej uchwaly,

uslugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki lub budowle | ktore w calosci lub
czesci shuza do  dzialalnosci, ktdrej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnoscei , a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemyslowymi dobr materialnych,

ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkiego rodzaju dzialalnosé
uslugowa . ktdra nastawiona jest na przynoszenie zyskow oraz zaspokajanie potrzeb
ludnosei,

liczbie kondygnacii — nalezy przez to rozumie¢ minimalng lub maksymalng liczbg
kondygnacjii budynku, z wyjatkiem piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy
nieuzytkowych ,

kondygnacji pelne] — nalezy przez to rozumie¢ minimalng lub maksymalng liczbe
kondygnacji budynku, z wyjatkiem piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy
nieuzytkowych ,

nieprzekraczalng linig  zabudowy — mnalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong
na rysunku planu ,poza ktdrg nie wolno wyprowadzac zabudowy,

szkodliwvm oddzialywaniem na  $rodowisko - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie
przekraczajace dopuszczalne  wielkosci mogace znaczaco wplywaé na srodowisko .
w szezegOlnosci  dotyczace wytwarzania  halasu , wibracji, promieniowania oraz
zanieczyszczenia powietrza , gleby ,wod powierzchniowych i podziemnych

§ 3.

Nastepujace oznaczenia liniowe w rysunku planu przedstawione w zalacznikach 1a,1b,2a

do uchwaly sa obowiazujacymi ustaleniami planu :

I
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granica obszaru objetego planem .

linie rozgraniczajace tereny o roinym sposobie uzytkowania Scisle okreslone |
linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania - orientacyine
linie rozgraniczajace tereny o tym samym sposobie uzytkowania - orientacyjne ,
nieprzekraczalna linia  zabudowy

orientacyjna  linia  zabudowy .
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§ 4.

Przeznaczenia terendw na rozne funkcje :
Ustala sie  nastgpujace , wedlug oznaczen naniesionych na rvsunkach planu ,
przeznaczenie terenow pod :
MN,U - tereny zabudowa mieszkaniowa , uslugowa,
ZP,UK/MN - tereny zieleni parkowej ,ustug komercyjnych z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej
KD - tereny drogi dojazdowej ,
pp - tereny drogi powiatowej.
Funkcje terenow :
podstawowa - oznaczona jest na rysunkach planu jako symbol lub zbiér symboli
rozdzielonych przecinkiem .
uzupelniajaca — oznaczona jest na rysunkach planu jako symbol funkeji po ukogniku.
Lokalizacja zabudowy realizowanej w zakresie funkcji uzupelniajacej —moze byé
dokonana jedynie przy realizacji funkcji podstawowej .

§ 5.

Parametry ukladu komunikacyjnego .

Szerokosé drog w liniach rozgraniczajacych

droga powiatowa - DP - 10m-15m
droga dojazdowa - KD - 8m -10m
§6.

Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej :

| Zaopatrzenie w wode odbywaé sig bedzie z istniejacej sieci wodociagowej.
2.0dprowadzenie  §ciekow  poprzez  sie¢  kanalizacji sanitarngj  gminy .
Do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacyjnej , obowigzek odprowadzenia
dciekow do  szezelnych , atestowanych  zbiomnikéw  bezodplywowych lub
przydomowych oczyszezalni sciekow

3.Zaopatrzenie w  energie elektryczng bedzie kontynuowane z istniejacymi lub
uzupelnianych , w miarg potrzeb , sieci elektroenergetycznych ( w miare
mozliwoéei  kablowych ) oraz stacji  transformatorowych, W przypadku
koniecznodci realizacii dodatkowych stacji  transformatorowych | inwestor musi

udostepnié teren do ich lokalizacji.
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4.0dleglodei budynkéw od napowietrznych linii elektroenergetycznych powyze
| kV. muszq by¢ obliczone kaidorazowo przy projektowaniu zagospodarowania
dzialki lub terenu wg PN- 75/E-05100,
87,
Szezeglne warunki  zagospodarowania terenu wynikajgce z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi .

1. Zakaz odprowadzania nie oczyszceonych scickow  bezposrednio do gruntu
i ciekdw wodnyeh.

3

Zakaz lokalizacji inwestycji, ktore moga by¢ szkodliwe dla zdrowia ludzi.

3. W celu ochrony urzadzefi  melioracji  wodnych  ustala si¢  nakaz
przebudowy i przeniesienia urzadzen drenaskich  poza  teren zabudowy
w uzgodnieniu z WZMiUW Inspektorat w Shupey.

4, Gromadzenie odpadéw w miejscach  wylacznie do  tego przeznaczonych

i zapewnienie wywozenia odpadow na wysypisko

§8.

Tymcrasowe  sposoby zagospodarowania , urzgdzania  oraz  uzytkowania
terenow.
Do czasu zagospodarowania terendw na funkcje zgodne z planem grunty rolne
pozostawia si¢ w dotychezasowym uzytkowaniu

ROZDZIAL 1
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§9.

Uchwala si¢ nastgpujgce ustalenia szczegolowe dla terendw objetych
planem :
1. Wies SKARBOSZEWO .
a) na terenic oznaczonym w zalyczniku la do uchwaly symbolem 1 A MN,U.
Ustala si¢ prawo zabudowy mieszkaniowej , uslug.
Budynki o dachach spadowych. Wysoko§¢ budynkow  nie  moze
przekracza¢ 2 kondygnacji i 15 m. Zakaz  wznoszenin  wszelkich
obiektow i budowli , ktoryeh wysokos¢ przekracza 15 m ,

W celu whasciwego funkcjonowania w  granicach wlasnych dzialki , nalezy
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zapewni¢ odpowiednig iloéé miejsc parkingowych w zaleznosei od charakteru

uslug. Lini¢ zabudawy nalezy dostosowaé do istniejacej zabudowy .
Ustala si¢ zasady uzbrojenia przedstawione w ustaleniach ogolnych
niniejszej uchwaly .
b) na terenie oznaczonym w zalgezniku nr 1'b do uchwaly symbolem 1A MN,U.
Ustala sig prawo zabudowy mieszkaniowej , uslug,
Budynki o dachach  spadowych. Wysokosé budynkéw nie  moze
przekraczaé 2 kondygnacji i 15 m. Zakaz wmoszenia wszelkich obiektow
i budowli , ktérych wysoko$¢ przekracza 15 m .
W celu whadeiwego funkcjonowania w  granicach wiasnych dzialki , nalezy
zapewni¢ odpowiednig ilos¢ miejsc parkingowych w zaleinodci od charakteru
uslug. Obowigzuje  nieprzekraczalna linia  zabudowy 6m  od linii
rozgraniczajacej drogi dojazdowej - KD oraz orientacyjna linia zabudowy
-5m od linii rozgraniczajgeej projektowanej drogi wewnetrznej .
Szerokodé w  liniach  rozgraniczajgcych drogi  wewnetrznej wynosi 8 m,
wymiary placu nawrotnego 12 x12 m.
Istnieje mozliwosé innego podzialu  lub lgczenie dzinlek , z tym ze nalezy
zapewni¢ dojazd do kazdej wydzielanej dziatki.
Ustala si¢ zasady uzbrojenia  przedstawione w  ustaleniach ogalnych
niniejszej uchwaly .
2.Wies GRABOSZEWO
na terenie oznaczonym w zalgcznikach nr 2 i 2a  do uchwaly symbaolem
1A ZP ,UK/MN ustala si¢ nastgpujpce ustalenia .
Ustala sig tereny zieleni parkowej , ushug komercyjnych / takich jak :
hotel, pensjonat , kawiarnia, biura , gabinety, klub, sitownia ,przedszkole prywatne
centrum nauki jezykow obeych, centrum rehabilitacji i odnowy ,zajazd itp./
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
Park krajobrazowy z 1 pol. XIX w. Wpisany do rejestru zabytkéw na mocy
decyzji  Wojewoddzkiego Konserwatorn  Zabytkéw w  Koninie 2z dnia
4 wrzeinia 1989 r. nr rejestru A - 429 / 17L
Skala i forma  architektoniczna projektowanej  zabudowy  powinna

nawigzywaé do XIX - wiecznej  zabudowy rezydencjonalnej  rejonu

Strzalkowa.
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Dopuszeza  sig lgczenie funkeji ustlugowej 2z funkcjy mieszkaniowy w miejscu
dawnego dworu i oficyny. Przy projektowanin  obiekiow na terenie parku
naleky  przestrzega¢ sytuowania  osi  architekionicznej oraz  zadbaé
o calo§¢ kompozycji z uwzglednieniem historyeanych  lokalizacji budynkow
w celu  przywrocenia  w  przysziodci parkowi  jego dawnej Swietnosei,
Zabudowa parku odbywaé si¢ musi z uwzglednieniem zasad projektowania
obiektow wstugowych, kultury lub sportu oraz warunkow technicenych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich  usytuowanie .

Zakaz budowy wolnostojyeych budynkow gospodarczych.
Ustala sig obowigzek zabezpieczenia na  dzialce  miejsc  parkingowych
dla pracownikéw , klientow i interesantéow 2z uwzglednieniem potrzeb osob
niepelnosprawnych .

Dokumentacja architektoniczno —  budowlana  projektowanej aabudowy
WYImaga uzgodnienia  ze sluzby konserwatorsks).

Zakar dokonywania  podzialow nieruchomosei .

Ustala si¢ zasady uzbrojenia przedstawione w ustaleniach ogolnych niniejszej

uchwaly .

ROZDZIAL I
USTALENIA KONCOWE

§ 10.
Stawka begdgea podstawsy jednorazowej oplaty za wzrost wartosci  nieruchomosci.
Ustala sig wartos¢ stawki procentowej #z  tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci

w zwigzku z uchwaleniem planu, w  wysokosci 15 %.

§11.

Przemacra  sig na cele nie rolne  grunty rolne klas : Illa, ITIb objete
planem,

§ 12
W granicach obszaru objetego niniejszg uchwaly tracg moc :

ustalenia  miejscowego  ogdlnego  planu  zagospodarowania  przestrzennego
gm. Strzalkowo zatwierdzonego przez Radg Narodows Gminy Strzatkowo uchwaly



nr VII/34/89 w dniu 21 wrzesnia 1989 r. / Dz. Urz. Woj. Kon. Nr 17 poz.362 z dnia
17.X.1989 r, / i ustalenia zmiany do planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzonego przez Rade Gminy Strzatkkowo uchwalg nr XVII /104 /92 z dnia
17 lipca 1992 r. / Dz.Urz. Woj. Kon. Nr 17 poz. 180 z dnia 28 .IX.. 1992 1. /,

§ 13.

Wykonanie  uchwaly powierza  si¢  Wojtowi  Gminy Strzalkowo .

§14.

Uchwala wchodzi w #ycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodawa Wielkopolskiego.

(ot



zasadnienie

do uchwaly nr V1/34/03 Rady Gminy Strzalkowo z dnia 23 stycznia 2003r,

w sprawie migjscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego
gminy Strzalkowo obejmujgcego tereny we wsiach SKARBOSZEWO ,
GRABOSZEWO

Rada Gminy Strzalkowo na wniosek wladcicieli dzialek podjela uchwale
nr XXXI1/229/01 2z dnia 30 sierpnia 2001 r, w sprawie przystapienia do sporzadzenia
migjscowego planu  zagospodarowania przestrzennego gminy Strzalkowo obejmujgcego
tereny we wsiach Skarboszewo, Graboszewo . Obszary objgte planem to dziatki polozone
wzdhiz ciagu drogi powiatowe] przebiegajacej przez wies Skarboszewo , przeznaczone z
rolniczych na mieszkaniowo — uslugowe .We wsi Graboszewo plan umozliwia zabudowe
parku krajobrazowego z 1 pol.  XIX w. wpisanego do rejestru zabytkow na mocy
decyzii Wojewadzkiego Konserwatora Zabytkéw w  Koninie z dnia 4 wrzesnia 1989
r. nr rejestru A — 429 / 171 z uwzglednieniem nastepujacych uwarunkowan:

- skala i forma  architektoniczna projektowanej  zabudowy powinna
nawigzywaé do  XIX - wiecznej zabudowy rezydencjonalnej  rejonu
Strzatkowa,

- przy projektowaniu  obicktow na  terenic  parku  nalezy przestrzegad
syluowania 08 architektonicznej oraz zadba¢ o caloS¢  kompozycji 2z
uwzglednieniem  historycznych  lokalizacji budynkéw w  celu  przywrocenia w
przyszlodci parkowi jego dawne] swietnosci

- zakaz budowy wolnostojacych budynkdw gospodarczych,

- dokumentacja  architektoniczno —  budowlana  projektowanej  zabudowy
wymaga uzgodnienia  ze shuzbg konserwatorska.

Projekt planu zostal pozytywnie uzgodniony z organami wilasciwymi do uzgadniania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz wylozony do publicznego
weladu lacznie z prognoza , o ktorej mowa w przepisach o ochronie srodowiska , w dniach
od 16 maja 2002 r. do 7 czerwca 2002 r, w siedzibie Urzedu Gminy w Strzalkowie .

Do projektu planu nie wniesiono zadnych uwag ani zastrzezen .Po zakonezeniu procedury

planistycznej projekt uchwaly skierowano do uchwalenia przez Rade Gminy Strzalkowo.

2z jolak
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