UCHWALA NR.VI/36/03
RADY GMINY STRZAELKOWO
z dnia 23 stycznia 2003r.

w sprawie : miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzalkowo
obejmujgcego teren we wsi SZEMBOROWO

Na podstawie art,18 ust.2 pkt 5 i art.40 ust. 1 ustawy 2 dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym / tj Dz.U. z 2001r, Nr 142,poz.159]1 ze zm. Joraz art.10 ust.3, w zwiazku
7 art.36 ust.3 i art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.0 zagospodarowaniu przesirzennym
[t DzU, z 1999, Nr 15, poz.139, ze zm. / orazart. 7 ust.] ustawy z dnia 3 lutego 1995 1.
o ochronie grumow rolnych i lesnych / Dz, U, Nr 16 poz. 78 ze zm./ Rada Gminy
Strzalkowo uchwala co nastgpuje :

ROZDZIAL 1
USTALENIA OGOLNE

§ 1.

1. Uchwala sie Migjscowy planu zagospodarowania przestrzennego

w miejscowosci  Szemborowo dzialki o nr 140, 132/1 .

3]

_Granice terendbw objetych planem  przedstawiono na rysunkach pod tytulem:
.. fragment miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego gminy Strzalkowo ., .
Jmiejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Strzalkowo abejmujacy tereny
we wsi Szemborowo w skalach 1! 1000 oraz 1:10000™, ktore sa integralng czgscig
niniejszej uchwaly stanowiace do niej zalaczniki 1, la, .

3. Zakres ustalen zmiany planu  dotyczy :

a) przeznaczenia terendw na rozne funkcie,
b) przebiegu linii rozgraniczajacych terendw o roznym przeznaczeniu i sposobie
zagospodarowania ,
¢) nieprzekraczalnych linii  zabudowy ,
d) zasady podzialu na dziatki budowlane ,
e) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,
§ 2.

llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaly :
ljest mowa o planie - nalezy rozumiec ustalenia planu , 0 ktérym mowa powyzej

2 jest mowa o uchwale —nalezy przez to rozumie¢ nini¢jsza uchwalg , 0 ile z tredci przepisu

nie wynika inaczej
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3. jest mowa o rysunku planu — nalezy przez 10 rozumie¢ rysunki planu migjscowego
stanowigce zalaczniki do niniejszej uchwaly ,

4. uslugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki lub budowle . ktdre w calosci lub
czeéci sluzg do dzialalnodci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci , a nie
wyiwarzanie  bezposrednio  metodami przemystowymi  dobr  materialnych ,

5, liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ minimalng lub maksymalng liczbe
kondygnacji budynku , z wyjatkiem piwnic . suteren antresoli oraz poddaszy
nienzvtkowych

6. kondygnacji pelnej — nalezy przez to rozumiec minimalng lub maksymalng liczbe
kondygnacji budynku , z wyjatkiem piwnic , suteren, antresoli oraz poddaszy
nicuzytkowych,

7. nieprzekraczalng linie zabudowy — nalezy przez 10 rozumie¢ linig wyznaczong
na  rysunku planu, poza kiorg nie  wolno wyprowadza¢  zabudowy,

8. szkodliwym  oddzialywaniem na $rodowisko - nalezy przez 1o rozumie¢ wszelkie
przekraczajace  dopuszezalne wielkosci mogace znaczico wplywaé  na srodowisko ,
w szezegdlnosci  dotyczace wytwarzanmia halasu wibracji , promieniowania oraz

zanieczyszczenia  powietrza , gleby . wod powierzchniowych i podziemnych .

§ 3.

Nastepujace  oznaczenia liniowe w rysunku planu przedstawione w zalaczniku la.
do uchwaly sa obowiazujacymi ustaleniami planu :
|, granica  obszaru objetego planem

2, linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania cisle okreslone ,

i

linie rozgraniczajace tereny o roznym  sposobie uzytkowania orientacyjne ,
4. linie rozgraniczajace tereny o tym samym sposobie uzytkowania orientacyjne ,
S.orientacyjna  linia zabudowy ,

6.0bszar ograniczonego uzytkowania ,

7. linia $redniego napigeia 15 kV .

§4.

Przeznaczenia terendw na rozme funkeje :
| Ustala sie nastepujace, wedlug oznaczen naniesionych na rysunkach planu ,

przeznaczenie terendw pod !
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MN/TAG - teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszezeniem zabudowy zwigzanej
z dzialalnodcig gospodarcey ,

MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej , uslug ,
MN,U,TAG - teren zabudowy mieszkaniowej, uslug , aktywizacja gospodarcza ,

KD - teren drogi  dojazdowej ,

()] - teren drogi powiatowej .
Funkcje terenow :
podstawowa - oznaczona jest na rysunkach planu jako symbol lub zbior symboli
rozdzielonych przecinkiem ,
uzupelniajgca — oznaczona jest na rysunkach planu jako symbol funkcji po ukosniku,
lokalizacja zabudowy realizowane] w zakresie funkcji uzupehiajacej moze by¢ dokonana

jedynie przy realizacji funkcji podstawowej .

Parametry ukladu komunikacyjnego :

Szerokosc¢ drog w liniach rozgraniczajacych

droga dojazdowa - D - 8m-10m,
droga powiatowa - DP - 10m—15m,
§6.

Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej :

|. Zaopatrzenie w  wode odbywaé sig bedzie z istniejacej sieci wodociggowe;.

2. Odprowadzenie  sciekow poprzez sieC  kanalizacji  sanitarnej  gminy.

3. Do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacyjnej , obowiazek odprowadzenia sciekow
do szczelnych, atestowanych zbiornikow  bezodplywowych  lub  przydomowych
oczyszczalni .

4. Zaopatrzenie w  energie elektryczng  bedzie  Kontynuowane z  istnigjacych lub
uzupehianych , w miarg potrzeb, sieci elektroenergetycenych ( w miarg mozliwosci
kablowych ) oraz stacji  transformatorowych.

5.0dleglosci budynkdw od napowietrznych linii elektroenergetycznych powyzej 1 kV,musza
by¢ obliczone kazdorazowo przy projektowaniu zagospodarowania dzialki lub terenu
wg PN- 75/E-05100.

§7.

Szezegiine warunki  zagospodarowania terenu wynikajgce z  potrzeb ochrony
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§rodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi .
|. Zakaz odprowadzania nie oczyszezonych Sciekow bezposrednio do gruntu i ciekow
wodnych.
2, Zakaz lokalizacji inwestycji, ktore moga by¢ szkodliwe dia zdrowia ludzi .
3. W celu ochrony urzadzen melioracji wodnych ustala  si¢ nakaz przebudowy
i przeniesienia urzadzen  drenarskich  poza  teren zabudowy w
uzgodnieniu  z WZMIUW Inspektorat w Slupcy.
4.Gromadzenie odpadéw w  miejscach wylgeznie do tego przeznaczonych i zapewnienie
wywozenia odpadow na  wysypisko
§8.
Tymczasowe sposoby zagospodarowania , urzadzania oraz uzytkowania terendw.
Do czasu zagospodarowania terendw na funkcje zgodne z planem grunty rolne pozostawia
sie w dotychezasowym uzytkowaniu .

ROZDZIAL 11
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§9.
Uchwala si¢ nastepujgce ustalenia szczegdolowe dia terendw objetych planem :
l.na terenie oznaczonym w zalacznikach nr 1 i la do uchwaly symbolem
1A MN,U

Ustala sig prawo zabudowy mieszkaniowej, uslug.

Budynki o dachach spadowych. Wysokos¢ budynkdw nie moze przekraczaé
2 kondygnacji . Ze wzgledu na sysiedziwo kosciola nalezy zadbaé o szezegolny
wyglad architektoniczny  projektowanych  obiektéw . Dia obiektow
mieszkaniowych i ustugowych obowigzuje nieprzekraczalna linia zbudowy 8 m
od skrajnej krawedzi jezdni drogi powiatowej 16133 DP  oraz Sm od linii
rozgraniczajgcej projektowanej drogi wewngtrznej .

W celu wlasciwego funkcjonowania w granicach wlasnych dzialki, nalezy zapewnic¢
odpowiednia ilo§¢ miejsc parkingowych w zaleznosci od charakteru uslug .
Ustala si¢ zasady uzbrojenia przedstawione w ustaleniach ogéinych
niniejszej uchwaly .

I.na terenie oznaczonym w zalgeznikach nr 11 la  do uchwaly symbolem
2ZA MN,U,TAG



Ustala si¢ prawo zabudowy mieszkaniowej, uslug , aktywizacji gospodarczej ,
zabudowy zagrodowej .

Budynki o dachach spadowych. Wysokoe$¢ budynkéw nie moze przekraczac
2 kondygnacji . Wszelkie ucigiliwodei  zwigzane 2z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej nie powinny przekraczaé  granicy  wlasnej  dziatki.
Obiekty zwigzane z dzalalnodciy gospodarczy nalezy lokalizowaé w odleglosci
co najmniej 60 m od linii rozgraniczajgeej droge powiatowy DP 16 133
- poza strefe istnicjgeej zabudowy mieszkaniowej .

Istnicje mozliwoé¢ innego podzialu lub lgczenie dzialek , z tym e nalezy zapewnic
dojazd do kazdej projektowanej dzalki.

W celu wladciwego funkcjonowania w granicach wlasnych dzialki , nalezy zapewni¢
odpowiednig ilo§¢ miejsc parkingowych w zalemmosci od charakteru uslug oraz
dzialalnoSei gospodarczej.

Ustala si¢ zasady uzbrojemia przedstawione w ustaleniach ogélnych niniejszej

uchwaly .
3.na teremie oznaczonym w zalaeznikach nr 1 i la do uchwaly symbolem
3JA MN/TAG

Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszezeniem zabudowy zwigzangj
z dzialalnoécia gospodarcza oraz zabudowy zagrodowej.

Wszelkie ucigiliwofci zwigzane z prowadzeniem dzalalnodci gospodarczej nie
powinny przekracza¢ granicy wilasnej dzialki. Jezeli przy dokonywaniu podzialu
nieruchomosci  zaistnieje  konieczno$é wydzielenia dzialek pod drogi publiczne,
a ustalenia planu nie okredlajy zasad podzialu nieruchomosci do waniosku o podzial
nalezy dolgezyé koncepcje zagospodarowania nieruchomosci . W koncepeji
okredla sig linie rozgraniczajgce drog ornz rodzaj zabudowy z uwzglednieniem
ustalen planu i przepisow szezegolnych .

Ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowej nalezy wprowadzid
20 % powierzchni terenow inwestycji jako zielen urzgdzong i towarzyszacq .Wysokosé

budynkdw do 2 kendygnacji .



=
ROZDZIAL 111
USTALENIA KONCOWE

§ 10.

Stawka bedgca podstawg jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomoscei.

Ustala sie  wartodé  stawki procentowej z tytulu wzrostu wartodei nieruchomosci

w zwiazku z uchwaleniem planu, w  wysokosei 15%.

§11.

Przeznacza sie na cele nie rolne ogolem 1,71 ha gruntéw rolnych w tym :

0,55 ha gruntéw kI IT i 1,16 ha gruntow ki 1Ea.

§12.

W granicach obszaru objgtego niniejszg uchwalg tracg moc

ustalenia  miejscowego  ogdlnego  planu  zagospodarowania  przestrzennego
gm, Strzalkowo zatwierdzonego przez Rade Narodowa Gminy Strzalkowo uchwaly
nr VIII/34/89 w dniu 21 wrzednia 1989 r. / Dz. Urz. Woj. Kon. Nr 17 poz.362 z dnia
17.X.1989 r. / i ustalenia zmiany do planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzonego przez Rade Gminy Strzalkowo uchwaly nr XVIII /104 /92 z dnia
17 lipea 1992 1. / Dz.Urz. Woj. Kon. Nr 17 poz. 180 z dnia 28 .IX.. 1992 1. /.

§ 13.

Wykonanie  uchwaly powierza si¢  Wajtowi  Gminy Strzalkowo .

§ 14,

Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w  Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

C/‘zZ; lﬁﬁ



Uzasadnienie

do uchwaly nr V1/36/03 Rady Gminy Strzatkowo z dnia 23 stycznia 2003r.
w sprawie migjscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego
gminy Strzatkowo obejmujgcego teren we wsi SZEMBOROWO.

Rada Gminy Strzalkowo na  wniosek wladciciela dzialek podjela  uchwalg
nr XXXI11/227/01 2 dnia 30 sierpnia 2001 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzalkowo obejmujacego teren
we wsi Szemborowo . Obszary objete planem to dzialki polozone w ciagu drogi powiatowej
przebiegajacej przez wies Szemborowo , przeznaczone z rolniczych na mieszkaniowo -
uslugowe z dopuszezeniem zabudowy zwiazanej z dzialalnoscia gospodarcza . Projekt planu
zostal pozytywnie uzgodniony z organami whasciwymi do uzgadniania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz wylozony do publicznego wgladu lycznie z prognoza
, 0 ktérej mowa w przepisach o ochronie rodowiska w dniach od 16 maja 2002 r . do 7
czerwea 2002 r, w siedzibie Urzedu Gminy w Strzalkowie .

Do projektu planu wniesiono jeden protest , ktory zostat odrzucony uchwaly Rady Giminy .
Po zakonczeniu procedury planistycznej projekt uchwaly skierowano do uchwalenia przez

Rade Gminy Strzatkowo.
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