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UCHWALA NR X11I/69/07
RADY GMINY STRZALKOWO
z dnia 25 paddziernika 20077,

w  sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego  dla obrebu
geodezyjnego Strzalkowo /rejon ulicy Powstancow Wielkopolskich/

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. © planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz, U. Nr 80. poz. 717 z pod zm.) w zwiazku z uchwaly
ar V/24/07 Rady Gminy Strzalkowo z dnia 15 lutego 2007r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu  geodezyjnego Strzalkowo Rada
Giminy Strzalkowo uchwala co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
. PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowanma
przesirzennego gminy Strzatkowo uchwalonego uchwaly nr [X/43/07 z dnia 14 czerwea 2007r. Rady
Gminy Strzalkowo uchwala sig  zmiang micjscowego planu ragospodarowania przesurzennego obrgbu
geodezyjnego Strzalkowo uchwalonego przez Rady Gminy Strzalkowo nr XXX/189/05 2 dnia 02 czerwea
20057, w czedei obejmujgee teren przy ul. Powstancow Wielkopolskich w miejscowosei Strzalkowo .

§ 2. Zalacznikami do planu sa:
1) czgét graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 stanowigey zalgezniki nr 1 do niniejszej uchwaly,
2) rozstrzygnigeie Rady Gminy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
— zalacznik nr .

§ 3, Na rysunku planu przedstawione sy oznaczenia graficzne , ustalajgee:
1} linie rozgraniczajgce tereny o rdZnym przeznaczeniu,
2) nieprzekraczalne linie zabudowy .
. 3} granice obszaru objetego planem .

§ 4. llekroé w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
) ustawie — nalezy przez to rozumied ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,
2) planie — nalezy przez to rozumiec ustalenia zmiany planu , o ktérych mowa w § 1. ninicjszej uchwaly,
3) uchwale — nalezy przez to rozumicé niniejsza uchwale Rady Giminy Strzalkowo ,
4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz
okredlony symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu ,
5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu, okreslajaca najblizsze
mozliwe polozenie sciany budynku w stosunku do granicy dzialki, dopuszcza sig przekroczenie
tej linii przez takie elementy jak: gzymsy, balkony, tarasy, wykusze i ganki jednak nie wigee]
niz o lm,
6) przeznaczenie podstawowe — dominujacy (glowny) sposob zagospodarowania terenu,
7) przeznaczenie uzupelniajace — mozliwy sposob zagospodarowania terenu po spelnieniu wymagan
okreslonych w planie, stanowigey uzupelnienie lub wzhogacenie przeznaczenia podstawowego,



8) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy preez to rozumie¢ powierzchnig terenu biologicznie
czynng w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

9) powierzchnia zabudowy — powierzchnia liczona po zewngtrznym obrysie budynkow
znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska,

10) ustugi nicucigzliwe — nalezy przez to rozumieé ustugi zaliczane do przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu ustawy Prawo ochrony Srodowiska,

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) forma nowych obiektow lub ich czgsci musi by¢ zharmonizowana z obicktami istnigjacymi ,

2) od strony ulicy Powstancow Wielkopolskich nalezy zachowac ziclen ozdobny oraz realizowad
nowi,

3) zakazuje si¢ wykonania ogrodzenia na frontowej granicy dzialki — od strony ulicy Powstaficow
Wielkopolskich,

4) zakazuje sig lokalizacji urzadzen przekaznikowych telekomunikacji , stacji bazowych telefonii
komorkowej, oraz elektrowni wiatrowych i innych konstrukeji wiezowych.

. § 6. Zasady ochrony frodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) budynki nalezy podtaczac do istniejacych i projektowanych sieci kanalizacyjnych.
2) gromadzenie | usuwanic odpaddw na zasadach okreslonych w przepisach prawa,
3) zakaz poddawania odpaddw ulegajaeych biodegradacji procesowi recyklingu na terenie.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zabytkow oraz dobr Kultury wspdlezesne):

) teren objety planem polozony przy ul. Powstancow Wielkopolskich stanowi zabytkowy zespol
kosciola ewangelicko-augsburskiego. Jednorodny stylistycznie zespol architektoniczny , ktory
tworza  kodciol i pastordwka , zostal zalozony w koricu XIX w(1898r),

2) zabytkowy zespol kodciola w calodei objety jest strely ochrony konserwatorskiej .

Inwestycje planowane , a zwlaszeza : remont obiekiow . rozbudowa, i preebudowa | rozbidrka,
budowa nowych obiektow , zagospodarowanie dzialki / w tym m.in. projektowanie zieleni,
budowa chodnikéw ), wycinki , montaz reklam wizualnych na obszarze objetym ochrong
wymagajg uzyskania pozytywnej opinii Konserwatora Zabytkow.

§ 8. Zakresem opracowania nie objeto granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych,
a takze narazonych na nicbezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych
. z uwagi na nie wystepowanie wymienionych terendéw na obszarze opracowania.

§9. Zasad i warunki scalania i podzialu nieruchomosci :
1) zakazuje si¢ widrnego podziatu nieruchomosci,
2) dopuszeza sig podzial , jedynie przy spelnieniu warunku , ze wydziclona nowa dziatka bedzie
stanowila poszerzenie dzialki sasiedniej.

ROZDZIAL I

PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 10. 1. Na obszarze zmiany planu okreslonym w §1. oznaczonym na zalaezniku nr | symbolem -
U, MN obowiazujg nasigpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa uslugowa, mieszkaniowa, Funkcja mieszkaniowa
realizowana w budynku uslugowym .
2) przeznaczenic uzupehiajace — zabudowa garaZzowa gospodarcza



3) dopuszezalne formy ustug realizujgeych przeznaczenie podstawowe;

a) ustugi publiczne,

b} gastronomia , hotelarstwo,

¢) ustugi inne / np. kancelarie . biura , gabinety lekarskie , apteka , punkty apteczne , preedszkole,
zlobek 1 inne nieucigzliwe stuzace zaspokajaniu podstawowych potrzeb ludnosci /,

4) rodzaj | zakres uslug dostosowany do lokalnych potrzeb. zlokalizowany w parterach budynkdw z
fatwym dostepem takze dla osob niepetnosprawnych.

5) utrzymanie istnigjacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy , remontow , zmiany
sposobu uzytkowania | budowa nowych obiektow pod warunkiem zachowania istniejgee] formy
architektonicznej .

6) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zalacznikiem nr 1 do uchwaty,

7) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 30% powierzchni dzialki ,

8) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dzialki .

9) wysokosé zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych i 1 podziemnej,

10) dachy - pokryeie z dachowki lub materialow imitujacych,

| 1) realizacje nowej zabudowy dopuszeza si¢ prowadzic w granicach dzialek w sposob zblokowany z
istniejaca na dzialkach sgsiednich ,

12) forme architektoniczng, gabaryty budynkéw oraz geometrig dachow dostosowac do istniejace]
zabudowy po uzyskaniu pozytywnej opinii Konserwatora Zabytkow.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia U,MN , w zakresie
obstugi komunikacyjnej ustala sig :
1) obstuge komunikacyjna od ulicy Powstaficow Wielkopolskich,
2) zapewnienie co najmniej dwoch miejse postojowych dla samochoddw osobowych na jeden lokal
mieszkalny , na terenie dzialki , na ktorej zlokalizowany jest budynek,
3) zapewnienie co najmniej jednego miejsca postojowego dla samochodu osobowego w przeliczeniu na
kazde 25 m2 powierzchni uzytkowej lokali uslugowych,
3. Dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne] w zakresie wymaganym do
realizacii inwestycji.
4. Nakazuje si¢  podlaczenie obiektow do sieci istniejacych i projektowanych na danym terenie,

ROZDZIAL 1111

§ 11. Ustala sig nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy w zakresie infrastruktury
technicznej :
) zaopatrzenie w wodg z istnigjace] wiejskiej sieci wodociggowej .
2) odprowadzenie Sciekow do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarne).
1) zakaz odprowadzania sciekow do gruntu i otwartych rowow,
4) wody deszezowe odprowadzane powierzehniowo popreez powierzchnie trawiaste bezposrednio
do gruntu lub do sieci kanalizacji deszezowe) na warunkach uzyskanych od wilaseicieli sieci,
5) preferowanymi czynnikami grzewczymi sa ckologiczne zrddia energii,
6) zaopatrzenic w energig elektryczna bedzie kontynuowane z istniejgeych lub uzupelnianych w
miare potrzeb sieci elektroenergetycznych,
7) realizacje dodatkowych stacji transformatorowych i sieci zasilajacych, Sredniego oraz niskiego
napigcia odpowiednio do zbilansowanych potrzeb dopuszeza sie na calym obszarze objetym planem,
8) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy.



ROZDZIAL 1V
PRZEPISY KONCOWE
§ 12. Na terenie objgtym ustaleniami planu , w zakresic stawki procentowej stanowigeej podstawe

okreglenia oplaty , o ktorej mowa w art. 15 ust. 2, pkt 12 i art. 36 ust.4 ustawy 2 dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym , ustala sig¢ stawke w wysokoscl 25%,

§ 13. Na obszarze okreslonym w §1 traci moc, w zakresie objetym zmianami, migjscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu geodezyjnego Strzalkowo uchwalony uchwaly Rady
Gminy Strzatkowo ne XXX/189/05 z dnia 02 czerwea 2005r.

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Strzatkowo.

§ 15. Uchwala wehodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddziwa Wielkopolskiego.




Uzasadnienie

do uchwaly nr XI11/69/07r. z dnia 25 pazdziernika 2007r.
w sprawie zmiany miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego
obregbu geodezyjnego Strzatkowo

W dniu 15 lutego 2007r. Rada Gminy Strzatkowo podjela uchwale nr V/24/07 w sprawie preystapienia
do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu geodezyjnego
Strzalkowo uchwalonego przez Rady Gminy Strzalkowo nr XXX/189/05 2 dnia 02 czerwea 2005r,
w czedei obejmujace] teren przy ul. Powstafcow Wielkopolskich w miejscowosei Strzatkowo.

Zmiana miejscowego planu jest zgodna z ustaleniami studium zatwierdzonego uchwalg nr [X/43/07 2z
dnia 14 czerwea 2007r. , co przedstawiono w czgsci graficznej do niniejszej uchwaly,

W trakcie trwania procedury planistycenej zawiadomiono w migjscowej prasie oraz przez
obwieszezenie, n takze w sposdb zwyczajowo przyjety o podjgciu uchwaly o przystapieniu do
sporzadzania zmiany planu. Pismem nr GP.7321-2/07 z dnia 12.03.2007r. powiadomiono instytucje i
organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu zmiany. W dniu 12.07.2007r. projekt zostal
zaopiniowany przez gminng komisje architektoniczno-urbanistyczng. Gminy sasiednie nie opiniowaly
poniewaz teren objety planem bezposrednio nie graniczy z ich obszarem . Nastgpnic w odpowiedzi na
pismo z dnia 20.07.2007r. projekt zostal uzgodniony 2 wojewody , zarzadem wojewddztwa , zarzadem
powiatu w zakresic odpowiednich zadan rzadowych i samorzgdowych. W odpowiedzi na pismo
GP,7321-1/07 z dnia 20.07.2007r, projekt planu zostal zaopiniowany przez wlasciwe organy i instytucje.
Projekt zmiany planu nie wymagal uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne , bowiem zgode taka uzyskano przy sporzadzaniu planu , ktorego dotyczy
ta zmiana. Nastepnie zgodnie z ogloszeniem projekt zostal wylozony do publicznego weladu w okresie
od 03.09.2007r. do 25.09.2007r. , a4 na dzien 14.09.2007r. wyznaczono termin dyskusji publicznej na
temat rozwiazan przyjetych w projekeie planu.

W ogloszeniu  wyznaczono termin do dnia 10.10.2007r., w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz
jednostki nie posiadajgee osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczgee projektu planu,
W wyznaczonych terminach nie wplynely uwagi.

W dniu 25.10.2007r, przedstawiono Radzie Gminy do uchwalenia projekt zmiany planu
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Zalgernik nr 1

do uchwaly nr XHI694T r.

z dnin 25 pakdeiernika 2007r.

w sprawie zmiany miejscowego planu
eagospodarowania preesireennego
abrebu geoderyjnego Straalkown

Studium wwarunkowan | kieramkow
Fngospodarowania precsirzennego
pehwaly ne 13043/07 = dnin 14.V1.2007r.
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Lalacenik nr 2

do uchwaly nr XI/69/07 r.

z dnia 25 pazdziernika 2007r,

w sprawie zmiany migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obrebu geodezyjnego Strzatkowo

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY STRZALKOWO O SPOSOBIE REALIZACII,
ZAPISANYCH W ZMIANIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH ORAZ O ZASADACH ICH
FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust | ustawy 2 dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) Rada Gminy Strzatkowo rozstrzyga co nasigpuje:
§ 1. Teren objety zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest w stanie
istniejacym terenem zabudowanym , w pelni wyposazonym w sieci infrastruktury technicznej .
§ 2, W zwiazku z uchwaleniem zmiany migjscowego planu ragospodarowania przestrzennego dla
terenu  polozonego w rejonie ulicy Powstancow Wielkopolskich w Strzatkowie nie wystgpuje
koniecznodé realizacji nowyeh sieci | urzadzen systemu wodociagowego | kanalizacji.
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