UCHWALA NR XXVII/158/08
RADY GMINY STRZALKOWO
z dnia 30 grudnia 2008r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu
geodezyjnego Strzatkowo dla terenu dzialki oznaczonej nr geodezyjnym 548/4 potozonej
w miejscowodei Strzatkowo z przeznaczeniem pod uslugi publiczne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 i art. 41 ust. 1 ustawy 2 dnia 8 marca
1990r. o samorzgdzie gminnym ( tekst jednolity Dz..U. 2 2001r. Nr 142, poz.1591 z p6z. zm.),
arl, 14 ust.8, art. 20 ust.] , art, 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym  (Dz.U.z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdz. zm),
w zwigzku z uchwatg nr X11/60/07 Rady Gminy Strzalkowo z dnia 27 wrzesnia 2007 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego, Rada Gminy Strzalkowo uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§1.1.Po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzatkowo uchwalonego uchwala nr IX/43/07
z dnia 14 czerwea 2007r. Rady Gminy Strzalkowo |, uchwala si¢ zmiang miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu geodezyjnego Strzatkowo dla terenu
dziatki oznaczone) nr geodezyjnym 548/4 polozonej w miejscowosci Strzatkowo
z przeznaczeniem pod ushugi publiczne, zwang dalej planem.

2. Granic¢ obszaru objetego opracowaniem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000,
ktory jest integralng czedcig niniejszej uchwaly, stanowige do niej zataeznik nr 1.

3. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych w planie
stanowi zalgeznik nr 2.

4, Rozstrzygniecie dol. sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonyeh do projektu planu stanowi
zadgeanik nr 3,

§ 2. 1. Na rysunku planu przedstawione sy oznaczenia graficzne, ustalajgce:
1) granice planu,
2) linie rozgraniczajgee tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania,
3) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
4) przeznaczenie lerenu.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu objgtego planem jako tereny uslug publicznych oznaczone
symbolem przeznaczenia terenu — UP.

§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:

1) plan — miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w §l
niniejsze) uchwaly;

2) ustugi publiczne — ustugi realizujace cele publiczne okreslone w ustawie o gospodarce
nieruchomoéciami stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow gminy
oraz ustugi uzytecznosci publicznej, tj. prowadzgee do zaspokojenia zbiorowych potrzeb
mieszkancow w drodze $wiadczenia uslug powszechnie dostgpnych, wynikajgee
z wykonywania zadan wlasnych przez gming, ktérych realizatorami sy jednostki




organizacyjne, osoby reprezentujgee Skarb Panstwa lub gmina;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, poza kidrg nie
wolno wyprowadzaé zabudowy, dopuszeza si¢ mozliwos$é przekroczenia tej linii przez
okapy, gzymsy, balkony, jednak nie wigeej niz o 1,0 m;

4) teren — obszar okreSlony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony
symbolem literowym;

S) przepisy odrgbne lub szezegblne — przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi:

6) urzgdzenia infrastruktury technicznej — sieci | urzadzenia zapewniajgce zasilanie i
obstuge obiektow;

7) przeznaczenie podstawowe — dominujgey (glowny) sposdb zagospodarowania terenu

8) powierzchnia zabudowy — powierzchnia mierzona po obrysie zewngtrznym budynkdw
tworzacych zabudoweg dziatki lub terenu;

9) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia terenu biologicznie czynna
W rozumieniu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkdw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie;

10) wysoko§é budynku — maksymalna odleglo$¢ w rzucie prostopadtym pomigdzy

najwy#szym punktem dachu budynku a najnizszym punktem gruntu rodzimego;

11) liczba kondygnacji — minimalna lub maksymalna liczba kondygnacji  budynku,

z wyjatkiem piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych.

& 4. Zasady ochrony drodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

I. Utrzymanie droznosei stalych i czasowyceh ciekow wodnych oraz kanatéw melioracyjnych
przez odpowiednie zagospodarowanie dzialki lub zastosowanie przepustow.

2. Gospodarka odpadami komunalnymi musi by¢ prowadzona zgodnie z przepisami o
odpadach i gminnym systemem wywozu odpadéw komunalnych , natomiast gospodarka
odpadami nie bedgeymi odpadami komunalnymi musi byé prowadzona zgodnie przepisami
ustawy o odpadach.

3. Na obszarze obowigzywania niniejszej uchwaly nie obowigzujg dopuszezalne poziomy
hatasu w Srodowisku w rozumieniu przepisow odrgbnych.

4, Wszelkie urzadzenia lokalizowane na obszarze opracowania planu, nie mogg powodowac
emisji przekraczajacyeh wartosci dopuszezalnych, okreslonych w przepisach regulujgeych
dopuszczalne poziomy substancjii w powietrzu oraz  marginesy tolerancji  dla
dopuszezalnych poziomow substancji w powietrzu.

5. Ustala si¢ ochrone wod powierzchniowych i podziemnych z zachowaniem wymogow
wynikajacych z przepisdw prawa.

6, Wszelkie oddziatywania zwiazane z prowadzong deiatalnoseig uslugows poza terenem do
ktorego inwestor posiada tytul prawny, nie moga powodowaé przekroczenia standardow
jakogei srodowiska okreslonych przepisami odr¢bnymi.

7. Zhedne masy ziemne powstajace w czasie realizacji inwestycji nalezy przetransportowac
w miejsce wskazane przez wlasciwy organ lub wykorzystaé do nowego uksztaliowania
terenu w granicach dzialki wlasnej lub sgsiednich.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegilowe

§ 5. 1. Na terenie oznaczonym symbolem UP — tereny ustug publicznych /nickomercyjnych/
ustala sig:




1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug publicznych, 1j. prowadzacych do zaspokojenia
zbiorowych potrzeb mieszkancow gminy w drodze $wiadezenia ustug powszechnie
dostgpnych, wynikajace z wykonywania zadan wlasnych przez gming, takich jak: obiekty
i urzadzenia sportowo-rekreacyjne (boisko sportowe, plywalnia gminna, sztuczne
lodowisko, park, ciggi spacerowe i sciezki rowerowe) oraz obiekty i urzadzenia edukacji
publicznej (przedszkole, warsztaty szkolne) wraz z drogami dojazdowymi i placami
niezbednymi do obstugi obiektow, sieciami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej,
terenami zieleni urzadzonej 1 izolacyjnej oraz placami zabaw:

2) parametry zabudowy:

a) maksymalna iloéé kondygnacji zabudowy - 3 kondygnacje,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 metrow,

¢) dach o dowolnej formie, kryty dowolnym materialem;

3) zasady zagospodarowania ferenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni terenu,
. b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni terenu,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej droge gminng (ul. Iwaszkic-
wicza i Jalowcowy ) wynosi 10,0 m,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej istniejacy row melioracyjny
(pdinoeno — zachodnia czgdé dzialki) wynosi 5,0 m,

e) obstuga komunikacyjna z przylegle) ulicy Iwaszkiewicza .

f) zakazuje sig stosowania ogrodzen prefabrykowanych z betonu oraz z materialow
odpadowych,

g) nalezy wprowadzi¢ nasadzenie pasa roélinnosci zimozielonej wzdhuz obiektow,
drég i ulic;

4) w granicach nieruchomodei nalezy zapewnié co najmniej 3 migjsca postojowe na 100 m’
powierzchni uslugowe;:

5) zasady podziatu na dziatki budowlane:

a) minimalna powierzchnia dzialki — 3500 m’,
b) minimalna szerokos¢ frontu dzialki - 40 m.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
. i infrastruktury technicznej:

1) wszystkic budowle i budynki musza byé podlaczone do sieci elektroenergetyczne)
i posiadaé przylgeze elekiroenergetyezne umozliwiajgce pobdr energii elektryczne) w
stopniu wystarczajgcym dla obslugi funkeji i sposobu zagospodarowania i zabudowy
dziatki;

2) ustala si¢ zasade zaopatrzenia w energie elekiryczng z istniejgeych sieci SN 15 kV i nn 0.4
kV znajdujgeych si¢ poza obszarem planu, ktora bedzie rozbudowywana do wysigpujacego
zapolrzebowarnia na energie;

3)sie¢ elektroenergetvezna Sredniego i niskiego napigeia powinna by¢ realizowana jako
podziemna. Odleglosci budynkéw od napowietrznych linii elektroenergetycznych powyze)
| kV, musza by¢ obliczone kazdorazowo przy projektowaniu zagospodarowania dziatki lub
terenu wg odpowiedniej normy;

4) zaopatrzenie w wode realizowaé z istniejacej sieci wodociggowej. Ustala si¢ zachowanie
istniejgeej sieci wodociagowe] 1 mozliwosé jej wymiany, przebudowy oraz rozbudowy,

5) ustala si¢ kompleksowg przebudowe urzadzen drenarskich w uzgodnieniu z odpowiednimi
stuzbami melioracyjnymi:

6) odprowadzenie Scickéw sanitarnych docelowo poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej. Do
czasn  realizacji gminnej sieci  kanalizacyjnej sanitarnej, ustala si¢  obowiagzek
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odprowadzenia ciekdw do  szezelnyeh zbiornikéw bezodplywowych lub indywidualnych
urzadzefi do oczyszczania dciekow. Scieki ze szezelnych zbiornikow bezodplywowych
nalezy wywozi¢ do oczyszezalni Sciekow, w syslemie organizowanym  preez
wyspecjalizowane jednostki;

7) wody deszezowe 7 powierzchni dachdw moga byé odprowadzone bezposrednio do gruntu
poprzez powierzchnie nieutwardzone;

Wody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych, w tym z parkingow i placow, nalezy
odprowadzi¢ do istniejacej gminnej kanalizacji deszczowej, zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrgbnych;

8) nalezy zapewni¢ wyposazeni¢ nieruchomodci w pojemniki na odpady komunalne
zmieszane oraz do selektywnej zbiorki odpadow, zgodnie z zasadami przyjetymi na
obszarze gminy;

9) wszystkie budynki muszq posiada¢é zbiorcze lub indywidualne Zrodla  ciepla
wykorzystujgce np: gaz, energie elektryczng, olej opalowy lub inne odnawialne Zrodia
ciepla nie powodujace przekroczen dopuszezalnych norm emisji:

10)w granicach opracowania planu dopuszeza si¢ lokalizacje urzadzen komunalnej
infrastruktury  technicznej, takich jak: sieci i urzadzenia wodociggowe, kanalizacji
sanitarnej i deszezowej, telekomunikacyjne, gazowe, cieplne oraz obiekty male)
architektury, ulice wewngtrzne i pieszo-jezdne;

11) dla urzadzen infrastruktury technicznej nie wymaga si¢ zachowania ustalonych planem

linii zabudowy:

12) zakazuje si¢ lokalizacji masztow telefonii komorkowej i urzadzen teletransmisyjnych.

Rozdzial 3.

Ustalenia konicowe
§ 7. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly,
dopuszcza si¢ zachowanie dotychezasowego uzytkowania i zagospodarowania terenu
objetego planem.
§ 8. Stawki procentowe, na podstawie ktoryeh ustala sig oplatg, o ktdrej mowa w art.36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
1. Uchwala si¢ dla terenu objgtego ustaleniami planu stawke stuzacq naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytulu wzrostu wartosei nieruchomosei w wysokosci 1 %.

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy Strzatkowo,

§ 10. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
GZ...,,M




UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XXVII/158/08
RADY GMINY STRZALKOWO
z dnia 30 grudnia 2008,

Na: podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2007r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz,U. 2 2003r. Nr 80, poz.717 z péin.zm.) przedmiotem uchwalenia przes.
Rade Gminy Strzalkowo jest projekt zmiany miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego  obrebu  geodezyjnego  Suzatkowo dla  terenu  dzialki DZNAczone]  nr
geodezyjnym 5484 polozone] w miejscowosei Strzatkowo z przeznaczeniem pod uslugi
publiczne.

Podstawq  sporzadzenia  projekiu  zmiany migjscowego  planu  zagospodarowania
preestrzennego , o ktérym mowa powyze] jest;

- uchwala nr XII/60/07 Rady Gminy Strzalkowo z dnia 27 wrzesnia 2007
Wosprawic przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Projekt zmiany miejscowego planu ustala zasady ksztattowania lady przestrzennego oraz
wymagan w zakresie ochrony Srodowiska i ksztaltowania krajobrazu. Projekt mmiany planu
wyznacza tereny pod zabudowe w sposdb umozliwiajacy rozwoj ustug publicznych na
potrzeby wykonywania zadan wlasnych majacych charakter uzytecznosel publicznej.

Dla gruntow rolnyeh o powierzehni 3,31 ha i klasie bonitacyinej [Va, IVh i V, znajdujgeych
si¢ w granicach objetych planem, uzyskano zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze
decyzja Wojewody Wielkopolskiego RR.Ko-18.77110-3/04 z dnia 23.02.2005r,

Stosownie do obowigzujacych praepisdw — zgodnie 7z art, 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r, o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — zostala przeprowadzona  wymagana
procedura formalno-prawna, W tresei uchwaly i prognozie oddzialywania na srodowisko
uwzgledniono wskazania uzgadniajgeych i opiniujgeyeh organdw i instytucii,

W trakcie wylozenia projekiu zmiany miejscowego planu do publicznego weladu nie
wplynely zadne uwagi.

W zwigzku 2 powvzszym przedstawia sie Radzie Gminy Strzalkowo projekt zmiany
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki oznaczone] numerem
geodezyinym nr - geodezyjnym  548/4  polozone] w  miejscowosci  Strzatkowo
Z przeznaczeniem pod uslugi publiczne.
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Zalgernik nr 2

DO UCHWALY NR XXVIII58/08

RADY GMINY STRZALKOWO

z dnia 30 grudnia 2008r.

W sprawie  zmiany  migjscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego obrebu
peodezvinego Strzatkowo dla terenu dzialki oznaczone] nr geodezyjnym 548/4 polozone)
w miejscowosel Strzalkowo z przeznaczeniem pod uslugi publiczne

SPOSOB REALIZACJL INWESTYCH Z ZAKRESU INFRASTRUKTU RY
TECHNICZNEJ USTALONYCH W PLANIE

|, Teren ohjety migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest w stanie
istniejacym terenem niezabudowanym, €2¢5CIOW0 WypOSaZonym w siecl infrastruktury
techniczne).

2. Przewiduje sig. przebudowsg | remonty oraz budowe w miarg potrzeb nowyceh sieci |
urzadzen systemu wodociggowego. kanalizacji sanitarne; i deszezowe], zgodnie z
pbowidazujacymi gminnymi planami rozwoju 1 modernizacji urzadzen wodociggowyeh
| kanalizacvinych ze srodkéw budzetowych gminy.

3. Zaklada sie realizacie przylaczy do sieci komunalnych na koszt ImwWestorow.
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Zalacenik nr 3

DO UCHWALY NR XXVII/158/08

RADY GMINY STRZALKOWO

z dnia 30 grudnia 20081,

W aprawie  zmiany  migjscowego  planu  zagospodarowania  prezestrzennego  obrebu
geodezyinegoe Strzatkowo dla terenu dzalki oznaczone] nr geodezyinym 548/4 polozone
w o migjscowoscl Strzalkowe 2 preeznaczeniem pod ustugl publicene

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY STRZALKOWO O SPOSOBIE
ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU
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