UCHWALA NR XXVII/ISTAO8
RADY GMINY STRZALKOWO
z dnia 30 grudnia 2008r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego terenow pod aktywizacje
gospodarcza i ustugi, obszar dzialki oznaczonej nr geodezyjnym 95 w obrgbie geodezyjnym
Wolka, gmina Strzatkowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 i art. 41 ust. | ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym ( tekst jednolity Dz.U. 2 2001r. Nr 142, poz.1591 z poZ, #m.),
art. 14 ust.8, art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  (Dz.U. 2z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdz. zm.), w zwigzku z uchwalg
or X11/59/07 Rady Gminy Strzalkowo z dnia 27 wrzesnia 2007 r. w sprawie przysigpienia do
sporzadzania migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Rada Gminy Strzatkowo
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogoine

§1. 1. Po stwierdzeniu zgodnodci z ustaleniami  studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzatkowo uchwalonego uchwalyg nr 1X/43/07
z dnia 14 czerwea 2007r. Rady Gminy Strzatkowo, uchwala si¢ migjscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terendw pod aktywizacje gospodarcza i ustugi, obszar
dziatki oznaczonej nr geodezyjnym 95 w obrgbie geodezyjnym Wolka, Gmina Strzatkowo,
zwany dalej planem.
2. Granice obszaru objetego opracowaniem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000,
ktory jest integralng czgscig niniejszej uchwaly, stanowige do niej zalacznik nr 1,
3. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych w planie
stanowi zatgcznik nr 2,
4. Rozstrzygnigcie dot. sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu stanowi
zalacznik nr 3.
§ 2. 1. Na rysunku planu przedstawione sq oznaczenia graficzne, ustalajace:
1} granice planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania,
3) nieprzekraczalng linig zabudowy,
4) przeznaczenie terenu,
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu ohjgtego planem jako:
1) tereny obiektow produkeyjnych, sklad6ow i magazynow, oznaczone symbalem
przeznaczenia terenu — P,.
2) tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej, oznaczone symbolem przeznaczenia
terenu — U, MIN.

§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) plan miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o kiorym mowa w §l
niniejsze) uchwaly;




2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, poza ktorg nie
wolno wyprowadza¢ zabudowy, dopuszcza si¢ mozliwosé przekroczenia tej linii przez
okapy, gzymsy, jednak nie wigeej niz o 1,0 m;

3) teren — obszar okreslony na rysunku planu liniami rozgraniczajgeymi | oznaczony
symbolem literowym;

4) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia terenu biologicznie czynna w
rozumieniu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie;

5) przeznaczenie podstawowe — dominujacy (glowny) sposéb zagospodarowania terenu;

6) przeznaczenie nzupelniajyce — sposob zagospodarowania terenu stanowiacy
uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, wymagajacy spelnienia warunkow okreslonych
w planie;

7) powierzchnia zabudowy — powierzchnia mierzona po obrysie zewngtrznym budynkow
tworzacych zabudoweg dzialki lub terenu;

8) urzgdzenia infrastruktury technicznej — sicci i urzadzenia zapewniajace zasilanie i
obsluge obiektow;

9) wysokodé budynku — maksymalna odleglosé w rzucie prostopadlym pomigdzy
najwyzszym punktem dachu budynku, a najnizszym punktem gruntu rodzimego;

10) liczba kondygnacji — minimalng lub maksymalng liczbe kondygnacji  budynku,

7 wyjatkiem piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych:

§ 4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

I. Utrzymanie droznosci stalych i czasowych ciekow wodnych oraz kanatéw melioracyjnych
przez odpowiednie zagospodarowanie dziatki lub zastosowanie przepustow.

2. Gospodarka odpadami komunalnymi musi by¢ prowadzona zgodnie # przepisami o
odpadach i gminnym systemem gospodarki odpadami komunalnymi. natomiast gospodarka
odpadami nie bedgeymi odpadami komunalnymi musi byé prowadzona zgodnie przepisami
ustawy o odpadach.

3. W przypadku realizacji na terenie UMN budynku hotelowego, motelowego lub innego
obiektu zaliczanego zgodnie z przepisami odrebnymi do budynkéw zamieszkania
zbiorowego, nalezy zastosowaé przepisy okreslajgce parametry klimatu akustycznego jak
dla zabudowy wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

4. Wszelkie urzgdzenia lokalizowane na obszarze opracowania planu, nie moga powodowad
emisji przekraczajacych wartodei dopuszezalne, okreslone w przepisach regulujacych
dopuszezalne poziomy substancji w powietrzu  oraz  marginesy tolerancii dla
dopuszczalnych poziomow substancji w powielrzu.

5. Ustala si¢ ochrong wod powierzchniowych i podziemnych z zachowaniem wymogow
wynikajgeych z przepiséw prawa.

6. Wszelkie oddzialywania zwigzane z prowadzona dzialalnoscig produkeyjna, skladowa,
magazynows i ushugowa poza terenem do kidrego inwestor posiada tytul prawny, nie
mogg powodowaé przekroczenia standardow jakosei Srodowiska okreslonych przepisami
odrgbnymi.

7. Zbgdne masy ziemne powstajgce w czasie realizac)i inwestycji nalezy przetransportowac
w miejsce wskazane przez wlasciwy organ lub wykorzysta¢ do nowego uksztaltowania
terenu w granicach dzialki wlasnej lub sgsiednich.




Rozdziat 2
Ustalenia szezegolowe

§5. 1. Na terenie oznaczonym symbolem P — tereny obiektéw produkeyjnych, skladéow

i magazynow, ustala sie:

| ) przeznaczenie podstawowe — teren obiektéw produkeyjnych, skladow i magazyndw;

2) przeznaczenie uzupehiajgee — ushugi, takie jak: stacja paliw, obstuga i naprawa pojazdow,
myjnia;

3) parametry zabudowy:

a) maksymalna ilog¢ kondygnacji zabudowy - 2 kondygnacje,

b) maksymalna wysoko$é zabudowy — 12 metrow,

¢) dach dwu lub wiclospadowy o nachyleniu polaci do 45, kryty dachéwka,
materialem dachéwkopodobnym lub dach plaski kryty papa:

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni terenu,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni terenu,

¢) odlegloéé od zewngtrzne] krawedzi jezdni drogi krajowej nr 92 wynosi dla obiektow:

- budowlanych, jednokondygnacyjnych przeznaczonych na pobyt ludzi — 50 m,
- budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi — 25 m.

d) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej z terenem kolejowym
wynosi 10,0 m;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej # dziatkg nr 74/1
wynosi 6.0 m;

f) wykonywanie robot ziemnych w odleglosei od 4 do 20 m od granicy obszaru linii
kolejowej AGC powinno byé kazdorazowo uzgadniane z zarzadeq infrastruktury
kolejowej,

¢) nalezy wprowadzi¢ nasadzenie pasa roslinnosei zimozielonej o szerokoéei okoto 3 m
od linii rozgraniczajacej z terenami kolejowymi oraz wzdiuz wschodniej granicy terenu.

5) w granicach nieruchomosci nalezy zapewnic¢ co najmniej 3 migjsca postojowe na 100 m’
powierzehni produkeyjne) lub ushugowej:

6) wjazd/wyjazd na teren oznaczony symbolem P odbywac si¢ bedzie poprzez istniejacy
zjazd i droge wewnetrzna;

7) dopuszeza si¢ stosowanie ogrodzen pelnych, w tym z elementow betonowych, przy granicy

# terenami U,MN;

8) zasady podzialu na dzialki budowlane:

a) minimalna szerokos¢ dziatki budowanej — 20 m.

b) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m”,

¢) wydzielenie dzialki budowlanej dla zabudowy musi zapewniaé whasciwe

zagospodarowanie terenu, w szezegdlnosci dotyczy to dostgpu do drogi publicznej,
dojéé i dojazdow do budynkow.

2. Na terenie oznaczonym symbolem U,MN — tereny ustug i zabudowy mieszkaniowe).
ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny usltug, takich jak: handel, gastronomia, hotelarstwo,
stacja paliw, myjnia;
2) przeznaczenie uzupetniajace — 1 budynek mieszkalny jednorodzinny dla wiasciciela:
3) parametry zabudowy:
a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy - 2 kondygnacje,
b) maksymalna wysokod¢ zabudowy — 12 metrow,
¢) dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu polaci do 45", kryty dachowka,
materiatem dachéwkopodobnym lub dach plaski kryty papa,




d) nakaz stosowania stolarki okiennej i drzwiowej dzwigkochionne;
4) zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni terenu,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni terenu,

¢) odleglosé od zewnetrznej krawgdzi jezdni drogi krajowej nr 92 wynosi dla obiektow:
- budowlanych, jednokondygnacyjnych przeznaczonych na pobyt ludzi — 50 m,

- budowlanych nic przeznaczonych na pobyt ludzi — 25 m,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej 2 terenem kolejowym
wynosi 10,0 m,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajgcej z dziatkg nr 74/1
wynosi 6,0 m,

f) wykonywanie robot ziemnych w odleglosci od 4 do 20 m od granicy obszaru linii
kolejowej AGC powinno byé kazdorazowo uzgadniane z zarzadeg infrastrukiury
kolejowej,

g) nalezy wprowadzi¢ nasadzenie pasa roSlinnosci zimozielonej o szerokoscei okoto 3 m
od linii rozgraniczajace] z terenami kolejowymi, _

5) w granicach nieruchomosci nalezy zapewnié co najmnigj 3 migjsca postejowe na 100 m’
powierzchni ustugowej,

6) wiazd/wyjazd na teren oznaczony symbolem UMN odbywac si¢ bedzie poprzez istniejgcy
zjazd,

7) zasady podzialu na dziatki budowlane:
a) dopuszeza sig wydzielenie dzialki zgodnie 7 linig rozgraniczajgcq terenu.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

i infrastruktury techniczne;,

1) wszystkie budowle i budynki muszy by¢ podigczone do sieci elektroenergetyczne)
i posiada¢ przylacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektryczne] w
stopniu wystarczajgeym dla obstugi funkeji 1 sposobu zagospodarowania i zabudowy
dziatki:

2) ustala si¢ zasade zaopatrzenia w energi¢ elekiryczng 2 istnigjgeych sieci SN 15kV
poprzez stacje transformatorowe i niskiego napigcia:

3) sie¢ elekiroenergetyczna $redniego i niskiego napigeia powinna byé realizowana jako
podziemna. Odlegloéci budynkéw od napowietrznych linii elektroenergetycznych powyze
| kV, musza by¢ obliczone kazdorazowo przy projektowaniu zagospodarowania dzialki lub
tereni

4) zaopatrzenie w wode realizowac z istniejgeej sieci wodociggowej. Ustala si¢ zachowanie
istniejacej sieci wodociagowej i mozliwodé jej wymiany, przebudowy oraz rozbudowy;

5) Scieki bytowe - do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszeza si¢ budowe
szezelnych zbiornikéw bezodplywowych na nieczystosci ciekle lub indywidualnych
oczyszezalni biologicznych. Scieki ze szozelnych zbhiornikow bezodplywowych nalezy w
systemie zorganizowanym przez wyspecjalizowane jednostki wywozi¢ do oczysezczalni
scieko;.

6) wody opadowe z powierzchni dachéw mogg by¢ odprowadzone bezposdrednio do gruntu
poprzez powierzchnie nieutwardzone.

Wody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych, w tym z parkingow, przy
wprowadzeniu do wéd lub ziemi, w przypadkach okreslonych przepisami odrebnymi
nalezy oczyscic do jakosci wymaganej tymi przepisami;

7) scieki produkeyjne — nalezy gromadzié | zagospodarowac zgodnie z wymogami
wynikajgeymi z przepisow prawa;




8) nalezy zapewnié wyposazenie nieruchomodci w pojemniki na odpady komunalne
zmieszane oraz do selektywnej zbiorki odpadow, zgodnie z zasadami przyjetymi na
ohszarze gminy;

9) wszystkie budynki muszgq posiadaé zbiorcze lub indywidualne Zrodla  ciepla
wykorzystujace np: gaz, energie elekiryczna, olej opalowy lub inne odnawialne Zrodla
ciepta nie powodujace przekroczen dopuszezalnych norm emisji;

10) na wszystkich terenach dopuszeza si¢ lokalizacje urzadzen komunalne) infrastruktury

technicznej, shupow i masztow oraz wysiegnikow reklamowych;

11) dla urzadzed infrastruktury nie wymaga sie zachowania ustalonych planem linii

rabudowy.

Rozdzial 3.
Ustalenia kofncowe

§ 7. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly
dopuszcza si¢ zachowanie dotychezasowego uzytkowania i zagospodarowania terenu
objetego planem.

§ 8. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktore] mowa w art.36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

I. Uchwala si¢ dla terendéw objetych ustaleniami planu stawke stuzacq nal iczeniu jednorazowej
oplaty 7z tytulu wzrostu wartodci nieruchomosci w nastgpujace) wysokosei: 30% dla terendow
oznaczonych symbolem P, 25% dla terenow oznaczonych symbolem UMN,

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Strzatkowo.

§ 10. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

(=




UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR XXVIVIS7T/08
RADY GMINY STRZALKOWO
z dnia 30 grudnia 2008r.

W sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow pod akiywizacj¢
gospodarcza | usfugi, obszar dzialki oznaczonej nr geodezyjnym 95 w obrebie geodezyjnym
Walka, gmina Strzatkowo

Na podstawie art.20 ustawy z dnia 27 marca 2007r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz.717 2 pozn.zm.) przedmiotem uchwalenia przez
Rade Gminy Strzalkowo jest projekt micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu dzialki oznaczonej nr geodezyjnym 95 poloZzonej w miejscowosci Wolka =z
przeznaczeniem pod aktywizacjg gospodarczg i ustugi.

Podstawa sporzadzenia projektu  zmiany miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego , o ktérym mowa powyzej jest uchwala nr X11/59/07 Rady Gminy Strzatkowo
7 dnia 27 wrzesnia 2007 r, w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany MigjSCOWego
planu zagospodarowania przestrzennego

Projekt zmiany miejscowego planu ustala zasady ksztaltowania ladu przestrzennego oraz
wymagai w zakresie ochrony $rodowiska i kszialtowania krajobrazu. Projekt zmiany planu
wyznacza tereny pod zabudowg w sposob umozliwiajacy rozwdj ustug publicznych na
potrzeby wykonywania zadah wlasnych majacych charakter uzytecznodei publicznej.

Przeznacza sie na cele nierolnicze grunty rolne znajdujgce sig w granicach objetych planem
o powierzchni ogélem 1,36 ha , w tym powierzchni 0,57ha  klasie bonitacyine) IVh,
o powierzchni 0,32ha klasie bonitacyjne) V i 0 powierzchni 0,47ha klasie bonitacyjnej VI
i klasie bonitacyjnej 1Vb.V, V1, ktore zgodnic z art. 7 ust.1 pkt 3, pkt 4 ustawy z dnia 3 lutego
2 19951, o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz.U. z 2004 r. Nr 121 poz. 1266, z pozn.
zm.) nie wymagajg uzyskania zgody marszatka wojewodziwa na zmiang przeznaczenia na
cele nierolnicze.

Stosownie do obowigzujacych przepisow — zgodnie z art. 17 ustawy 2 dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — zostala przeprowadzona wymagana
procedura formalno-prawna. W tresci uchwaly i prognozie oddzialywania na Srodowisko
uwzgledniono wskazania uzgadniajgcych i opiniujacych organdw 1 instytucji .

W trakcie wylozenia projektu zmiany miejscowego planu do publicznego wgladu nie
wplynely zadne uwagi.

W zwiazku z powyzszym przedstawia si¢ Radzie Gminy Strzatkowo projekt migjscowego
planu  zagospodarowania przestrzennego dla  terenu dziatki oznaczonej numerem
geodezyjnym nr geodezyjnym 95 polozonej w migjscowosci Wolka 2 przeznaczeniem pod

przemysl i ustugi.




Zalacznik or 1
UCHWALY NR XXVII/157/08
. RADY GMINY STRZALKOWO
B 7 dnia 30 grudnia 2008r,
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Zalgeznik nr 2

UCHWALY NR XXVIVIST/08

RADY GMINY STRZALKOWO

7 dnia 30 grudnia 2008r.

w sprawic miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendvw pod aktywizacje
gospodarczy 1 ustugi. obszar dzialki oznaczone] nr geodezyjnym 95 w obrgbie geodezyjnym
Witlka, gmina Strzalkowo

SPOSOB REALIZACI INWESTYCJ Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ USTALONYCH W PLANIE

1. Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest wostanie
istpiejacym terenem niezabudowanym. czesciowo wyposazonym w sieci infrastruktury
techniczne).

2. Przewiduje sig praebudowe 1 remonty oraz budowe w miarg potrzeb nowveh sieci i
urzidzen systemu wodoctagowego, zgodnie z obowigzujacym gminnym planem
rozwaju i modernizac)i urzgdzen wodociggowyceh, ze srodkdw budzetowych gminy.

CAaklada sig realizacie prevlaczy do sieci komunalnyel na Kosel inwestorow.,

.

Lad




Zalyeznik nr 3

UCHWALY NR XXVI/IST/08

RADY GMINY STRZALKOWO

z dnia 30 grudnia 2008y,

wosprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow pod aktywizacje
pospodarcza i ustugi, obszar dzialki oznaczone) nr geodezyjnym 95 w obrebic geodezynym
Walka, gniina Strzatkowo

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY STRZALKOWO O SPOSOBI E
ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANL

y,ﬂ

Nie wniesiono uwag.




